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Valkommen till Intea

Intea ar ett fastighetsbolag med fokus pa social infrastruktur for
egen langsiktig férvaltning. Vi dger, forvaltar och utvecklar lokaler for
samhallsviktiga funktioner dar hyresgasterna ar offentliga aktorer
verksamma inom réttsvdsende, hdgre utbildning, sjukvard och annan
offentlig verksamhet.

Fastigheterna ar ofta specialanpassade och utvecklas i nara dialog
med hyresgasten. Langa avtal och lokalt forankrad férvaltning ger lag
hyresgastomsattning och stabila intakter.

Vart fokus ligger pa verksamhetskritiska fastigheter som ska fungera
i praktiken - varje dag, under lang tid.
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DETTAARINTEA

En ledande aktor inom
social infrastruktur

Intea ar ett entreprendriellt fastighetsbolag som utvecklar social infrastruktur
med hdg specialiseringsgrad till viktiga samhallsfunktioner, sasom rattsvasende,

FASTIGHETSKATEGORIER,
ANDEL AV KONTRAKTERAD ARSHYRA

RATTSVASENDE 55 %

HOGRE UTBILDNING 22 %

hégre utbildning och sjukvard. ANDEL AV .
INTEAS TOTALA SJUKVARD 10 %
FASTIGHETSVARDE, . .
Forvaltning nara verksamheten % OVRIGA OFFENTLIGA 10 %

Vart fastighetsbestnd finns i flera delar av Sverige. Genom véra lokala férvaltnings- ICKE-OFFENTLIGA 3 %
organisationer har vi en nira dialog med hyresgasterna och kan snabbt hantera fragor

och sakerstilla att lokalerna fungerar vil i den I6pande verksamheten.

Projektutveckling tillsammans med hyresgasten

Inteas projektutveckling sker alltid i nira samarbete med den verksamhet som ska

anvanda lokalerna. Projekten utgar fran verksamhetens behov och genomférs bade

ibefintliga fastigheter och genom nybyggnation.

Langsiktiga forvarv

Nya fastigheter viljs med omsorg och med ett langsiktigt perspektiv. Fokus ligger pa

specialanpassade lokaler for offentliga verksamheter framfér allt inom rattsvisende,

hogre utbildning och sjukvard.

TILLVAXT | SUBSTANSVARDE
PER A- OCH B-AKTIE, %

18,4

FASTIGHETSVARDE KONTRAKTERAD ARSHYRA TILLVAXT | FORVALTNINGSRESULTAT
MDKR MKR PER A- OCH B-AKTIE, %

28,0 .1779, 34,7

% o
INTEA ARSREDOVISNING 2025



O 1 INTEA SOM INVESTERING

Vartor investera i Intea?

INLEDNING Inteas B- och D-aktier &r noterade pa Nasdag Stockholm. Sedan noteringen 2024 har aktien haft en
stabil utveckling. Intea-aktien passar investerare som soker forutsagbara kassafloden, lag operationell
risk och exponering mot samhallsviktig infrastruktur.

Detta ar Intea

—> Intea som investering

Aret i korthet
Handelser under aret
Vd har ordet
STRATEGI
MARKNAD
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER
VERKSAMHET
HALLBARHET
BOLAGSSTYRNING
FINANSIELLA RAPPORTER

<

Offentliga hyresgaster med hog
betalningsférmaga

Hyresgésterna utgors i huvudsak av statliga myndig-
heter, regioner och andra offentliga aktérer med hog

betalningsférmaga, vilket ger 1ag kreditrisk i hyres-

intakterna.

INTEAS HYRESGI\STEB,
ANDEL AV KONTRAKTERAD ARSHYRA

Icke-offentliga, 3 %

Offentliga,
97 %

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Langa avtal ger forutsdgbara
kassafloden

Fastigheterna ér ofta anpassade for verksamheter
dar lokalerna ar en forutséttning for att uppdraget
ska kunna utféras, till exempel utbildningslokaler,
domstolar, anstalter och lokaler f6r sjukvérd. Det
aterspeglas ilanga hyresavtal och l4g hyresgéstom-
sattning, vilket ger god framférhéllning i intdkter och

kassafloden.

ATERSTAENDE KONTRAKTSTID
OFFENTLIGA HYRESGASTER, AR
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3

Tillvéxt som bygger pa
hyresgasternas faktiska behov

Intea arbetar mot tydliga tillvaxt- och lonsamhetsmal
per A-och B-aktie. En betydande del av tillvaxten sker
genom egen projektutveckling, det vill sdga utveckling
av befintliga eller nya fastigheter, i nira samarbete
med hyresgésterna. Projekten initieras utifrdn konkreta
behov i verksamheterna, vilket ger god kontroll 6ver

genomforandet och begrinsar risken i expansionen.

BEDOMT HYRESVARDE OCH UTHYRNINGSBAR AREA
INKL PAGAENDE PROJEKT, MKR OCH TKVM

2900 920
2700 880
2500 840
2300 800
2100 760
1900 720
1700 680
1500 640

2026P 2027pP 2028P 2029P 2030P

Hyresvarde inkl pagdende projekt, mkr (va)
== Uthyrningsbar area inklusive pagaende projekt, tkvm (h6)

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Specialanpassade lokaler
med spridd risk

Fastighetsbestandet 4r inriktat mot offentlig verk-
samhet inom réittsviasende, utbildning och sjukvard
och ér fordelat mellan flera geografiska regioner i
Sverige. Kombinationen av tydlig inriktning och
bred spridning bidrar till en balanserad riskprofil i

portféljen.

INTEAS HYRESGASTER,
ANDEL AV KONTRAKTERAD ARSHYRA

Icke-offentliga, 3 %

Ovriga offentliga, 10 % ‘
Réttsvasende 55 %
Polishus, 24%

Sjukvard, 10 %
Anstalt, 17 %

1779 Hakte, 8 %
m kr l?on'wsn‘)l, 2%
Ovrigt inom

rdttsvdsende, 4%

Hdgre utbildning, 22 % .I'

Stark intjaningsformaga med
lag finansiell risk

Stabila kassafloden och ldnga hyresavtal ligger till
grund for en finansiell struktur anpassad for lang-
siktigt 4gande av fastigheter. Detta ger god tillgéng
till bade bank- och kapitalmarknadsfinansiering samt

handlingsutrymme &ven i mer osékra marknadslédgen.

BELANINGSGRAD, KAPITAL- OCH RANTEBINDNING,
% OCH AR

60 % 6 ar
50 % 5ar
40 % 4ar
30 % 3ar
20 % 2ar
10 % 14ar
0% 0ar
2021 2022 2023 2024 2025
M Belaningsgrad Kapitalbindning == Réntebindning
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Inledning

ARET | KORTHET

Aret i korthet

INLEDNING
Detta ar Intea NYCKELTAL | URVAL" 2025 2024
Intea som investering o
. Hyresintakter, mkr 1561 1201
—> Aret i korthet . ‘
Forvaltningsresultat, mkr 904 536
Handelser under aret ) ) )
Férvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 3,74 2,77
Vd har ordet
Tillvaxt i forvaltningsresultat per A- och B-aktie, % 34,1 55
STRATEGI o
Arets resultat, mkr 1304 591
MARKNAD o .
) Aretsresultat moderbolagets aktiedgare, mkr 1287 581
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER o . .
Aretsresultat moderbolagets aktiedgare per A- och B-aktie, kr 5,54 3,07
VERKSAMHET A )
3 Langsiktigt substansvarde (EPRA NRV) per A- och B-aktie, kr 53,84 45,88
HALLBARHET .
Tillvaxt i langsiktigt substansvarde (EPRA NRV) per A- och B-aktie, % 18,4 2,2
BOLAGSSTYRNING
Fastighetsvarde, mdkr 28,0 23,6
FINANSIELLA RAPPORTER
Beldningsgrad, % 46,5 50,5
Justerad skuldkvot, ggr 8.9 10,6
Réntetackningsgrad, ggr 3.7 2.4

1) Fér underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 117-122.

HYRESINTAKTER, OVERSKOTTSGRAD,

FASTIGHETSVARDE

TILLVAXT SUBSTANSVARDE

PER A- OCH B-AKTIE,

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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HANDELSER UNDER ARET

Handelser under aret

Under aret har Intea fortsatt vixa genom forvarv och egen projektutveckling. Affarerna har ytterligare stérkt bolagets
position inom rattsvisende samt bidragit till en langsiktig och stabil intdktsbas genom successiva fardigstéllanden under

kommande 3r.

Finansiering

Under 2025 genomférde Intea flera kapitalmarknadstrans-
aktioner och fortsatte att bredda sin finansieringsbas. Tva
riktade nyemissioner av B- respektive D-aktier genomfordes
vilka tillforde bolaget sammanlagt cirka 1,6 mdkr i nytt eget
kapital fére transaktionsrelaterade kostnader.

Tva nya grona obligationer om sammanlagt 950 mkr
emitterades samtidigt som obligationer om 960 mkr
aterkoptes och aterbetalades inom ramen f6r bolagets
MTN-program. Sedan juni 2023 har Intea emitterat grona
obligationer till ett virde av 4,4 mdkr, vilket utgér 78 procent
av Inteas totalt emitterade obligationsvolym. Darutéver har
bolaget under aret emitterat ytterligare cirka 1 mdkr i fore-
tagscertifikat samt tecknat ett 14-arigt gront banklan med
Nordiska Investeringsbanken fér finansiering av Rétts-

centrum Kristianstad.

Projektportfolj

Under 2025 tilldelades Intea ett flertal storre ny- och om-
byggnadsprojekt for Polismyndigheten och Kriminalvarden
samt ingick avtal om utékningar av befintliga anldggningar.
Projekten omfattar badde nyproduktion och etappvisa
utbyggnader i bland annat Gévle, Virnamo, Kristianstad,

Linkdping, Ange och Eslov.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Den samlade projektportf6ljen omfattar ett betydande till-
skott av uthyrningsbar area och framtida hyresintakter och
baseras genomgaende pa langa hyresavtal med hyrestider
om 15-25 ar. De bedémda hyresvirdena baseras till stor del
pa forvintad investering och uppskattas for narvarande till
cirka 900 mkr p4 arsbasis vid fardigstallande av projekten.
Fardigstéllanden ér enligt nuvarande bedémningar plane-
rade under perioden 2026-2030.

Fastighetsaffarer

Under 2025 tilltradde Intea ett hiktesprojekt i Vésteras
samt en kriminalvérdsanstalti Kristianstad. Dartill férvar-
vades en portfolj av sakerhetsfastigheter frén Specialfast-
igheter Sverige AB samt en mindre fastighet i Vaxj6é som
i sin helhet hyrs av Polismyndigheten. I december ingicks
aven ett avtal om férvarv av en tingsratt i Hirnésand med
berdknat tilltrade sommaren 2026.

Sammantaget har arets affarer, projekt och finansierings-
atgarder skapat forutsittningar for en fortsatt kontrollerad
tillviaxt med langsiktiga, offentliga hyresgéster och stabila

kassafloden.




01

Inledning

INLEDNING
Detta ar Intea
Intea som investering
Aret i korthet
Héndelser under aret
—> Vd har ordet
STRATEGI
MARKNAD
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER
VERKSAMHET
HALLBARHET
BOLAGSSTYRNING
FINANSIELLA RAPPORTER

VD HAR ORDET

Vd har ordet

Det kdnns speciellt att nu f4 summera bade bolagets forsta
tio verksamhetsér och det férsta aret som ett noterat bolag.
Intea inledde sin verksamhet den 12 januari 2016 och ge-
nomforde sina forsta forvarv ndgra ménader darefter. Redan

fran start har bolaget varit nischat pa specialanpassade
byggnader med offentliga hyresgister med ett langsik-
tigt agarperspektiv. Under &ren har kompetensen inom
detta omréde utvecklats och forfinats och idag 4r Intea en
etablerad aktor inom social infrastruktur med en betydande
projektverksamhet. Vi har vaxt till den storsta privata dgaren
av lokaler f6r hogre utbildning samt kriminalvardsanstalter.
Genom specialisering och erfarenhetsaterféring inom
och mellan projektutvecklingsverksamheten och de lokala
forvaltningsorganisationerna utvecklas hela tiden bolagets
erbjudande. Den lokala férvaltningen med egna medarbe-
tare 4r en central del i Inteas strategi att finnas nira sina
hyresgaster for att sikerstélla professionell férvaltning med
val fungerande verksambhetslokaler och hog serviceniva.
Under de forsta tio dren har vi lart kinna manga hérliga
maénniskor och jag vill passa pé att tacka alla kollegor, hyres-
gaster, samarbetspartners, dgare och styrelseledaméter for

ett fint samarbete.

Starkt bokslut for 2025

Under dret har vi 6kat bade hyresintékter och driftéver-
skott. Forvaltningsresultatet 6kade med 69 procent till
904 mkr, framst tack vare fardigstallda projeke, forvarvade
fastigheter och lagre finansiella kostnader. Tillvaxten i
férvaltningsresultatet per A- och B-aktie uppgick till cirka
35 procent for heldret.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Fastighetsvirdet har 6kat med 4,4 mdkr till 28,0 mdkr,
vilket motsvarar en genomsnittlig initial direktavkastning

om 5,9 procent.

Affarer och projekt

Bolagets affarsutveckling har haft ett intensivt och hindelse-
rikt &r. Vi har adderat nastan 11 mdkr i ny projektvolym och
tillerate forvarv for 2,4 mdkr.

De senaste tillskotten under vintern utgérs av en polis-
anlaggning i Vaxjo, en tingsratt i Hirnésand samt ett projekt
for en statlig myndighet 1 Uppsala. Det totala investerings-
atagandet kopplat till dessa forviarv uppgér till cirka 600 mkr.
I férvarven ingick dven byggritter om 22 000 kv, vilket
skapar intressant potential for ytterligare utveckling.

Under aret har projekt med en sammanlagd investe-
ringsvolym om cirka 2,1 mdkr fardigstallts, d4ribland en
avancerad syn- och horselklinik i Linképing, tre projekt
for rattsvirdande myndigheter och den forsta etappen
av taginfrastrukturprojektet i Falkdping. Vid &rets utgéng
uppgick Inteas bedémda projektvolym till 12,6 mdkr varav
cirka 1,5 mdkr har investerats och resterande del ska inves-
teras i projekt som berdknas fardigstillas [6pande under de

kommande fem aren.

Marknaden
Vi sag under 2025 en allt hogre aktivitet pa marknaden och
vi tror att detta kan fortsédtta under aret.

Kredit- och kapitalmarknaden &r fortséttningsvis mycket
stark med bade god tillgdng pé kapital och sjunkande kredit-
marginaler. Under 2025 tog Intea in kapital i tva riktade

emissioner av B- respektive D-aktier om totalt cirka 1,6 mdkr.

"Idag ér Intea en etablerad aktor inom

social infrastruktur med en betydande
projektverksambhet. Vi har vixt till den storsta
privata dgaren av lokaler for hogre utbildning
samt kriminalvardsanstalter”

Det finns darmed goda forutsattningar att fortsatta vixa
genom bade projekt och forvirv under 2026 och jag ser

med spanning fram mot fortsittningen!

Charlotta Wallman Horlin, vd



02

Strategi

INLEDNING

STRATEGI
Affarsmodell | &
Strategi och mal \ [
Medarbetare

MARKNAD

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER

VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

FINANSIELLA RAPPORTER

INTEA.



02

Strategi

INLEDNING

STRATEGI

—> Affarsmodell
Strategi och mal
Medarbetare

MARKNAD

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER

VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

FINANSIELLA RAPPORTER

AFFARSMODELL

Aftarsmodell

Intea investerar i och utvecklar fastigheter inom social

infrastruktur for egen langsiktig férvaltning med fokus pa

lokaler f6r samhaillsviktiga funktioner som rittsvisende,

hogre utbildning, sjukvard och 6vrig offentlig verksamhet.

Vision

Intea ska vara det framsta
renodlade fastighetsbolaget
inom social infrastruktur.

Affarsidé

Inteas affarsidé &r att utveckla
och férvalta fastigheter inom
social infrastruktur med ett
langsiktigt perspektiv.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Resurser

RELATIONER
Néra relationer med saval
hyresgaster som marknad

MEDARBETARE

Skalbar central och lokal
organisation med engagerade
medarbetare

FASTIGHETER

Val underhalina, hogkvalitativa
fastigheter med hdg uthyr-
ningsgrad

FINANSIELLT

Starka huvudagare och gott
rykte hos finansiarer och
investerare

Alla delar av vart vardeskapande bygger pé att etablera

nira relationer, skapa hogt fortroende och alltid ha ett

langsiktigt perspektiv.

Vardeskapande

Genom att agera langsiktigt och vara en palitlig partner

skapar vi en stark marknadsnérvaro och ett robust fastig-

hetsbestind med héllbarhet och samhaillsnytta i fokus.

OMVARLDSFAKTORER

» Kontinuerligt véxande behov av social infrastruktur

Over tid stor efterfragan pa stabila realtillgangar

>
» Okat fokus pa kvalitativa fastighetsagare
>

Diversifierad kapitaltillgdnglighet

Inteas verksamhet utgors av tre huvudsakliga omraden:

Férvaltning, forvarv och projektutveckling. Tillsammans med stabil finansiering utgor

de grunden for bolagets langsiktiga vardeskapande.

PROJEKT-

UTVECKLING

Nara relationer, nyfikenhet och

kompetens skapar fortroende

hos hyresgaster vilket skapar
foradlingsméjligheter.

STRATEGIER

STABIL TILLVAXT

FORVALTNING

Ett innovativt och manskligt
forhallningssétt till vara

hyresgéster FﬁRVKRV
och hus.
Utvalda forvarv som genomfors

pa ett professionellt satt genom
néra och langvariga relationer
med aktdrer pd marknaden.

FINANSIERING

HALLBARHET OCH HALLBARA

INNOVATION RELATIONER

Intressenter

HYRESGASTER
Ska uppleva tillganglighet, kompetens
och genomfdrandeférmaga

SAMHALLET
Ska uppleva en ansvarstagande och
stabil samhallsbyggare

MEDARBETARE
Ska uppleva ett spannande
och meningsfullt arbete

INVESTERARE OCH FINANSIARER
Ska uppleva en konsekvent och stark
motpart i Iagrisksegmentet

AKTIEAGARE
Ska uppleva en professionellt styrd
och vardeskapande investering

11



02 Strategi och mal

Strategi

Inteas strategi bygger pa tre pelare: Stabil tillvaxt, Hallbarhet och innovation samt Hallbara relationer.

NLEDNING For varje strategisk pelare finns ett antal verktyg och mal for att méta och félja upp verksamheten.

STRATEGI
Affarsmodell Stabil tillvaxt

Strategi och mal . N . . o . . . o 1 - . . o .
> 9 Var strategi ar att fortsitta vaxa kontinuerligt genom att bibehalla och vidareutveckla ett hallbart fastighetsbestdnd inom social infrastruktur. Projektutvecklingen bedrivs i regel i samarbete

Medarbetare med och pa uppdrag av vara hyresgister. Inteas finansieringsstrategi ska stotta verksamheten och sakerstilla en effektiv hantering av bolagets finansiella risker.
MARKNAD
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER FINANSIELLA OCH OPERATIVA MAL FINANSIELLA RISKBEGRANSNINGAR
VERKSAMHET
HALLBARHET Tillvaxt i substansvarde Tillvaxt i forvaltningsresultat Offentliga hyresgéaster Belaningsgrad Rantetdckningsgrad
over tid over tid over tid
BOLAGSSTYRNING
FINANSIELLA RAPPORTER MAL, % MAL, % MAL, % MAL, % MAL, GGR
% % % % GGR
TILLVAXT | SUBSTANSVARDE TILLVAXT | FORVALTNINGSRESULTAT OFFENTLIGA HYRESGASTER, BELANINGSGRAD, RANTETACKNINGSGRAD,
PER A OCH B AKTIE, % PER A OCH B AKTIE, % % % GGR
@ @
60 60 100 60 60 % B 5
50 50 4
40 40 0 1 N e e 55
30 30 80 50 :
20 20 e W B e
Weced  boscooommcccccccccccee: . 0. ... 70 4 :
0 0
-10 -10 60 40 I 0
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025

INTEA ARSREDOVISNING 2025 12
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Stabil tillvaxt forts. Hallbarhet och innovation Hallbara relationer
Enligt Inteas utdelningspolicy ska Intea arbetar systematiskt for att minska klimatpaverkan i bade forvaltning Intea arbetar langsiktigt med rela-
den sammanlagda utdelningen och projektutveckling. Under 2024 fattade styrelsen beslut om nya héllbar- tioner till hyresgéster, medarbetare
liggaiintervallet 30—50 procent hetsmal som bland annat omfattar energieffektivisering, milj6certifiering och leverantorer. Genom tydlig
av férvaltningsresultatet, varav av nyproduktion, gron finansiering samt egen produktion av fornybar el. dialog, kravstallning och uppfdlj-

D-aktier ger rétt till utdelning om Fastighetsbestandet inventeras och anpassas for klimatrelaterade risker,med ~ ning stérker vi arbetsmil;jo, sikerhet

maximalt 2 kronor per D-aktie. tydliga mal {6r minskade utslapp och energianvindning 6ver tid. och jamstalldhet och skapar stabila

forutsattningar for verksamheten

UTDELNINGSPOLICY

over tid.
Utdelning Energianvandning C02-utslapp Frisknarvaro
MAL, % MAL TILL 2030, KWH/KVM MAL TILL 2030, TON CO,E MAL, %
% KWH/KVM TONCO,E %
UTDELNING, ENERGIANVANDNING, CO,-UTSLAPP, SCOPE 10CH 2, FRISKNARVARO,
MKR OCH %" KWH/KVM TON CO,E? %
400 190 2500 1000
s 1 2000 s50
250 [ e AN /
150 1500 98,0
200 %0 - 975
o0 120 500 9,0
50 10 95,5
0 55%  50%  50%  44% 100 0 95,0
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025

1)Enligt bolagsordningen har D-aktierna, for det fall utdelning beslutas, ratt till fem génger den sammanlagda vardedverforingen p& A- och B-aktierna, dock hdgst 2 kr per aktie och &r. Staplarna i diagrammet avser beslutad utdelning 2021-2024 respek-
tive féreslagen utdelning fér 2025, dar procenttalen visar utdelningens andel av forvaltningsresultatet respektive ar. Fér rakenskapsaret 2024 motsvarar utdelningen 44 procent av férvaltningsresultatet, varav 41 procent avser utdelning beslutad vid
arsstamman och resterande del utdelning hanférlig till D-aktier emitterade senare under aret. Forvaltningsresultatet fér 2021inkluderar aterlagd kostnad for avveckling av radgivningsavtal om 165 mkr.

2)Enkorrigering har gjorts av utfallet for januari-december 2024.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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BOLAGSSTYRNING
FINANSIELLA RAPPORTER

MEDARBETARE

Medarbetare

Engagerade medarbetare &r en forutsattning for var verksamhet. Intea har en
ambition att erbjuda en arbetsplats som inspirerar och motiverar varje individ att
utvecklas tillsammans med bolaget.

Inteas organisation genomsyras av ett entreprendriellt arbetssétt som ar centralti arbetet
med att driva, utveckla och féradla vara fastigheter. Vara lokala férvaltningsorganisationer
har en tat kontakt med hyresgisterna och ansvarar for fragor som rér férvaltning, utveck-
ling och den dagliga driften. Beslut fattas dar kunskapen finns, vilket ger tempo i arbetet

och tydlighet i ansvarsférdelningen.

Ansvar, utveckling och delaktighet

Hos Intea tar varje medarbetare ett stort eget ansvar, bade i den lokala forvaltningen och i
de centrala funktionerna. Engagemang och praktisk erfarenhet viarderas hogt och vi upp-
muntrar personlig utveckling genom nya roller eller utdkat ansvar inom verksamheten,

oavsett funktion eller ansvarsomréde.

Kunskapsutbyte i den lokala organisationen

Véra lokala férvaltningsorganisationer runt om i landet har 16pande kontakt med hyres-
gésterna, vilket ger en god bild av hur lokalerna anvénds och hur behoven férandras 6ver
tid. Erfarenheter och lardomar fran olika delar av verksamheten sprids inom organisationen

och bidrar till battre beslut i bade férvaltning och projekt.

En inkluderande arbetsplats

Hos Intea préglas arbetet av ett proaktivt, lyhort och 6dmjukt férhéllningssétt. Det innebar
att vi foljer upp frégor i vardagen, 4r narvarande i dialogen och 18ser problem tidigt. Arbets-

sattet starker relationerna och bidrar till en arbetsplats dir olika perspektiv far plats.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Marknad

INLEDNING
STRATEG!I
MARKNAD

—> Fastighetsmarknaden i Sverige
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VERKSAMHET
HALLBARHET
BOLAGSSTYRNING
FINANSIELLA RAPPORTER

FASTIGHETSMARKNADEN | SVERIGE

Fastighetsmarknaden i Sverige

Efter flera ar av turbulens visade fastighetsmarknaden tecken pa stabilisering under 2025.
Samhallsfastigheter framstod som ett allt mer attraktivt tillgangsslag tack vare stabila kassafloden,
langa hyresavtal och en fortsatt strukturell efterfragan pa lokaler for social infrastruktur.

Under 2025 priglades den svenska och europeiska ekono-
min av gradvis stabilisering efter flera &r av hog inflation,
stigande rantor och geopolitisk osikerhet. Inflationen fort-
satte att falla mot centralbankernas mél, vilket mojliggjorde
ytterligare rantesankningar. Detta bidrog till forbattrade
finansieringsférutsattningar och ett mer aktivt transak-

tionsklimat pa fastighetsmarknaden.

FORDELNING AV TRANSAKTIONSVOLYMEN MELLAN INHEMSKA
OCH INTERNATIONELLA INVESTERARE, 2016-2025

450 000 900
400 000 800
350 000 700
300000 600
250 000 500
200 000 - 0 400
150 000 l 300
100 000 =N . I 200
50 000 N 100
0 0
S P PP

Svenska investerare M Internationella investerare

== Antal transaktioner

Kélla: Newsec 2025.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Sveriges BNP-tillvaxt var ddmpad men visade tecken pa
aterhdmtning mot slutet av aret. I detta marknadslage dkade
intresset for fastigheter med stabila kassafldden, langa

hyresavtal och kreditstarka hyresgister.

Selektiv aterhdmtning pa fastighetsmarknaden

Den svenska fastighetsmarknaden uppvisade under 2025
en forsiktig dterhamtning fran historiskt ldga transak-
tionsvolymer. Aktiviteten 6kade framst inom segment med
lagre risk, dar samhallsfastigheter, logistik och bostédder
stod i fokus.

Avkastningskraven inom samhaéllsfastigheter visade
under 2025 tecken pa att plana ut med sjunkande direkt-
avkastningskravivissa attraktiva lagen och fér objekt med
langa hyresavtal. Investerare fortsatte att virdera forutsag-

barhet, kvalitet och ldngsiktighet hogt.

Fortsatt strukturell efterfragan pa social
infrastruktur

Behovet av lokaler f6r social infrastruktur var fortsatt
hégt under 2025 och 6kade i flera delsegment, drivet av
langsiktiga samhallstrender. Efterfrégan pa lokaler for
hogre utbildning och forskning var stabil, med fortsatta
investeringar i moderna och héllbara utbildningsmiljoer.
Inom sjukvardssegmentet drevs lokalbehovet av demo-
grafiska forandringar och en omstéllning mot mer néra

och decentraliserad vard.

Linkdping, Smedstad 1:21, Livgrenadjarmassen
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Trender pa marknaden
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER
VERKSAMHET
HALLBARHET
BOLAGSSTYRNING
FINANSIELLA RAPPORTER

Inom rattsvasendet kvarstod ett betydande underskott av
andamalsenliga lokaler, till {6]jd av ett utékat uppdrag och

6kade resurser till polis, aklagare och kriminalvard.

Samhallsfastigheter i fokus i en
osaker omvarld

I en fortsatt oséker geopolitisk omvirld starktes samhalls-
fastigheternas roll som ett defensivt och langsiktigt attrak-
tivt tillgangsslag. Offentliga hyresgaster med 14g kreditrisk,
langa hyresavtal och indexerade hyror bidrog till stabila
intdktsstrommar.

Kombinationen av strukturell efterfrégan, begransat utbud
av specialanpassade lokaler och 6kat fokus pa kvalitet och
hallbarhet skapar langsiktiga mojligheter {6r aktorer med ratt

kompetens och nara relationer till offentliga hyresgéster.

ANDEL AV TRANSAKTIONSVOLYMEN UPPDELAT | KATEGORIER
INOM SAMHALLSFASTIGHETER, 2016-2025

100%

80%

BU%I I.I ..
40% II

20%

~HREBNEREE R

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

M Sjukvard Vard- och omsorgsboenden

H Utbildning Ovriga samhallsfastigheter

Kélla: Newsec 2025.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Hyror och avkastningskrav
for samhallsfastigheter

Hyresstrukturen for samhillsfastigheter kinnetecknas
av langa loptider, ofta 10-25 ar, med indexering kopplad
till KPI eller motsvarande. Detta ger forutsagbara intikts-
strommar och skydd mot inflation. Hyresnivierna varierar
beroende pé fastighetens art, tekniska komplexitet och lage.
Under 2025 stabiliserades avkastningskraven for sam-
hallsfastigheter i intervallet kring 4,5-6,0 procent, beroende
pa hyresgastens kreditvirdighet och avtalslingd. Fastigheter
av hog kvalitet (prime) med statliga hyresgéster och langa
hyresavtal handlades i den ldgre delen av spannet, medan
fastigheter med kortare avtal generellt krdvde hogre avkast-
ning. Den forvintade rdnteutvecklingen och det férbattrade
transaktionsklimatet indikerar potential for ytterligare sénkt

direktavkastningskrav i vissa segment under kommande ar.

YIELDUTVECKLING SAMHALLSFASTIGHETER, 2016-2026P
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= Stockholm Prime Ovriga storre stader
= (dteborg Prime Resten av landet
== Malmé Prime

Kalla: Newsec 2025.

Langsiktiga partnerskap som
framgangsfaktor

Offentliga hyresgister har ofta verksamhetskritiska lokaler,
langa planeringshorisonter och behov av fastighetsiagare
som agerar som langsiktiga partners. Formagan att forsta
hyresgasternas specifika behov och delta tidigt i utvecklings-
processen ar avgorande for att mota efterfrégan inom social

infrastruktur.

HYRESUTVECKLING SAMHALLSFASTIGHETER, 2016-2026P
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= Stockholm Prime Ovriga storre stader
= Gdteborg Prime Resten av landet

== Malmo Prime

Kalla: Newsec 2025.
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TRENDER PA MARKNADEN

Sa utvecklas behovet av social infrastruktur

RATTSVASENDE: POLITISKA BESLUT OCH
KAPACITETSBRIST DRIVER NY- OCH OMBYGGNATION

Skiirpningar i lagstiftning och rittstillimpning har utokat rittsvisendets
operativa uppdrag. Detta har lett till kapacitetsbrist inom kriminalvarden,
med behov av bade nyproduktion och ombyggnation. Politiska beslut

har dven tillfort resurser till polis och aklagare, vilket 6kat hehovet av
verksamhetsanpassade lokaler.

Maojligheter for Intea

Utvecklingen Okar efterfragan pa lokaler for polis, domstolar och
kriminalvard, dir sikerhet och funktion &r avgorande. Detta innebir
fortsatt fokus pa utveckling och forvaltning av specialanpassade lokaler

i samarbete med verksamheterna, genom langa hyresavtal och ett lang-
siktigt ansvar. Samtidigt dr verksamheten néra kopplad till statliga beslut
investeringsbeslut eller omfordelning av resurser inom rittsvisendet kan
paverka projektvolymer och genomforandetakt.

PROGNOS OVER ANTAL FANGELSEKLIENTER OCH HAKTADE (MEDELANTAL)
SAMT PLANERAD KAPACITETSOKNING AV ANTAL PLATSER 2025-2035, ANTAL
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= Medelantal fangelseklienter och haktade
— Prognosticerad kapacitet antal fasta platser
Kapacitetsékning antal fasta platser (ackumulerad)

Kalla: Kriminalvarden 2026.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

HﬁGRI-;'U'.I:BILDNING: STABIL EFTERFRAGAN
MED FORANDRADE LOKALBEHOV

Efterfragan pa hogre utbildning har 6kat 6ver tid och ligger fortsatt pa
en hog niva. Distansutbildning har blivit en etablerad del av utbild-
ningssystemet, men har inte minskat behovet av fysiska utbildnings-
miljoer. I stillet har kraven pa hur lokalerna anvinds forindrats, med
okat fokus pa flexibilitet och effektiv anvindning.

Majligheter for Intea

Utvecklingen innebir ett 6kat behov av utbildningsfastigheter som

kan anpassas 6ver tid. Anpassningen sker i stor utstrickning genom
ombyggnad och vidareutveckling av befintliga lokaler snarare in genom
nyproduktion. Arbetet sker i nira samarbete med offentliga lirositen
och med langa hyresavtal som grund. Samtidigt kan forindrade demo-
grafiska forutsittningar, minskat studentunderlag, digital undervisning

eller omférdelning av resurser paverka lirositenas lokalbehov 6ver tid.

SOKANDE TILL HOGSKOLEUTBILDNING PA GRUNDNIVA OCH
AVANCERAD NIVA, HT 2018-2025, ANTAL

600 000
500000
400000
300000
200000
100 000

0
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Kélla: SCB 2025.

Behovet av fastigheter fér samhallsviktiga verksamheter styrs av langsiktiga uppdrag. Utvecklingen inom réttsvasende, utbildning
och sjukvard skapar en stabil efterfragan pa lokaler som &r anpassade for sin funktion och avsedda att anvéndas under lang tid.

S.'J.UKVIT\RD: FLER ALDRE OCH MER VARD
NARA PATIENTEN

Befolkningen blir dldre och vardbehovet 6kar. Samtidigt har antalet
platser for slutenvard minskat 6ver tid, delvis till f6ljd av en omstéll-
ning mot 6ppenvard och primirvard. Detta har 6kat behovet av vardné-
ra verksamheter utanfor de traditionella sjukhusen.

Mdjligheter for Intea

Utvecklingen innebér en okad efterfragan pa vardfastigheter nira
patienterna och som ér anpassade for daglig vardverksamhet. Detta
skapar forutsittningar for utveckling och anpassning av lokaler i
samarbete med regioner och andra offentliga aktorer. Samtidigt kan
ekonomisk press i regionerna leda till uppskjutna investeringar, omfor-
handling av lokalbehov eller 6kat fokus pa kostnadseffektivisering.

PROGNOS BEFOLKNING OVER 80 AR, 2025-2040P,
ANTAL
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800000 r—-——°
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Kélla: SCB 2025.
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INTEAS FASTIGHETSPORTFOLJ

En diversiftierad
portiolj av social

infrastruktur

Inteas fastighetsbhestand bestar av social infra-
struktur och omfattar saval nybyggda hus som
historiskt vardefulla byggnader och miljder.

Intea 4r en 1angsiktig dgare av specialanpassade lokaler.
Vi arbetar standigt med att identifiera forbattringsmojligheter
genom att anpassa och hoja fastigheternas kvalitet samt

genom riktade satsningar pé héllbarhet.

Under éret har fastighetsportf6ljen vuxit genom bade fardig-

stillande av projekt och genom forvirv, dér férvirvet av en
portfélj av sakerhetsfastigheter utgor ett betydande tillskott
till fastighetsbestandet.

UTHYRNINGSBAR AREA, PORTFOLJENS FASTIGHETSVARDE,

INTEA ARSREDOVISNING 2025

eristen 1, Mittuniversitetet
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Rattsvasende

Kontrakterad &rshyra Fastighetsvarde

55 % 52 %
983 13,7
mkr mdkr

Réattsvasende bestar av:
Polishus 24 %, Anstalt 17 %, Hakte 8 %,
Domstol 2 %, Ovrigt inom rattsvasende 4 %

Antal objekt: 42
Uthyrningsbar area: 318 thkm
Uthyrningsgrad: 99,9 %
Storsta hyresgaster:

kb

& Polisen _
1Rxy
it
_1'_ DOMSTOLSVERKET
SYERIGES DOMETOLAR Kriminahvirden

1]

T
(i

Kristianstad Kasematten 1

Hogre utbildning

Kontrakterad arshyra Fastighetsvarde
25%

24%

429 ‘

mkr

Antal objekt: 25
Uthyrningsbar area: 199 tkvm
Uthyrningsgrad: 99,0 %
Storsta hyresgaster:

Linnéuniversitetet ?f-&

(V] S 4
Mittuniversitetet

HOGSKOLAN
MID SWEDEN UNIVERSITY Thial METaRy

Malmé Niagara 2

Sjukvard

Kontrakterad arshyra Fastighetsvarde

10 % 12%

~, ~,

183 32
mkr mdkr

Antal objekt: 15
Uthyrningsbar area: 74 tkvm
Uthyrningsgrad: 99,5 %
Storsta hyresgaster:

Region

Ostergétland

Region Uppsala 8B\

-

Lund Landsdomaren 6

- & — r - .
s K CAT R TR e ) ,,:.i Lt

Ovriga offentliga

Kontrakterad &rshyra Fastighetsvarde

9% 9%
ny ny

161 2,4

mkr mdkr

Antal objekt: 30
Uthyrningsbar area: 87 tkvm
Uthyrningsgrad: 94,2 %
Storsta hyresgaster:

T vasttrafik

ey

Vanersborgs (ﬂ
_! kommun V)\

Skatteverket

Falkdping Anneborg 2:4

Kontrakterad rshyra % och Fastighetsvarde % &r beraknade utifran en kontrakterad arshyra om 1779 mkr samt ett fastighetsvarde om 26,3 mkr (totalt fastighetsvarde vid rets utgang, exklusive pagdende projekt &nnu ej under forvaltning).
Kontrakterad &rshyra och fastighetsvarde for Icke-offentliga(ej inkluderade i kategorierna ovan) uppgar till 23 mkr respektive 0,4 mdkr.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Fastigheter och hyresgaster

Inteas fastighetsbestand

INLEDNING varav padgéende Direkt-
STRATEGI . Objekt, Uthyrningsbar Fastighets- Fastighets- projektochbygg- Hyresvarde, Hyresvdrde, Uthyrnings- Kontrakterad Driftoverskott, avkastning,
INTEAS FASTIGHETSBESTAND st area, tkvm  vérde, mkr vérde, kr/kvm ratter, mkr mkr kr/kvm grad, %  arshyra, mkr" mkr? %
MARKNAD Per fastighetskategori
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER Rattsvasende 42 318 13656 42983 172 984 3098 99,9 983 880 6,5
Inteas fastighetsportfdlj Hdgre utbildning 25 199 6700 33736 68 434 2184 99,0 429 354 5,3
Sjukvard 15 T4 3161 42 460 2 184 2 469 99,5 183 160 5/1
Kategorier P :
Ovriga offentliga 30 87 2452 28293 121 7 1970 94,2 161 130 5,6
—> Bestand Icke-offentliga 15 17 371 22 090 1 26 1532 89,0 23 17 4,69
Intjaningsférm 3 ga Summa/genomsnitt objekt under férvaltning 127 694 26 340 37942 364 1798 2590 98,9 1779 1541 59
Hyresgaster Per geografi
VERKSAMHET Syd 23 273 1227 41143 63 692 2537 98,8 684 613 55
HALLBARHET Ost 43 220 8467 38468 N4 663 3014 99,7 661 564 6.7
Vast 25 101 3067 30432 133 194 1926 99,3 193 163 55
BOLAGSSTYRNING
Nord 36 100 3580 35631 55 249 2 474 96,8 241 202 57
FINANSIELLA RAPPORTER Summa/genomsnitt objekt under férvaltning 127 694 26340 37942 364 1798 2590 98,9 1779 1541 59
Pagdende projekt (4nnu ej under forvaltning)®! 2 - 1681 - 1681 - - - - - -
Summa/genomsnitt fastighetsbestandet 129 694 28021 - 2045 1798 - 98,9 1779 1541 -

Sammanstéaliningen avser de fastigheter som Intea &gde vid drets utgang. Fastigheterna Stora Mérke 18 och Ringaren 6 i Skdvde &gs till 57 procent. Kontrakterad rshyra avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis med tillagg av faststalld indexupprékning géllande fran och med
1januari 2026 pé &rsbasis, inklusive hyresrabatter, exklusive vakanshyra. Hyresvérde avser kontrakterade hyresintakter pé arsbasis, exklusive hyresrabatter, inklusive vakanshyra. Driftoverskottet avser kontrakterad arshyra med avdrag for fastighetskostnader inklusive fastighets-
administration dar fastighetskostnader for fastigheter som &gts under de senaste tolv manaderna ingar med faktiskt utfall, och dar fastigheter som forvarvats och projekt som fardigstalits under de senaste tolv manaderna har raknats upp till arstakt. Beddmningar och antaganden
ligger till grund for informationen i denna tabell vilket innebar att uppgifterna inte ska ses som en prognos.

1) Den kontrakterade drshyran om 1779 mkr inkluderar hyresrabatter om cirka 1 mkr pd arsbasis.

2) Avser driftgverskott enligt intjaningsformaga. Se sida 24 fr beskrivning av intjaningsférméga.

3)Den lagre direktavkastningen om 4,6 procent for icke-offentliga forklaras frémst av ett Iagre driftGverskott till fgljd av vakanta objekt.
4)Pagdende projekt (dnnu ej under férvaltning) utgdrs av Haktet i Vasterds, Anstalten i Kristianstad samt redovisat varde for projekt i tidiga skeden.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Fastighetsvarde och varderingar

Fastighetsvirdet uppgick vid arets utgéng till 28,0 mdkr
(23,6). Orealiserade vardefordndringar pé férvaltnings-
fastigheter uppgick till 850 mkr (166) under &ret.

En extern virdering har genomforts per 31 december 2025.
I varderingen uppgick initial direktavkastning till 5,9 procent
(5,2) och exityield till 5,0 procent (5,0). Den viagda kalkyl-
réantan for nuvirdesberakning av kassaflédet och restvirdet
uppgick till 7,0 procent (6,9). For bolagets virderings-

principer, se sidan 93-95.

Forvarv och transaktioner

Under 2025 tilltradde Intea en storre portfdlj av sakerhets-
fastigheter samt ytterligare tre enskilda fastigheter. Lis

mer under Forvarv pa sidan 30-31.

FASTIGHETSVARDETS UTVECKLING PER AR,

MKR
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Fastighetsvérde, mkr

INTEA ARSREDOVISNING 2025

28 mdkr

20000 \/\/

2023 2024 2025

=== Direktavkastning, %

7%
6%
5%
4%
3%
2%
1%

Jan-dec Jan-dec
NYCKELTAL" 2025 2024
Forvarv och investeringar i fastigheter, mkr 3571 2029
Vardeférandringar fastigheter, mkr 850 166
Fastighetsvarde, mdkr 28,0 23,6
Uthyrningsbar area, tkvm 694 573
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 975
Andel offentliga hyresgéaster, % 97,0 95,7
Aterstaende kontraktstid offentliga, &r 8.1 7.8
Hyresvarde, kr/kvm 2592 2336
Hyresvarde exklusive annuitetshyra, kr/kvm 2252 2177

1)Fér underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 117-122.
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VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

FINANSIELLA RAPPORTER

Intjéningsformaga
Tabellen Intjaningsformaga aterspeglar bolagets intjanings-
férmaga pa tolvmanadersbasis. Informationen &r inte att
jamstilla med en prognos for de kommande tolv ménaderna
dé inga bedémningar avseende framtida vakanser, rantelage,
valutaeffekter, hyresutveckling, virdeférandringar m.m.
har gjorts. Tabellen bygger pa f6ljande antaganden:

Hyresintékter baseras pé kontrakterad arshyra vid arets
utgang, justerad for hyresrabatter och vakanser. I beloppet
ingér dven faststalld indexupprikning gillande frén och med
den 1januari 2026 samt évriga intékter avseende vidarefak-
turering av fastighetskostnader.

Fastighetskostnader baseras pa faktiskt utfall de senaste

tolv ménaderna, dér fastighetskostnader for fastigheter som

INTJANINGSFORMAGA

agts under de senaste tolv manaderna ingér med faktiskt
utfall. Projekt som fardigstallts samt tilltradda férvarv under
de senaste tolv manaderna har riknats upp till arstake.

Central administration baseras pé faktiskt utfall de
senaste tolv manaderna beaktat ett normalar.

Finansnettot baseras pa Inteas genomsnittliga rinteniva
for aktuell och forvintad 1dneskuld pa balansdagen. Fran
detta gors avdrag for aktiverad ranta hinforlig till pdgéende
projekt enligt aktuell projektportfolj. Aktiverad rinta bedoms
uppga till cirka 90 mkr pa tolvmanadersbasis.

Forvaltningsresultatet for minoritetens andel avser fast-
igheterna Stora Moérke 18 och Ringaren 6 i Skdvde som Intea

ager till 57 procent.

1januari 1januari Forandring,
Belopp i mkr 2026 2025 %
Kontrakterad arshyra 1779 1305 36
Ovriga intakter 21 12 75
Hyresintakter 1800 1318 37
Fastighetskostnader -259 -204 27
Driftdverskott 1541 M4 38
Central administration -68 -68 0
Resultat fore finansiella poster 1473 1045 41
Finansnetto -356 -330 8
Forvaltningsresultat inkl minoritetens andel 17 715 56
(-)Utdelning D-aktier -150 -118 27
(-)Férvaltningsresultat minoritetens andel -15 -13 18
Forvaltningsresultat hanforligt till A- och B-aktier 951 548 63
Antal A- och B-aktier vid drets utgéng, miljoner 214 198 8
Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 4,44 2,95 51

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Skoévde, Stora Mérke 18, Hogskolan i Skdvde
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Inteas fastighetsportfolj
Kategorier
Bestand
Intjaningsférmaga
—> Hyresgéster
VERKSAMHET
HALLBARHET
BOLAGSSTYRNING
FINANSIELLA RAPPORTER

HYRESGASTER

Oftfentliga hyresgiaster starker atfiren

En hog andel offentliga hyresgaster ar en central
del av Inteas strategi, vilket bidrar till stabila hyres-
intakter, langsiktiga avtal samt I1ag kreditrisk.

Ett av Inteas operativa mal 4r att minst 90 procent av
hyresintakterna 6ver tid ska komma fran offentliga hyres-
gaster. Statliga myndigheter, regioner och andra offentliga
aktorer utgdr darfér huvuddelen av hyresgistmixen. Vid
arets slut stod offentliga hyresgéster f6r 97 procent av den
kontrakterade arshyran, med en genomsnittlig terstiende

kontraktstid om 8,1 ar.

Hyresgéster med langsiktiga uppdrag

De offentliga verksamheterna som hyr av Intea har upp-
drag som stricker sig 6ver lang tid och 4r finansierade via
offentliga budgetar. Det skapar stabilitet i hyresrelationerna
och minskar risken for plotsliga fordndringar i efterfrigan

pa lokalerna.

Stora hyresgéster pa flera orter

Manga av Inteas storsta hyresgister finns representerade
pa flera platser i landet. Samarbeten med exempelvis myn-
digheter, regioner och larositen ger mojlighet att bygga
relationer dver tid och skapa aterkommande affarer inom

bade forvaltning och utveckling.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Avtalsstruktur som ger forutsagbarhet

En stor andel av hyresavtalen ir indexerade, vilket ger
en tydlig koppling mellan hyresintikter och kostnads-
utveckling. Tillsammans med lénga avtal bidrar det till

stabila och férutsagbara kassafléden.

STORSTA HYRESGASTER PER 31DECEMBER 2025

FORFALLOSTRUKTUR HYRESAVTAL PER 31 DECEMBER 2025,
ANDEL AV KONTRAKTERAD HYRA OFFENTLIGA, %

40
30

20

2026 2027 2028 2029 2030 2031 >2031

Kontrakterad Andel”, Aterstaende Genomsnittlig Hyresavtal,

arshyra, mkr %  kontraktstid, &r  kontraktstid, &r antal
Kriminalvarden 446 251 1.6 18,7 38
Polismyndigheten 433 24,4 7.4 13,7 53
Linnéuniversitetet 96 5.4 3.6 73 3
Hdgskolan i Halmstad 90 51 56 14,4 19
Region Skane 75 4,2 T4 20,0 1
Malmé universitet 59 3.3 9,6 20,3 1
Mittuniversitetet 58 3.2 2,3 21,0 19
Hdgskolan Kristianstad 49 2,8 4,0 24,9 17
Statens institutionsstyrelse, SiS 44 2,5 10,5 24,3 4
Region Ostergdtland 40 2,2 8,3 14,6 1
Ovriga offentliga 335 18,9 74 16,7 169
Summa offentliga 1726 97,0 81 16,6 335
Icke-offentliga 53 3,0 3.2 9,7 188
Totalt 1779 100,0 79 16,4 523

1)Andel av total kontrakterad &rshyra.
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Fastigheter och hyresgaster FORFALLOSTRUKTUR HYRESAVTAL PER 31 DECEMBER 2025
Hyresavtal, Uthyrd area, Kontrakterad &rshyra, Andel,
antal tkvm mkr %
INLEDNING Offentliga, ldptid
STRATEGI 2026 81 12 23 1.3
MARKNAD 2027 61 76 135 7.6
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER 2028 o4 87 223 125
Inteas fastighetsportfolj 2029 43 E 166 %
2030 32 67 149 8.4
Kategorier
2031 26 73 304 171
Sesize >2031 38 246 726 40,8
Intjéningsformaga Summa offentliga 335 639 1726 97,0
—> Hyresgéster Icke-offentliga 188 29 53 3.0
VERKSAMHET Totalt 523 668 1779 100,0
HALLBARHET
BOLAGSSTYRNING
AVTALSINDEXERING PER 31 DECEMBER 2025
FINANSIELLA RAPPORTER i
Kontrakterad Arlig
arshyra, Andel", indexering
mkr % %
KPI-indexerade avtal 1533 86 84 °
. . GENOMSNITTLIG ARLIG INDEXERING
Ej KPI-indexerade avtal 3 0 -
Fast upprakning1-2 % 1 0 100
Fast upprakning 3 % 7 1 100
Annuitetsbaserat hyrestillagg 235 13 -
Summa/genomsnitt 1779 100 73

AV DE OFFENTLIGA HYRESAVTALEN
LOPER UT EFTER 2031

1)Andel av total kontrakterad &rshyra.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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O 5 VAR VERKSAMHET

Ett samlat arbetssitt for
s langsiktigt fastighetsagande

MARKNAD
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER

Samhallsviktiga fastigheter maste uppfylla hga krav pa funktion, sékerhet och Langsiktighet i praktiken
VERKSAMHET langsiktig hallbarhet. Intea har dérfér byggt sin verksamhet s& att férvaltning, Vi arbetar néra vara hyresgéster och foljer fastigheterna éver tid. Den 16pande dialogen ger
—> Var verksamhet utveckling, férvarv och finansiering styrs utifran samma langsiktiga perspektiv. oss god kinnedom om verksamheternas behov och gor det méjligt att anpassa lokalerna i
Forvaltning takt med att kraven f6randras.
T Intea arbetar utifran ett sammanhallet synsétt dar alla delar av verksamheten stodjer Samma synsétt styr hur vi investerar och hur vi finansierar verksamheten. Langa hyresavtal
) ) samma mal: att 4ga och utveckla fastigheter som fungerar f6r samhallsviktiga verksamheter och stabila kassafléden ger forutsattningar att planera 1dngsiktigt och utveckla fastigheterna
FrefelCitueeling 6ver tid. Vi utgér fran hur lokalerna anvinds och de specifika krav som respektive stegvis, utan att ta onddiga risker.
Finansiering verksamhet har, bade i dag och 6ver tid. Det ger en tydlig riktning och skapar

HALLBARHET
BOLAGSSTYRNING
FINANSIELLA RAPPORTER

konsekvens i hur fastigheterna forvaltas, utvecklas och forvarvas.

FORVALTNING

Ett innovativt och manskligt
forhallningssatt till vara

PROJEKT- hyresgaster
UTVECKLING och hus.

FORVARV

Utvalda forvarv som genomfors

Néra relationer, nyfitienhet och pa ett professionellt satt genom
kompetens skapar fortroende nara och I&ngvariga relationer % ;
hos hyresgaster vilket skapar med aktdrer p& marknaden.

7

foradlingsmojligheter.
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b

FORVALTNING

Lokal férvaltning ar
en framgangstaktor

Forvaltningen ar avgorande for hur val fastigheterna fungerar for de offentliga
verksamheter som verkar i dem. Darfor kravs en lyhord och lokalt narvarande
forvaltningsorganisation som forstar verksamheternas vardag.

Vara hyresgéster bedriver samhallsviktiga verksamheter
dér lokalerna ar en forutsittning fér uppdraget. Samtidigt
skiljer sig behoven mellan olika verksamheter. Sjukvard,
utbildning, polis och domstolar anvinder lokalerna p3 olika
satt och kraven pa drift, teknik och tillgénglighet skiljer
sig i motsvarande omfattning. Forvaltningen méaste darfor

utgé fran varje verksamhets specifika férutsittningar.

Lokala forvaltningsorganisationer
nara hyresgasterna

Vihar egna lokala férvaltningsorganisationer som arbetar
néra hyresgisterna och fastigheterna. Vira medarbetare
finns pa plats, foljer verksamheten och har 16pande kontakt
med hyresgésterna. Det ger god kinnedom om fastigheterna

och gor det mojligt att agera snabbt nér frigor uppstar.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Lopande dialog styr arbetet

Den kontinuerliga dialogen med hyresgésterna ger oss en
tydlig bild av hur lokalerna anvands och vilka behov som
finns. Utifrn den kunskapen planerar vi underhall och
genomfor anpassningar som stddjer hyresgésternas verk-

samhet och minimerar stoérningar i vardagen.

Forvaltningen som grund
for utveckling

Nar vi f6ljer fastigheterna och verksamheterna éver tid

kan vi tidigt identifiera behov av férandringar. Erfarenheter
frén forvaltningen anvinds vid ombyggnation och vidare-
utveckling av fastighterna, sé att l6sningarna fungerar i

praktiken och héller éver tid.

OSTERSUND

(A

STOCKHOLM

(A)

LINKOPING

VANERSBORG SKgnE 0
o

KALMAR

HALMSTAD
0 (a)

KRISTIANSTAD A
0 FORVALTNINGSORGANISATION

INTEAS LOKALA FORVALTNINGSORGANISATIONER

Lokala férvaltningsorganisationer finns fér nérvarande
i Ostersund, Stockholm, Link6ping, Skdvde, Vanersborg,
Kalmar, Halmstad samt i Kristianstad och Malma.
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FORVARV

Forvirv bygger

bestandet over tid

En viktig del i Inteas tillvaxtstrategi ar férvarv av

noga utvalda fastigheter. Under 2025 tillampade

bolaget fortsatt en selektiv strategi i en marknad
som successivt blev mer aktiv.

Intea genomfor férvirv av forvaltningsfastigheter och
fastigheter under uppférande. De f6rvirv som genomfors
grundar sig i goda och nira relationer med aktorerna pa
férvarvsmarknaden och bygger i allt hogre grad pa det
fértroende som bolaget byggt upp.

Utvardering infor forvarv

Potentiella forvarv utvarderas alltid mot Inteas tydliga

forvarvskriterier:

e Hyresgisten ska vara en offentlig aktér som bedriver
en samhillsviktig verksamhet och har behov av

specialanpassade lokaler.

e Fastigheten ska vara av hog kvalitet med mojlighet
till bade langsiktigt 4gande och langsiktig relation
till hyresgéasten.

e Fastigheten ska falla inom nigon av kategorierna

rattsvisende, hogre utbildning eller sjukvard,

alternativt 6vriga offentliga verksamheter.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Intea lagger stor vikt vid en professionell och effektiv han-
tering av varje férvarv, vilket omfattar sakliga och rattvisa
forhandlingar, noggrant genomf{érd undersékningsplikt
samt tydliga rutiner fér kommunikationen med hyresgaster
vid tilltrade.

Transaktioner under aret

Under 2025 tilltradde Intea ett hiaktesprojekt i Vasteras
samt en kriminalvardsanstalti Kristianstad. Dartill forvar-
vades en portfolj av sakerhetsfastigheter frén Specialfastig-
heter Sverige AB samt en mindre fastighet i Vaxj6 som i sin
helhet hyrs av Polismyndigheten. I december ingicks d4ven
avtal om forvarv av en tingsratt i Hairndsand med berdknat

tilltrdde sommaren 2026.

FORVARV OCH INVESTERINGAR,
MKR

6000
5000
4000
3000
2000

o Lm NN i

2021 2022 2023 2024 2025

Forvary B Investeringar i befintlig fastighetsportfolj
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Var verksamhet

Forvaltning
% Eo it a Anstalt i Tygelsjé (Malmé Pile 1:7,1:10) Polisanldggning i Vaxjo (Vaxjo Terminalen 2) Tingsratti Harnésand (Harndsand Kastellgatan 6)
) ) Hyresgast: Kriminalvarden Hyresgést: Polismyndigheten Hyresgast: Domstolsverket
Projektutveckling
Finansiering
HALLBARHET
Andel Genomsnittlig Beddmd Underliggande
BOLAGSSTYRNING Lo Fastighets- Uthyrningsbar area, Hyresvirde, offentliga, kontraktstid, projektkostnad, fastighetsvarde,
FORVARV 2025 Kommun kategori Tilltrade kvm mkr % ar mkr mkr"
FINANSIELLA RAPPORTER
Portfélj sékerhetsfastigheter ~ Stockholm m.fl. Réattsvésende 2025-10-01 78 000 204 100 % 7 - 1390
Polisanlaggning Vaxjo Rattsvésende 2025-12-22 6600 8 100 % 10 - 107
Angermanlandstingsrétt Harndsand Rattsvasende 022026 4129 13 100 % 15 - 223
Summa/genomsnitt 88729 225 100 % 7 0 1720

1)Fore avdrag for eventuell uppskjuten skatt.
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PROJEKTUTVECKLING

Projektutveckling som utgar
fran hyresgisternas behov

Vi utvecklar nya lokaler nar hyresgasterna behdver
dem - bade i befintliga fastigheter och i form av
nybyggnation. Utgangspunkten &r alltid hyres-
gasternas behov och hur fastigheterna ska fungera
over tid.

Projektutveckling ar en del av Inteas strategi for stabil och

kontrollerad tillvaxt som didrmed bygger langsiktigt varde.

Genom att utveckla fastigheter tillsammans med hyres-
gésterna skapar vi nya ytor och anpassar befintliga lokaler
utifrén faktiska behov.

BEDOMT HYRESVARDE OCH UTHYRNINGSBAR AREA
INKL PAGAENDE PROJEKT, MKR OCH TKVM

2900 920
2700 880
2500 840
2300 800
2100 760
1900 720
1700 680
1500 640

2026P 2027P 2028P 2029P 2030P

Hyresvarde inkl pagaende projekt, mkr (va)

== Uthyrningsbar area inklusive pagaende projekt, tkvm (hd)

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Var projektutveckling skapar langsiktigt vérde

Vi utvecklar projekt f6r egen langsiktig férvaltning med ma-
let att uppna hog direktavkastning och stabila kassafloden.
Genom att teckna hyresavtal tidigt i processen med statliga
och regionala aktérer minskar vi vakansrisken och skapar
forutsigbarhetiintikterna redan frén start. Det ger oss
mojlighet att utforma fastigheterna utifran verksamhetens
faktiska behov och bygga virde 6ver tid.

Eftersom vi ager och férvaltar fastigheterna sjalva fattar vi
tidiga beslut om material, teknik och utformning med fokus
pa effektiv forvaltning. Det bidrar till virdebestandighet i

fastigheterna och ett 6kat substansvirde per aktie 6ver tid.

HYRESVARDE,
KATEGORI

Icke offentliga,
Ovriga offentliga, 10 % 5%
vriga offentliga, 10 % ‘

Sjukvard, 10 % Polishus, 24%
Anstalt, 17 %

1798 Hakte, 8 %

k Domstol, 2 %
MKr Gvrigt inom

Hogre rdttsvisende, 4%

utbildning,

" Ny

Rattsvasende 55 %

Projektutveckling i befintligt bestand

En stor del av projektutvecklingen sker i fastigheter som vi
redan dger. Vara forvaltare har ldng erfarenhet av special-
anpassade fastigheter. Genom 16pande kontakt med
hyresgisterna fingar de upp nér hyresgéstens verksamhet
forandras eller vaxer och kan darmed proaktivt féresla
forandringar eller forbattringar av lokalerna.

Utifrdn behoven genomfér vi ombyggnationer, tillbygg-
nader eller andra anpassningar. Erfarenheter fran andra
orter dar vi arbetar med samma hyresgést tas med in i pro-
jekten. Projekten planeras sé att hyresgéstens verksamheti

mojligaste méan kan fortsitta parallellt.

BEDOMT HYRESVARDE
EFTER TILLKOMMANDE PROJEKT, KATEGORI

Icke offentliga,

Bvriga offentliga, 8% 27
Sjukvard, 6 % Rattsvasende 69 %
i Polishus, 23%
+186 I-!ogrg Anstalt, 25 %
tkvm Uttl_l"gl;ngl 2695 Hikte, 17 %
o L}omstol, 1%
' mkr Ovrigt inom

(

rdttsvdsende, 3%
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Utveckling av nya fastigheter

Projektmojligheter uppstar bland annat genom forvarv i
tidiga skeden eller nar myndigheter efterfragar nya lokaler
via offentlig upphandling, dar Intea konkurrerar med andra
aktorer. Hyresgésten involveras fran projektets start och
bidrar till utformning och funktion, vilket sikerstéller att

lokalerna ar 4ndamaélsenliga nar de tas i bruk.

Riskhantering i projekten

Hyresgésten deltar i processen fran ett tidigt skede och hy-
resgistens behov styr lokalernas utformning och funktion.
Innan storre investeringar gors tecknas hyresavtal eller
projekteringsavtal som reglerar ansvar och kostnader om
projektet inte genomf6rs. I manga fall baseras hyran pa ett
avkastningskrav kopplat till projektkostnaden, vilket ger

forutsebarhet i framtida intékter.

Egen projektorganisation med tydliga roller

Intea driver projekten med en egen projektorganisation

som har lang erfarenhet av att specialanpassa fastigheter

INTEA ARSREDOVISNING 2025

inom rattsvasende, utbildning och sjukvérd. Projektut-
vecklare ansvarar for planering och utformning tillsammans
med hyresgisterna medan projektledare ansvarar for
genomférandet. Projektcontrollers féljer upp ekonomi och

kalkyler genom hela processen.

Miljocertifiering och hallbarhet i projekten

Hyresgisterna staller krav pa att lokalerna ska vara utfor-
made for en trygg, siker och tillgidnglig miljo. Eftersom
Intea 4ger fastigheterna ldngsiktigt blir héllbarhet och for-
valtningskunskap en naturlig del av projektutvecklingen.
Val av 18sningar tar hinsyn till hur fastigheterna ska an-
vandas, forvaltas och utvecklas dven efter fardigstillande.
Nya byggnader miljocertifieras som regel och dar det 4r
lampligt anvinds trd som byggmaterial. Samtidigt &r un-
derhéll och vidareutveckling av det befintliga bestandet en
viktig del av héllbarhetsarbetet, med fokus pa lang livslangd

och fortsatt anvindning.

Pagaende projekt

BEDOMD INVESTERING,
ANDEL PER KATEGORI

Ovriga offentliga, 2 %

12,6 Rattsvasende, 98 %
mdkr

BEDOMT DRIFTOVERSKOTT,
ANDEL PER KATEGORI

Ovriga offentliga, 1 %

Réttsvasende, 99 %

GENOMSNITTLIG KONTRAKTSTID,
ANDEL UTHYRNINGSBAR AREA

10-158r,19 %

520 &, 59 % 21

16-20 8r, 22 %
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Nystartade och pagaende projekt

Bolagets affarsutveckling har haft ett intensivt och hindelse-
rikt ar, med en tillkommande projektvolym pa néra 11 mdkr.

Vid utgéngen av 2025 hade Intea ett flertal storre paga-
ende projekt med ingéngna hyres- eller projekteringsavtal
avseende ny-, till- och ombyggnation. Projekten omfattar
en bedémd sammanlagd uthyrningsbar area om cirka 186
tkvm och en total bedémd investering om cirka 12,6 mdkr.
Vvid fardigstéllande bedéms projekten sammantaget 6ka
det kontrakterade hyresvirdet med cirka 900 mkr pa
arsbasis.

Arets investeringar i ny-, till- och ombyggnationer av-
seende befintlig forvaltningsportfélj uppgick till 1181 mkr
(exklusive aktiverad ranta). Av den totala projektvolymen
stér kategori rattsvasende fér merparten.

For en sammanstillning av storre pagdende projekt
—se sidan 35-36.

Fardigstallda projekt under aret

Under éret fardigstalldes projekt bland annat f6r Kriminal-
varden, Region Ostergdtland, Visttrafik samt inom ritts-

viasendet, i bdde nya och befintliga fastigheter.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Pagaende projekt i urval

Kommun: Visteras
Haktesprojekt

Kategori: Rattsvasende

Berdknat fardigstallt: 03 2028
Uthyrningsbar area: 34,6 thkym
Hyresvarde: 225 mkr

Andel offentliga hyresgaster: 100 %
Genomsnittlig kontraktstid: 20 &r
Hyresgast: Kriminalvarden

Intea har i april 2025 tilltratt det pagaende
héktesprojektet i Vasteras med Kriminal-
varden som hyresgést. Efter fardigstallande
kommer fastigheten att inrymma cirka 160
haktesrum och dartill ytor for frivard, utbild-
ning, transpartenhet och administration samt
ett garage. Projektet beréknas vara fardig-
stallt under kvartal 3 2028.

Kommun: Kristianstad
Utdkning anstalt

Kategori: Rattsvasende

Berdknat fardigstallt: 04 2026, 02 2029
Uthyrningsbar area: 40,2 tkym
Hyresvarde: 189 mkr

Andel offentliga hyresgaster: 100 %
Genomsnittlig kontraktstid: 25 &r
Hyresgast: Kriminalvarden

Intea tilltrédde i februari 2025 den befintliga
anstalten i Kristianstad och genomfér nu
en utokning for att tillskapa ytterligare
anstaltsplatser at Kriminalvarden. Projektet
genomférs som tva etapper, dar etapp 1
innefattar en utokning med 192 anstalts-
platser samt en option om ytterligare 96
anstaltsplatser och etapp 2 innefattar 400
anstaltsplatser. Etapp 1 vantas vara klar
under kvartal 4 2026. Tidplanen for fardig-
stéllande av etapp 2 kommer att faststallas
under projekteringsfasen.

Kommun: Linkdping
Nationellt Forensiskt Centrum

Kategori: Rattsvasende

Berdknat fardigstallt: 01 2028
Uthyrningsbar area: 5 tkvm
Hyresvarde: 17 mkr

Andel offentliga hyresgaster: 100 %
Genomsnittlig kontraktstid: 15 &r
Hyresgast: Polismyndigheten

Intea genomfor en tillbyggnation at polisens
nationella forensiska centrum, NFC, pa
Garnisonsomradet i LinkGping. NFC hyr sedan
tidigare verksamhetslokaler inom Garni-
sonsomradet och tillbyggnationen kommer
att tillgodose polisens behov av ytterligare
laborationsyta. Projektet beraknas vara
fardigstallt under kvartal 12028.
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STORRE PAGAENDE PROJEKT DAR HYRES- ELLER PROJEKTERINGSAVTAL INGATTS?

Bolagets bedémning

Andel Uthyrningsbar Hyresvérde, Genomsnittlig Total Aterstéende
Projekt Kommun Fastighetskategori offentliga, % Fardigstallande area, kvm mkr  kontraktstid, &r  investering, mkr investering, mkr
Projekt ddr hyresavtal ingdtts
A. Falkdping Depa 2 etapp 2 Falkdping Ovriga offentliga 100 032026 0 12 25 225 68
B. Anstalt Kristianstad etapp 1 Kristianstad Rattsvasende 100 042026 11200 58 25 850 489
C. Anstalt Kristianstad etapp 2 Kristianstad Réttsvasende 100 022029 29000 131 25 1818 1818
D. Anstalten Viskan utékning Ange Rattsvasende 100 012027 2900 28 18 243 219
E. Polisanldggning Géteborg Goteborg Rattsvasende 100 042027 5800 18 19 359 344
F. Nationellt Forensiskt Centrum Linképing Linkdping Rattsvasende 100 012028 5000 17 15 221 209
G. Hakte Vasterds Vasteras Rattsvasende 100 032028 34600 225 20 2780 1822
H. Anstalt Varnamo Varnamo Réattsvasende 100 032030 29000 163 25 2312 2312
Summa/genomsnitt 100 117500 652 23 8808 7281
Gvriga pdgdende projekt
|. Byggnation inom rattsvasende Réttsvasende 100 2028 8600 25 12 376 365
J. Polisbyggnad Link&ping Rattsvasende 100 2030 4500 19 15 305 305
K. Hakte Gavle Rattsvasende 100 2030 21900 96 25 1450 1450
L. Polishus Gavle Rattsvasende 100 2030 33300 104 15 1615 1615
Summa/genomsnitt 100 68 300 244 19 3746 3735
Summa pégéende projekt 100 185800 896 21 12 554 1015

KOMMENTAR TILL STORRE PAGAENDE PROJEKT

A. Bedomt hyresvérde baseras pa forvantad investering. Projektet bestar
av tva etapper varav etapp 1 av byggnationen tilltraddes 7 juli 2025 med ett
hyresvérde om cirka 22 mkr. Etapp 1ingdr i befintligt fastighetsbestand
med en uthyrningsbar area om cirka 5 400 kvm. Etapp 2 omfattar ytor for
sparomrade med en beddmd investering om 225 mkr. Etappen férvantas
fardigstallas under 03 2026 med ett hyresvérde om cirka 12 mkr.

B. Bed6mt hyresvarde baseras pa forvantad investering.

C. Beddmt hyresvarde baseras pa férvantad investering. Hyresavtalet &r
villkorat av bland annat regeringens godkannande.

D. Bedomt hyresvarde inkluderar icke indexerat preliminért annuitetsbaserat
hyrestilldgg om cirka 20 mkr per &r som utgér under hyresavtalets initiala
kontraktstid om cirka 18 &r och beréknas utifrén nedlagda projektkostnader.
Hyresavtalet ar villkorat av bland annat bygglov.

1) Avser pagéende projekt dverstigande 20 mkr.

E. Bed6mt hyresvérde baseras pé forvantad investering uppdelad i etapper
med olika bedémda féardigstallandetider dar hela polisanldaggningen bedéms
vara fardigstalld under andra halvaret av 2027. Projektet omfattar anpass-
ning av befintliga byggnader och nybyggnation dar hyresavtal har tecknats
samt en nybyggnation dar projekteringsavtal har tecknats.

F. Beddmt hyresvarde baseras pa férvantad investering.

G. Beddmt hyresvérde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat
hyrestillagg om cirka 1471 mkr per ar som utgar under hyresavtalets initiala
kontraktstid om 20 &r och beraknas utifrén nedlagda projektkostnader.

H. Beddmt hyresvarde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsba-
serat hyrestilligg om cirka 117 mkr per &r som utgér under hyresavtalets
initiala kontraktstid om 25 &r och beréknas utifran nedlagda projektkostna-
der. Hyresavtalet ar villkorat av bland annat regeringens godkannande.

2) Projekteringsavtal syftar till att ingd hyresavtal. Kostnaderna for projektet fordelas mellan parterna om projektet skulle avbrytas.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

|. Bestdr i nulaget av ett projekt med projekteringsavtal”. Bedémt hyres-
varde baseras pé férvéntad investering.

J. Tilldelning i hyresvardsupphandling, omfattar ett projekteringsavtal. Ge-
nomfdrande- och hyresavtal tecknas efter genomford projektering. Beddmt
hyresvérde baseras pa férvantad investering. Hyresavtalet kommer att vara
villkorat av bland annat regeringens godk&nnande.

K. Beddmt hyresvarde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetshaserat
hyrestilldgg om cirka 59 mkr per & som utgér under hyresavtalets initiala
kontraktstid om 25 &r och berdknas utifran nedlagda projektkostnader.
Hyresavtalet ar villkorat av bland annat bygglov.

L. Tilldelning i hyresvéardsupphandling, omfattar ett projekteringsavtal. Ge-
nomforande- och hyresavtal tecknas efter genomford projektering. Bedomt
hyresvérde baseras pa forvéantad investering. Hyresavtalet kommer att vara
villkorat av bland annat regeringens godkannande.
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Uthyrningsbar area,

Hyresvarde, Andel offentliga, Genomsnittlig kontraktstid, Bedomt driftdverskott,

Investering, mkr  pagoyisat virde?,

STORRE PAGAENDE PROJEKT PER FASTIGHETSKATEGORI" kvm mkr % ar mkr Beddmd Upparbetad mkr
Réttsvasende 185800 884 100 21 840 12 330 1383 1799
@vriga offentliga - 12 100 25 12 225 157 115
Summa/genomsnitt pdgaende projekt 185 800 896 100 21 853 12554 1539 1914
Bruttoarea (BTA), Uthyrningsbar area, Redovisat vérde,
OUTNYTTJADE BYGGRATTER MED GALLANDE DETALJPLAN? thvm tkvm mkr kr/kvm BTA
Garnisonenomradet, Linképing 66 56 54 812
Campusomradet, Ostersund 21 18 n 500
Hogskoleomradet, Halmstad 40 34 63 1584
Ovrigt 8 6 4 500
Summa 135 15 131 971

1) Avser pagéende projekt dverstigande 20 mkr.

2) Avser aktuellt redovisat varde pd projektet, inklusive i férekommande fall upparbetad orealiserad vérdefgrandring.
3) Utdver de byggratter som ingdr i sammanstaliningen finns dven byggratter i Vaxjé med en bruttoarea (BTA) om cirka 6 tkvm och med en uthyrningsbar area om cirka 5 tkvm. En intern vérdering indikerar ett varde om cirka 500 kr per kvm BTA, motsvarande ett totalt
beddmt varde om cirka 3 mkr. Vardet baseras pa en intern beddmning och ingér inte i koncernens redovisade fastighetsvérde.

BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN PAGAENDE PROJEKT OCH BYGGRATTER

Information om pagaende projekt och outnyttjade byggriitter i
delarsrapporten ir baserad pa bedomningar om storlek, inrikt-
ning och omfattning samt nir i tiden projektet bedoms startas
och firdigstillas. Vidare baseras informationen pa bedomningar
om framtida projektkostnader och hyresvirde. Bedomningar och
antaganden ska inte ses som en prognos.

Bedomningar och antaganden innebér oséikerhetsfaktorer bade
avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidpla-
ner, projektkostnader samt framtida hyresvirde. Bedomningar och
antaganden om pagaende och planerade projekt omprovas regel-
bundet och informationen justeras till f6ljd av att forutséttningar
fordndras varvid projekt kan dndras, tillkomma eller avga.

Virdebedomningen av pagaende projekt varierar beroende pa
vilken fas projektet befinner sig i och risken for att projektet
inte kommer mota de ekonomiska kalkyler som ligger till grund
for projektets genomforande. De avgorande faktorerna dr om

INTEA ARSREDOVISNING 2025

projektet inkluderar mark med forfoganderiitt, tecknat hyresav-
tal, antagen detaljplan samt beviljat bygglov. Andelen av bedomd
projektvinst beriknas som summan av tre projektriskreducerande
hiindelser:

- 20 procent av bedomd projektvinst nir mark med forfoganderitt
for Intea foreligger samt hyresavtal har tecknats. Om fastigheten
bara har hyrts ut delvis samtidigt som bedémd projektvinst ir
beriknad pa full uthyrning, multipliceras 20 procent av den
bedomda projektvinsten med uthyrningsgraden.

- 5 procent av bedomd projektvinst néir lagakraftvunnen
detaljplan finns.

- successiv vinstavrikning pa resterande 0-75 procent av projekt-
vinsten nér bygglov har erhallits. Detta gors genom att mul-
tiplicera 75 procent av bedomd projektvinst med ackumulerade
investeringar dividerat med bedomd total investering. I fore-
kommande fall vid tillkommande tecknade hyresavtal gors tilligg
for andel av bedomd projektvinst som ej tidigare beaktats.

Pagaende projekt i tidig fas utan tecknat hyresavtal virderas pa
grundval av redovisat virde av nedlagda kostnader med tilligg for
bedomt marknadsvirde av byggritt/potentiell byggritt. Byggritter
bestar av mark eller rittighet till mark och tillhérande detaljplan.
En potentiell byggritt innefattar en pagaende process for ny eller
andrad detaljplan. Byggritter och potentiella byggritter virderas
till bedomt verkligt virde motsvarande ett pris som skulle erhallas
vid en forsiljning genom en ordnad transaktion under aktuella
marknadsforhallanden.

Utgangspunkten for berikning av byggrittsvirdet dr byggrittens
marknadsvirde om lagakraftvunnen detaljplan funnits pa plats.
Om detaljplan inte har vunnit laga kraft, uppgar virdet till ett
bedomt lagakraftvunnet byggrittsvirde med ett avdrag for osiker-
het i planprocessen samt exploateringskostnader som sannolikt
kommer att belasta fastighetséigaren.
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Finansiering

Riksbanken sénkte styrrintan i tre steg under 2025 —ijanuari,
juni och september —med totalt 2,25 procentenheter till
1,75 procent, fran toppen i maj 2024. Mot denna bakgrund
fortsatte Intea att arbeta aktivt med sin finansiering i syfte

att sikerstalla en stabil och flexibel kapitalstruktur.

Under aret har Intea:

o Emitterat tvd gréna obligationer om sammanlagt
950 mkr samt dterkdpt och aterbetalat obligationer till
ett totalt virde om 960 mkr

e Arbetat aktivt med kortfristig upplaning via
foretagscertifikat

o Tecknat ett 14-arigt gront banklan med Nordiska
Investeringsbanken

o Uppritthallit outnyttjade kreditfaciliteter, totalt
5050 mkr vid arets utgang

Diarutéver genomfordes tva riktade nyemissioner som till-
férde bolaget sammanlagt cirka 1,6 mdkr i nytt eget kapital
fore transaktionskostnader. I maj emitterades B-aktier som
tillfsrde 1 056 mkr och i november emitterades D-aktier som
tillférde ytterligare 504 mkr. Emissionerna genomfordes i
syfte att finansiera den vixande projekt- och investerings-
portféljen samt bibehélla en flexibel kapitalstruktur.

Eget kapital
Totalt eget kapital uppgick per 31 december 2025 till 12 937

mbkr (10 335) varav innehav utan bestimmande inflytande
uppgick till 311 mkr (296). Det langsiktiga substansvirdet
hanforligt till A- och B-aktier vid drets utgang uppgick till
11 535 mkr (9 094) motsvarande 53,84 kr (45,88) per A- och
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RANTEBARANDE SKULD OCH GENOMSNITTLIG RANTA,
MKR OCH %"
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== (Genomsnittlig ranta

B-aktie. For D-aktierna uppgick det 1angsiktiga substans-
vardet vid arets utgang till 2 477 mkr (1 949) motsvarande
33,00 kr (33,00) per D-aktie.

Rantebarande skulder

Inteas externa upplaning omfattar obligationer, sékerstillda
banklan och féretagscertifikat. Till dessa finns ytterligare
bindande kreditléften som kreditfaciliteter om totalt

5050 mkr (7 050). Koncernens totala rantebarande skulder
uppgick vid &rets utgang till 13 569 mkr (12 219) och utgdrs
av obligationslédn om 5 550 mkr (5 560), sikerstallda
bankldn om 4 120 mkr (3 164), nyttjade kreditfaciliteter om
0 mkr (630) samt foretagscertifikat om 3 899 mkr (2 865).
Dartill finns outnyttjade kreditfaciliteter om 5 050 mkr

(6 420). En 6kning av de korta marknadsrantorna med en

BELANINGSGRAD, KAPITAL- OCH RANTEBINDNING,
% OCH AR

60 % 6 ar
50 % 5ar
40 % 4 ar
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20 % 2 &r
10 % 1&r
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[ | Belaningsgrad Kapitalbindning == R&ntebindning

procentenhet skulle 6ka Inteas genomsnittliga upplanings-
ranta med +0,16 procentenheter (+0,04) och de finansiella
kostnaderna med 21,1 mkr (4,8) pa &rsbasis. Berakningen

beaktar effekten avingéngna rintederivat.

Rantederivat

For att reducera Inteas ranteexponering anviands derivat-
instrument i form av frimst rdnteswapavtal. Den genom-
snittliga rdntebindningstiden, inklusive rdntederivat, upp-
gick vid arets utgéng till 4,0 &r (3,9). Den 31 december 2025
uppgick derivatkontrakten till ett totalt nominellt belopp
om 13 300 mkr (11 300). Dessa avser ranteswapavtal

dér rorlig ranta vaxlas mot en fast rdnta, varav 4 300 mkr
(3 300) aven innehaller en option dir motparten har ratt

att forlanga derivatet pa ofériandrade villkor under
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ytterligare ett antal ar. Vid arets utgdng hade derivat-
portféljen ett verkligt virde om 334 mkr (372). Rantekost-
naden redovisas l6pande i resultatrikningen under raden
"Finansiella kostnader" och férandringar i verkligt virde
pa derivat redovisas under raden "Derivatinstrument,
orealiserade". Orealiserade vardefériandringar pa derivaten

uppgick till -39 mkr (38) under aret.

Likvida medel

Per 31 december 2025 uppgick koncernens likvida medel till
507 mkr (241).

Rating

Intea har det langsiktiga kreditbetyget BBB med stable out-
look frén Nordic Credit Rating AS (NCR). Vidare har Intea
det kortsiktiga kreditbetyget N3. Kreditbetygen avser bade
sakerstalld och icke sikerstalld skuld.

PRISSATTNING INTEAS OBLIGATIONER,
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Gron finansiering

Den grona finansieringen bestar av grona obligationer res-
pektive grona 1dn hos Nordiska Investeringsbanken. Inteas
grona finansiering uppgick till 6 474 mkr (4 540) mot-
svarande 48 procent av den totala skuldvolymen. Fér att
en finansiering ska anses som grén for Nordiska Investe-
ringsbanken ska fastigheterna som finansieras vara bittre
anpassade, mer samhéllsnyttiga och ha en tillrackligt hog
milj6certifiering jimfort med andra miljocertifierade fast-
igheter. Ijuni 2023 etablerade Intea ett gront finansierings-
ramverk som mojliggdr emission av grona obligationer.

En fastighet kan kvala in i Inteas pool av grona fastigheter
genom att antingen uppné ett visst miljocertifieringsbetyg
alternativt inneha energiklass A eller B. Ramverket i sin hel-
het gar att ta del av pa Inteas hemsida. Fér mer information
om Inteas grona finansiering, se "Investerarrapport Gron

finansiering 2025-12-31" p4 Inteas hemsida.

KAPITALSTRUKTUR, %

Ovriga skulder, 9 %

Kortfristiga

rantebarande Eget kapital,
skulder, 24 % 29,3 b %

mdkr

La&ngfristiga rante-
barande skulder, 23 %

Ostersund, Artilleristen 1, Mittuniversitetet
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Verksamhet FINANSIELLA NYCKELTAL RANTEDERIVAT PER 31 DEC 2025
31dec 31dec Fast rénta, Nominellt Verkligt
Nyckeltal” Finanspolicy 2025 2024 Réntederivat, forfall ar % belopp, mkr varde, mkr
INLEDNING Réntebarande skuld, mkr - 13569 12219 2026 2,05 1500 -38
STRATEGI Nettoskuld, mkr - 13 062 1977 2027 140 3300 7
MARKNAD Soliditet, % - 44,2 4,9 2028 073 1000 32
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER Belaningsgrad, % <600 46,5 50,5 2029 123 850 32
VERKSAMHET Andel sakerstalld skuld, % <30,0 14,1 15,4 2030 1,34 1000 43
Var verksamhet Réntetackningsgrad, ggr >2,0 37 2.4 2031 1,41 900 50
Forvaltning Kapitalbindning, ar >2,0 3.2 2,5 2032 1N 1500 77
Forvarv Réntebindning, &r >2,0 4,0 3.9 2033 2,43 1000 23
Projektutveckling Genomsnittlig ranta, % - 2,87 2,89 2034 2,34 2000 99
% Finansiering Genomsnittlig ranta exkl. outnyttjade kreditfaciliteter, % - 2,76 2,77 2035 2,45 250 8
HALLBARHET Genomsnittlig ranta exkl. rantederivat, % - 3,02 3,45 Totalt 13 300 334
BOLAGSSTYRNING Verkligt varde pa derivat, mkr - 334 372
FINANSIELLA RAPPORTER
KREDITFORFALLOSTRUKTUR PER 31DEC 2025, MKR RANTEFORFALLOSTRUKTUR PER 31DEC 2025, INKL DERIVAT
Totalt rante- Outnyttjade Summatillgéngliga Belopp, Genomsnittlig Genomsnittlig
Kreditavtal Bank  MTN/Cert bérande skulder kreditfaciliteter krediter Forfallotidpunkt mkr rénta, % réantebindning, &r
0-1ar 825 6099 6924 - 6924 0-1ar 1500 2,96 0.5
1-2ar 1601 1550 3151 - 3151 1-2ar 3730 2,69 1.2
2-3ar - 800 800 3350 4150 2-3 &r 1000 2,69 2.4
3-4 &r - 500 500 1000 1500 3-4ar 850 2,82 3.5
4-53ar 284 500 784 700 1484 4-53r 1000 2,23 4,2
>bar 1410 - 1410 - 1410 >bar 5650 2,85 7.0
Totalt 4120 9449 13569 5050 18619 Summa/genomsnitt 13730 2,76 4,0
Outnyttjade kreditfaciliteter 5050 0,31 -
Inkl outnyttjade kreditfaciliteter 18780 2,87 4,0

1)For underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 117-122.

2)Rorlig réanta utgér pa rantederivat motsvarande Stibor 3 man som per 31december 2025 uppgick till 1,96 procent.
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Hallbarhet for Intea

Fastighetssektorn har en central roll i omstéllningen mot
ett mer héllbart samhille, eftersom byggnader star for en
betydande del av energianvindningen och klimatutslédppen
i Sverige. Intea driver sin verksamhet med ett langsiktigt
perspektiv dar dgande, forvaltning och utveckling av fastig-
heter sker med fokus pa héllbarhet. Genom investeringar i
energieffektiva l6sningar, frimjande av cirkuldra material-
fléden och trygga miljéer i nira dialog med hyresgésterna
arbetar Intea for att minska klimatpaverkan och bidra till ett
mer resurseffektivt samhalle i linje med bolagets langsikti-
ga forvaltningsstrategi. Samtidigt r respekt for méanskliga
rattigheter och ansvarsfulla affirsrelationer en sjalvklar del

av Inteas verksamhet och virdekedja.

Omnibus och vig framat

EU:s Omnibusforslag presenterades i februari 2025 som en
del av arbetet med att forenkla och harmonisera héllbar-
hetslagstiftningen. Forslaget innebér hojda gransvarden for
hallbarhetsrapportering enligt CSRD och ESRS, vilket skulle
minska antalet rapporteringspliktiga foretag avsevart. For-
slaget 4r 4nnu inte beslutat.

Intea behéller de hallbarhetsmél som antogs 2024 och
arbetar vidare for att nd dem samtidigt som bolaget nog-
grant foljer Omnibusforslagets utveckling for att siker-

stalla att kommande krav uppfylls.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Overgripande om rapporten

Inteas hallbarhetsrapport upprittas arligen. Héllbarhets-

rapporten for rikenskapsaret 2025 ar upprattad enligt
arsredovisningslagen i dess lydelse foére den 1juli 2024.
Rapporten omfattar moderbolaget och samtliga helagda

dotterbolag. Revisorns yttrande framgar pa sidan 109.

*.-Q-mr
Malmg, Niagara 2, Malmg universitet

For en beskrivning av affarsmodell, strategi och visentliga

risker samt hur dessa hanteras hanvisas till sidorna 71-75.
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Dubbel vasentlighetsanalys

Under 2024 genomférdes en dubbel visentlighetsanalys inom ramen f6r bolagets férbe-
redelser infor rapportering enligt CSRD. Analysen identifierade de omraden som &r mest
betydelsefulla ur svil ett pdverkningsperspektiv som ett finansiellt perspektiv.

Dessa prioriterade omraden utgér grunden f6r bolagets hallbarhetsarbete och &r vig-
ledande f6r de méal som har faststéllts inom hallbarhetsomrédet. Resultatet av analysen

anvinds aven som underlag {6r prioritering, uppfdljning och vidare utveckling av bolagets

héllbarhetsarbete.
Konsekventiell vasentlighet Finansiell vasentlighet
(Impact materiality) (Financial Impact)
Hur bolaget paverkar miljo, samhalle Hur héllbarhetsfragor paverkar
och méanskliga rattigheter (bade bolagets affar och finansiella resultat
positiv och_negativ paverkan samt (bade risker och méjligheter) pa kort-
nuvarande och potentiell). medel- och Iang sikt.
lllustration:

Dubbel vasentlighetsanalys.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Halmstad, Fanan 62, Hégskolan i Halmstad
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Hallbarhet
INLEDNING Resultatet av den dubbla vasentlighetsanalysen
STRATEGI Av ESRS tio tematiska standarder har Intea identifierat sju som visentliga for bolaget. Varje tematisk standard utgérs
MARKNAD sedan i sin tur av ett antal underkategorier, dar 11 av totalt 37 underkategorier har bedémts visentliga for Intea. Nedan
; presenteras en sammanfattning av utfallet av den dubbla visentlighetsanalysen.
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER
VERKSAMHET
HALLBARHET
. . ESRS Standard Konsekventiell vasentlighet Finansiell vdsentlighet
— Héllbarhet for Intea
s ESRS E1Klimatférandringar Negativ Risk
feoriage Likeping - Anpassning till klimatférdndringar
Styrning och regelverk - Begrdnsning av klimatférindringar
- Energi
BOLAGSSTYRNING
ESRS E4 Biologisk mangfald (avseende vattenkraften) Negativ -
FINANSIELLA RAPPORTER - Konsekvenser for arters tillstdnd
ESRS E5 Cirkuldr ekonomi Negativ Risk
- Resursinfldden, inklusive resursanvéndning
ESRS S1Den egna arbetskraften Positiv Méjlighet
- Arbetsvillkor
ESRS S2 Arbetare i vardekedjan Negativ -

- Arbetsvillkor

ESRS S4 Konsumenter och slutanvandare Positiv -
- Personlig sdkerhet fér konsumenter och/eller
slutanvdndare

ESRS G1Ansvarsfullt féretagande Positiv -
- Féretagskultur

- Hantering av férbindelser med leverantérer

- Korruption och mutor

* streckat omrade (-) har fallit under de triskelvarden som Intea definierat.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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ESRS tematiska standarder

Av ESRS tio tematiska standarder har Intea identifierat sju
som vasentliga for verksamheten, vilka beskrivs mer utfor-

ligt nedan.

Klimatforandringar

Under 2024 genomforde Intea klimat- och sarbarhetsana-
lyser for fastighetsbestindet. Som ett led i detta arbete har
foérvaltningen tagit fram atgardsplaner {or fastigheter med
identifierad medelhog eller hog risk och arbetet med att
genomfora dessa har paborjats.

Under aret har arbetet med att berdkna utslédpp inom
Scope 3 fortlopt. Ar 2025 blir det forsta dret som Intea rap-
porterar sina Scope 3-utsldpp och under 2026 avser Intea
att faststilla mél kopplade till Scope 3.1dagslaget finns
mal kopplade till Scope 1 och Scope 2.

Intea har genomfort en energiklassférdelning baserad
pa Boverkets preliminéra gransvirden for energiprestanda
enligt EPBD. Cirka 91 procent av fastighetsbestandet, métt
ifastighetsvarde, uppfyller kraven f6r 2033. En dtgards-
plan kommer att tas fram for att sakerstilla att bestandet
uppfyller de kommande kraven. EPBD ska vara implemen-

terat i svensk lagstiftning senast den 29 maj 2026.

Mal kopplade till Klimatférandringar:

» Minska COz2e-utsldpp inom Scope 1 och Scope 2 med
50 procent fran ar 2019 till 2030.

» Mita, f6lja upp och minska klimatutslapp inom Scope
3 till 4&r 2030.

» 100 procent av byggnaderna ska vara inventerade och
anpassade for vader- och klimatrisker 4r 2030 med
delmaélet att samtliga riskutsatta byggnader ska ha en
atgardsplan under ar 2025.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

» Energianvindningen ska minska med minst 40 procent
eller understiga 118 kWh/kvm (fastighetsel) fran &r
2019 till 2030.

» 100 procent fornybar el.

» 100 procent sjalviorsérjning av férnybar och héllbart
producerad el (produktion av férnybar el minst lika stor

som den el som koncernen forbrukar).

Biologisk mangfald

Intea dger och forvaltar 11 vattenkraftverk, alla beldgna i
elomrade 3 (SE3). Biologisk méngfald identifierades som
ett vasentligt omrade i den dubbla visentlighetsanalysen
med anledning av vattenkraftverksamheten, och Intea har
darfor valt att endast applicera biologisk méngfald som
vasentligt fér vattenkraftverken.

Paverkan pd biologisk méngfald sker genom att
kraftverken i viss utstrackning har effekt pa artrikedomen
genom fordndrade vattenfloden samt kan begrinsa vand-
ringsvigar for fisk och andra vattenlevande arter. Samtliga
av Inteas kraftverk har eller kommer att genomga omprov-

ning av moderna miljévillkor (NAP).

HOGSKOLAN HALMSTAD

Under aret har ett nytt ventilationsaggregat installerats
pa Hogskolan i Halmstad. Installationen vintas minska
fjarrvirmeforbrukningen med 50 MWh och elf6rbruk-
ningen med 20 MWh.
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Resursanvandning och
cirkuldr ekonomi

Inteas resursfloden och resursanvandning ar frimst
koncentrerade till nyproduktion och storre projekt, dar en
vasentlig del av materialanvindningen bestar av jungfruligt
material till f6ljd av de krav som Inteas hyresgéster och deras
verksamheter stéller pa byggnaden. Intea har som mél att
certifiera all nyproduktion, dér hallbara material utgér en

viktig och prioriterad del.

Mél kopplat till Resursanvindning och cirkuldr ekonomi:

» Nyproducerade byggnader ska certifieras enligt ndgot

av de gillande milj6certifieringssystemen.

Egna arbetskraften

Av Inteas medarbetare omfattades 68 procent av kollektiv-
avtal vid utgangen av aret. Anstéllda i moderbolaget Intea
Fastigheter AB (publ) omfattas inte av kollektivavtal men
har arbetsvillkor som motsvarar gillande kollektivavtal.
Inteas personal omfattas bland annat av tjdnstegrupp-
livférsakring och olycksfallsférsikring. Under dret har en
medarbetarenkit skickats ut till bolagets samtliga anstillda
for att f6lja upp trivsel, engagemang och arbetsbelastning
m.m. Varje ar genomfors dven utbildning inom brand och

HLR av extern part.

Mél kopplar till Egna arbetskraften:

v

Frisknérvaro >97 procent.
Hogt medarbetarengagemang.

Alla anstallda ska utbildas i relevanta policys.

vV vV

Okad jamstilldhet (40/60 procent eller jimnare
fordelning) och méngfald i bolaget.

» Inga arbetsplatsolyckor.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Arbetare i vardekedjan

Intea arbetar med en stor méngd samarbetspartners inom
bade projekt- och férvaltningsverksamheten samt konsulter
for centrala funktioner som ekonomi och kommunikation.
Julangre bortivirdekedjan arbetaren befinner sig desto

mindre insyn har Intea i arbetarnas villkor.

Intea staller idag krav pa att leverantdrer ska efterleva Inteas
uppforandekod for leverantorer och har under aret gjort

en uppfoljning av att betydande leverantérer, det vill saga
leverantorer som fakturerat mer 4n 10 mkr under féregdende
ar, efterfoljer Inteas uppférandekod alternativt har en egen
uppforandekod som motsvarar innehéllet i Inteas uppf6-
randekod.

Mal kopplat till Arbetare i virdekedjan:

» Samtliga nya betydande leverantorer ska ata sig att
f6lja Inteas uppférandekod for leverantorer.

» Samtliga betydande leverantorer ska vara utvarderade

utifrdn Inteas uppférandekod senast 2026.

» Samtliga betydande byggarbetsplatser ska kontrolleras

minst arligen.

Konsumenter och slutanvandare

Byggnader kan ha olika sakerhetsklasser beroende pa
byggnadens skyddsbehov och anvindningsomréde. Inteas
verksamhet bygger p4 att hyra ut lokaler till samhéllsviktiga
funktioner. En viktig del i detta 4r att hyresgisterna ska kén-
na sig trygga och att brukare och besokare, dér s dr relevant,

ska kinna hog sikerhetibyggnaderna.
Mal kopplat till konsumenter och slutanviandare:

> Arliga trygghetsvandringar erbjuds till bolagets hyresgaster.

» 100 procent av nytecknade hyresavtal (6ver 200 kvm) ska

innehalla en dverenskommelse om héllbarhetssamarbete.

Ansvarsfullt foretagande

Intea stravar efter en foretagskultur som framjar produk-
tivitet, lonsamhet och ansvarstagande. Arbetet sker bland
annat enligt ISO 14001 och 9001. Intea 4r medlem i UN
Global Compact och stédjer de tio principerna framtagna av

organisationen.

Mal kopplat till Ansvarsfullt féretagande:

» Anonym och externt tillgénglig visselblasarfunktion
till styrelsen uppratthaélls.

Lund, Landsdomaren 6, Vuxenpsykiatri
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Mal och fokusomraden
Som en deli arbetet med CSRD och den dubbla

vésentlighetsanalys har Intea arbetat fram tre fokus-

omraden:

e Klimatpéaverkan
e Hyresgaster

e Mainniskor i var virdekedja

Dessa fokusomraden, tillsammans med uppsatta mal,
styr Inteas arbete i en héllbar riktning. Mélen och
fokusomradena fungerar som en f6rldngning av den
dubbla vasentlighetsanalysen d4r mélen ar faststallda
utifran de omraden dér Intea bedéms ha storst paver-
kan och storst potential att bidra till férdndring.

Malen beskrivs i detalj under respektive visentligt
fokusomrade (se sidorna 47-48).

Bade malen och fokusomradena antogs av styrel-

seniaugusti 2025.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Klimatpaverkan

Minskade utslapp och risker
fran klimatforandringar

Minska CO2e-utslépp inom Scope 1
och Scope 2 med 50 procent frén ar
2019 till 2030

|
Klimatriskanpassat fastighetsbestand
|
Energieffektivisering och optimering
|
Sjalvforsorjande pa fornybar el
|

E1Klimatférandringar

Inteas fokusomraden.

Hyresgaster

M6jliggora héllbara och sakra
fastigheter for hyresgaster

|
Miljocertifiering i nyproduktion

|
Hallbarhetssamarbete med hyresgéster
|
ﬁrligatrygghetsinventeringar
|
E5 Cirkuldr ekonomi
|

S4 Konsumenter och slutanvandare

Inteas vésentliga omraden enligt den dubbla visentlighetsanalysen.

Manniskor i var vardekedija
Framja sociala férhéllanden och

manskliga rattigheter i hela vardekedjan

Hogt medarbetarengagemang
och lika mdjligheter for alla

Sakra arbetsmiljoer och hdg frisknarvaro

Uppfdrandekod for leverantérer med
kontroller och uppfdljning

Publikt tillganglig och anonym
visselblasarfunktion

|
S1Egna arbetskraften
|

S2 Arbetare i vardekedjan
|
S4 Konsumenter och slutanvandare
|

G1Ansvarsfullt foretagande
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Hallbarhet

Mal, utfall och koppling till SDG (Globala malen for hallbar utveckling)

Klimatpaverkan - Minskade risker fran klimatférandringar och minskade klimatutslapp

INLEDNING
STRATEGI Mal SDG Historik Utfall 2019 Utfall 2024 Utfall 2025 Mal 2030
(basar)
MARKNAD - . N
) Minska CO2e-utslapp inom Scope Toch Scope 2 med 50 Nytt mal 2024 1747ton C02e 2261tonC02e 2068 tonCO2e <874 ton CO2e
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER pracent fran ar 2019 till 2030
VERKSAMHET Méta, folja upp och minska klimatutsl&ppen inom Scope 3 Nytt mal2024 - - 8204tonC02e  Malformuleras
. till &r 2030 2026
HALLBARHET . . )
100 procent av byggnaderna inventerade och anpassade Nytt mal 2024 - 0% Delmé&l: 100%" 100 %
— Héllbarhet for Intea for vader- och klimatrisker &r 2030. Delmal: Samtliga
R riskutsatta byggnader ska ha en &tgardsplan under ar 2025.
Reportage Linkdping
) Energianvandningen ska minska med minst 40 procent eller Nytt mal 2024 198 kWh/kvm 139 kWh/kvm 140 kWh/kvm <118 kWh/kvm
Styrning och regelverk understiga 118 kWh/kvm fran &r 2019 till 2030
BOLAGSSTYRNING (kWh/kvm fastighetsel)
FINANSIELLA RAPPORTER 100 procent férnybar el i Befintligt mal 98 % 100% 100 % 100 %
100 procent sjalvfarsérjning av férnybar ach hallbart RUSTRAT Nytt mal 2024 - 93 % 68 % >100 %
producerad el (produktion av fornybar el minst lika stor som &
den el som koncernen férbrukar)
Hyresgiéster - Mdjliggora hallbara och sékra fastigheter for vara hyresgéster
Mal SDG Historik Utfall 2019 Utfall 2024 Utfall 2025 Mal 2030
(basar)
Nyproducerade byggnader ska certifieras enligt ndgot av 12 s Befintligt mal - 100 % 100 % 100 %
géllande miljécertifieringssystem PRODUKTION
100 procent av nytecknade hyresavtal (Gver 200 kvm) ska m Befintligt mal - 39 % 95 % 100 %
innehdlla Gverenskommelse om héllbarhetssamarbete
ﬁrliga trygghetsvandringar erbjuds till samtliga hyresgdaster Nytt mal2024 - - Paborjatsi 100 %
Halmstad

1) Samtliga byggnader ar inventerade och &tgérdsplaner framtagna for riskutsatta objekt. Anpassningsarbetet pagar.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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o
Hallbarhet Minniskor i var virdekedja — Férbittra sociala forhallanden och respektera minskliga riattigheter i hela var viardekedja ENERGIKLASSFORDELNING PER 31 DECEMBER 2025"
Mal SDG Historik Utfall 2019 Utfall 2024 Utfall 2025 Mal 2030 - 6.:3% 539
(basar) 5% '
INLEDNING Frisknarvaro >97 procent g o Befintligtmal 99 % 98 % 99 % >97 % E 14 % l B.17%
SUEE] Inga arbetsplatsolyckor g‘ Befintligt mal  0st 1st Ost Ost
MARKNAD R . . . .
Okad jamstéalldhet (40/60 procent eller jdmnare) och Nytt mal 2024 16 % kvinnor/ 35 % kvinnor/ 35 % kvinnor/  40/60 %
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER mangfald i bolaget nstbows 84 % man 65 %man 65 % man
VERKSAMHET Hogt medarbetarengagemang %DLWK Nytt mal 2024 - - eNPS 21 Mal formuleras 0,37 C 21
. ‘I' under 2026. R R
HALLBARHET Samtliga betydande leverantérer ska ata sig att félja — Befintligt mal - - 100 % 100 %
9 Hallbarhet for Intea Inteas uppférandekod for leverantorer 10 Sioer
-
s Samtliga betydande leverantdrer utvéarderade utifran =) Nytt mal 2024 - - Genomfors 100 %
Reportage Linkoping uppférandekod senast ar 2026 ~ 2026
Styrning och regelverk Alla betydande byggarbetsplatser ska kontrolleras Nytt mdl 2024 - - 100% 100 % ALDERSFORDELNING
BOLAGSSTYRNING minst arligen L
A LA B RTER Alla anstllda ska utbildas i relevanta policys Befintligt mal 100 % 100 % 100% 100 % A;‘;e:s“”de'"'"g ‘:Ztat'
<304ar S
Anonym och externt tillgénglig visselblasarfunktion Nytt mal 2024 - - Ja Ja
till styrelsen uppratthalls 30-50 ar 26 st
>50 &r 25 st
Gron finansiering Medarbetarantal utgangen av aret 65 st
Mal SDG Historik Utfall 2019 Utfall 2024 Utfall 2025 Mal 2030
(basar)
Samtliga nya obligationer ska vara grona Nytt mal 2024 - 100 % 100 % 100 % KONSFORDELNING ANSTALLDA
Minst 50 procent av férvaltningsportfdljens vérde linjerat Nytt mal 2024 - 28 % 20 % 50 %
med EU Taxonomin &r 2030 ki
vinnor,
23 st
Mén,
42 st 65
Totalt

1) Andel av fastighetsvardet, exklusive projektfastigheter da energideklaration &nnu inte upprattats.

INTEA ARSREDOVISNING 2025 48
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HALLBARHET
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Hallbar nyproduktion i Linkoping

Intea forvarvade Garnisonsomradet i Link6ping 2016
och fastigheten var ett av bolagets forsta forvarv.
Omradet har en lang historia och bestar av tva tidigare
regementen som avetablerades 1997. Idag &r Garnison-
somradet ett levande centrum och huserar ett 30-tal
byggnader som forhyrs av bland annat Polismyndig-
heten och Nationellt Forensiskt Centrum, NFC. Pa hela
omradet arbetar cirka 2 000 personer.

Planeringen for en ny byggnad p& omradet pdborjades 2018
och 2022 togs det forsta spadtaget. Byggnaden bestar av
cirka 6 600 kvm LOA och inrymmer en syn- och horselklinik

INTEA ARSREDOVISNING 2025

] . ]

l : 1
gy 0

som i sin helhet hyrs av Region Ostergétland pa ett pa
15-arigt avtal. P4 dversta vaningsplanet finns en logoped-
mottagning och pé de 6vriga fyra vaningsplanen finns
mottagning och dagkirurgi fér 6gon. Linképings universitet
hyr aven ett halvt vaningsplan for forskning. Byggnaden
fardigstalldes under hosten 2025 och de forsta patienterna
togs emot under det fjarde kvartalet 2025.

Byggnadens arkitektur gér i linje med Garnisonsomra-
dets kulturhistoriska miljo, d4r ménga byggnader upp-
fordes under 1920-talet och 4r Q-markta. Samtidigt har
projektet haft ambitiosa miljomal och &r certifierat enligt
BREEAM med betyget Excellent. For att uppné detta har

bland annat byggnadens tak forsetts med dngsgris som

"For att uppna detta har byggnadens
tak forsetts med dngsgris som framjar
biologisk méngfald och ett insektshotell
som stodjer ekosystemet.”

framjar biologisk mangfald och ett insektshotell som stod-

jer ekosystemet. Delar av stommen och tegel i byggnaden
har aterbrukats vilket minskar klimatpaverkan. Da bygg-
naden ir nyligen tilltradd har faktisk energiférbrukning
annu inte faststallts, men den preliminéra férbrukningen
uppgar till 43,6 kWh/m2 Atemp.

Byggnaden utgdr ett modernt tillskott som férenar
funktion, hallbarhet och kulturhistoria, ett viktigt steg i

Garnisonsomréadets fortsatta utveckling.
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Styrning
och regelverk

IS0 14001 och IS0 9001 utgér centrala verktyg
for styrning, kontroll och uppféljning inom Intea.
Den hallbarhetsstrategi som har tagits fram ar
vigledande for bade langsiktiga och kortsiktiga
miljomal i verksamheten.

Ansvar {6r det dagliga arbetet med klimatrelaterade fragor
—sdsom planering, styrning och uppféljning — féljer bolagets
organisationsstruktur, med tydlig delegering av ansvar

och befogenheter. Férandringsarbetet drivs genom nira
samarbete mellan den centrala organisationen och de lokala
forvaltningsorganisationerna.

Utover lagar, forordningar och foreskrifter som géller
for verksamheten har Intea antagit interna policys och
styrdokument inom omraden som miljé och hallbarhet,
uppforande, arbetsmiljo, antikorruption och visselbldsning.
Ettinternt milj6- och kvalitetsledningssystem enligt ISO
14001 och ISO 9001 méjliggor ett strukturerat arbetssétt i
kombination med processer for intern kontroll.

Bolaget deltar dven i externa initiativ som ar viktiga for
hallbarhetsarbetet. Exempel pé siddana initiativ r FN:s
Global Compact, FN:s globala héllbarhetsmal samt milj6-
certifieringssystemen BREEAM, LEED och Miljobyggnad.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Kristianstad, Nasby 34:24, Hogskolan i Kristianstad
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Bolagsstyrning

Intea Fastigheter AB (publ) ("Intea”) ar ett svenskt publikt
aktiebolag. Styrningen av Intea utgar framst fran aktie-
bolagslagen, érsredovisningslagen, Nasdaq Stockholms
regelverk for emittenter av rintebirande finansiella instru-
ment samt andra relevanta svenska och utlandska lagar,
regler och riktlinjer, sésom IFRS redovisningsstandarder
och EU:s marknadsmissbruksforordning. Darutdver ligger
Inteas bolagsordning samt interna policys och riktlinjer till
grund for bolagets styrning.

Bolagsordningen anger bland annat styrelsens site,
verksamhetens inriktning, granserna for antal aktier
och aktiekapital samt forutsittningarna for att delta vid
bolagsstimma. Bolagets bolagsordning saknar sér-
skilda bestimmelser om tillsittande och entledigande av
styrelseledaméter samt om andring av bolagsordningen.
Bolagsordningen i dess helhet finns tillgénglig pa bolagets
webbplats, www.intea.se.

Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”) géller for alla
bolag vars aktier dr noterade pa en reglerad marknad i
Sverige, och anger en hogre norm f6r god bolagsstyrning
an de minimikrav som framgér av aktiebolagslagen. Koden
medger en mojlighet for bolaget att avvika fran reglerna
och vilja alternativa 16sningar som bolaget bedémer
passar bolaget och dess verksamhet battre, under forutsatt-
ning att sddana eventuella avvikelser och den alternativa
16sningen beskrivs samt att orsakerna harfor férklaras
(i enlighet med principen "{6]j eller forklara”). Bolaget
avser att f6lja Koden utan avvikelser.

Denna rapport har upprattats i enlighet med arsre-
dovisningslagen och redogor for Inteas bolagsstyrning
under rakenskapsaret 2025. Bolagsstyrningsrapporten har
granskats av Inteas revisor och resultatet av granskningen

framgér av yttrandet pé sidan 109 i denna arsredovisning.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Aktiedagare och aktier

Aktiekapitalet i bolaget uppgick per den 31 december 2025
till 32145 136,28 kr fordelat pa totalt 289 306 226 aktier
och 34 681 622,6 roster, varav 6 390 000 A-aktier med

en (1) rést vardera, 207 843 936 B-aktier med en tiondels
(1/10) rést vardera och 75 072 290 D-aktier med en tion-
dels (1/10) rost vardera.

Utover vad som framgér av tabellen pa sida 60 finns det
savitt bolaget kdnner till inte nagra fysiska eller juridiska
personer vars direkta eller indirekta aktieinnehav i bolaget
representerar minst en tiondel av rostetalet for samtliga
aktier i bolaget. For ytterligare information om agarstruk-

turen, se sidorna 59—61.

Bolagsstamma

Enligt aktiebolagslagen 4r bolagsstdmman bolagets hog-
sta beslutande organ. Bolagsstamman kan avgora varje
fraga i bolaget som inte uttryckligen faller under ett annat
bolagsorgans exklusiva kompetens. Varje rostberattigad
aktiedgare i Intea far rosta for fulla antalet av aktiedgaren
agda och foretradda aktier utan begrinsning i rostetalet.

P4 bolagsstdmman utdvar aktiedgarna sin rostritt i
nyckelfrégor sdsom faststillande av balans- och resultat-
rikningar, disposition av Inteas vinstmedel, beviljande av
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter och verkstillande
direktoren, val av styrelseledamoter och revisorer samt
ersattning till styrelsen och revisorerna.

Arsstamma ska h3llas &rligen inom sex ménader efter
utgéngen av rikenskapsaret. Utdver drsstimma kan extra
bolagsstamma sammankallas. Kallelse till drsstimma
respektive extra bolagsstdmma dar dndring av bolags-
ordningen kommer att behandlas ska utfirdas tidigast sex
veckor och senast fyra veckor fore bolagsstimman. Kallelse
till annan extra bolagsstdmma ska utfardas tidigast sex

veckor och senast tre veckor fore bolagsstdmman.

Kallelse till sdval drsstimma som extra bolagsstimma ska
ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt
genom att kallelsen hélls tillginglig p& Inteas webbplats.
Att kallelse har skett ska 4ven annonseras i Dagens Nyheter.

Kallelser, protokoll och kommunikéer frén bolagsstim-
mor halls tillgdngliga pa Inteas webbplats.

Ritt att narvara och rosta vid bolagsstimma, antingen
personligen eller genom ombud, tillkommer aktiedgare
som 4r inférd i Inteas av Euroclear Sweden férda aktiebok
pad avstimningsdagen (som bestims i enlighet med ak-
tiebolagslagen) samt anmiler sitt deltagande till bolaget
senast den dag som anges i kallelsen till bolagsstdmman.
Aktiedgare vars aktier ar forvaltarregistrerade hos bank
eller annan forvaltare maste, for att vara berittigade att delta
vid bolagsstamman, utdver att informera Intea begara
att deras aktier tillfalligt registreras i eget namn i den av
Euroclear Sweden férda aktieboken.

Aktiedgare bor informera sina forvaltare om dettai god
tid fore avstamningsdagen. Aktiedgare far vid bolags-
staimma medfora ett eller tva bitraden, dock endast om
aktieagaren anmaéler antalet bitraden till bolaget i enlighet
med det férfarande som géller for aktiedgares anmélan till
bolagsstamma.

Aktiedgare som Onskar fa ett 4rende behandlat vid bo-
lagsstamman ska skriftligen skicka begaran till styrelsen.
Varje aktiedgare i Intea som anméler ett drende med till-
ricklig framférhéllning har ratt att f4 drendet behandlat

vid bolagsstdmman.
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Arsstimma den 5 maj 2025

Arsstimma i Intea holls den 5 maj 2025 i Stockholm.
Arsstaimman fattade bland annat nedan angivna beslut.
Samtliga beslut var i enlighet med framlagda forslag, vilka
beskrivs i detalj i kallelsen som finns tillginglig hos bolaget

och pa bolagets webbplats, www.intea.se.

e Faststéllande av rakenskaperna f6r 2025 och beviljande
av ansvarsfrihet for styrelsen och den verkstallande
direktdren for forvaltningen av bolagets angeliagenhet-
er under rakenskapséaret 2025.

o Utdelning till aktieigarna om 0,50 kronor per stamaktie
av serie A och serie B med avstdmningsdag f6r utdelning
den 7 maj 2025. Utdelning om 2,00 kronor per stamak-
tie av serie D med kvartalsvis utdelning om 0,50 kronor.
Avstdmningsdag for utdelning pa stamaktier av serie D
faststalldes till madndagen den 30 juni 2025, tisdagen
den 30 september 2025, tisdagen den 30 december
2025 och tisdagen den 31 mars 2026. Resterande dispo-
nibla vinstmedel om 5 968 838 879 kronor ska 6verforas
till 6verkursfond.

e Attarvode till styrelsen ska utgd med féljande belopp:
600 000 kronor till styrelsens ordférande och 350 000
kronor vardera till 6vriga styrelseledamoter. Omval av
styrelseledaméterna Caesar Afors, Henrik Lindekrantz,
Christian Haglund, Hakan Sandberg, Mattias Grahn
och Pernilla Ramsl6év samt nyval av Carina Akerstrom
och Jorgen Eriksson. Vidare beslutades om omval av
Caesar Afors till styrelsens ordférande.

e Omval av KPMG AB som revisor med Mattias Johansson
som huvudansvarig revisor.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Extra stimma den 23 december 2025

En extra bolagsstdmma holls i Intea den 23 december
2025 i Stockholm. Den extra bolagsstimman fattade bland
annat nedan angivna beslut. Samtliga beslut var i enlighet
med framlagda forslag, vilka beskrivs i detalj i kallelsen
som finns tillgdnglig hos bolaget och pé bolagets webb-

plats, www.intea.se.

e Godkinnande av en riktad nyemission om upp till
5349 378 D-aktier, dar teckningsratten gar till DNB
Carnegie Investment Bank AB som settlementbank f6r
institutionella investerare.

e Godkannande av en riktad nyemission om upp till
920 000 D-aktier, tecknade av DNB Carnegie Investment
Bank ABi Henrik Lindekrantz (genom Artun AB) stille.

Valberedning

Bolaget har en valberedning bestdende av en representant
for var och en av de fyra till rostetalet storsta aktiedgare som
onskar utse en representant, samt styrelsens ordférande.
Styrelsens ordférande 4r sammankallande till valberedningen.
Ordforande i valberedningen ska, om inte ledamdterna enas
om annat, vara den ledamot som representerar den rostmas-
sigt storsta aktiedgaren. Styrelsens ordférande eller annan
styrelseledamot ska dock inte vara valberedningens ordféran-
de. Styrelseledamoter kan ingé i valberedningen, men ska inte
utgéra en majoritet av valberedningens ledamoter.
Valberedningens forslag ska presenteras i kallelsen till

arsstaimman samt pa bolagets webbplats.

Styrelse

Styrelsen ar det hogsta beslutande organet efter bolagsstim-
man och bolagets hogsta verkstillande organ. Enligt aktie-
bolagslagen ér styrelsen ansvarig fér bolagets organisation
och férvaltningen av bolagets angelagenheter och ska

fortlépande bedéma Inteas och koncernens ekonomiska

situation samt tillse att Inteas organisation 4r utformad sa
att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekono-

miska férhallanden i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt. Dessutom utser styrelsen verkstillande direktoren.

Styrelseledamoéterna (med undantag for eventuella
arbetstagarrepresentanter) viljs normalt av rsstimman
for tiden intill slutet av nésta arsstdmma. Enligt Inteas bo-
lagsordning ska bolagets styrelse besté av lagst tre (3) och
hogst nio (9) ledaméter utan suppleanter. Nagon begrins-
ning fér hur lange en ledamot far sitta i styrelsen finns inte.

Styrelsen bestar for narvarande av Caesar Afors (ordfo-
rande), Hikan Sandberg, Mattias Grahn, Pernilla Ramslov,
Christian Haglund, Henrik Lindekrantz, Carina Akerstrom
samt Jorgen Eriksson. Narmare information om ledaméterna
aterfinns pé sidorna 62-63.

Styrelsens ordférande har ett sérskilt ansvar att leda
styrelsens arbete och bevaka att styrelsen fullgér sina
lagstadgade uppgifter. Styrelsen har faststallt en skriftlig
arbetsordning for sitt arbete, vilken arligen ska utvirderas,
uppdateras och faststéllas pa nytt vid det konstituerande
styrelsemétet. Arbetsordningen reglerar bland annat
funktioner och férdelningen av arbete mellan styrelseleda-
moterna och verkstillande direktoren. I samband med det
konstituerande styrelsematet faststaller styrelsen ocksd en
vd-instruktion med instruktion for ekonomisk rapportering
samt arbetsférdelning mellan styrelsen och vd.

Styrelsen sammantriader regelbundet efter ett i arbets-
ordningen faststallt program som innehéller vissa fasta
beslutspunkter. Utéver dessa styrelseméten kan ytterligare
styrelsemdten sammankallas f6r att hantera fragor som inte
kan hénskjutas till ett ordinarie styrelsemote. Utdver styrelse-
motena har styrelseordféranden och verkstéllande direktoren
en fortlépande dialog rérande ledningen av bolaget.

Styrelsen har inréttat ett revisionsutskott enligt aktiebo-
lagslagen och ett ersattningsutskott enligt Koden. Nedan
framgér en narmare beskrivning av utskottens nuvarande

sammansattning och uppgifter.

54



Q7

Bolagsstyrning

INLEDNING

STRATEG!I

MARKNAD

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER

VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

—> Bolagsstyrningsrapport
Aktien och dgarna
Styrelse, revisor
Ledningsgrupp

FINANSIELLA RAPPORTER

Revisionsutskott

Styrelsen har inrittat ett revisionsutskott bestdende av tre
ledaméter: Caesar Afors, Pernilla Ramslév och Christian
Haglund. Caesar Afors ar ordférande for utskottet. Revisions-
utskottet ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar och
uppgifter i 6vrigt, bland annat 6vervaka Inteas finansiella
rapportering och héllbarhetsrapportering, 6vervaka effek-
tiviteten i bolagets interna kontroll och riskhantering, halla
sig informerat om revisionen av arsredovisningen och
koncernredovisningen, granska och évervaka revisorns
opartiskhet och sjalvstandighet och darvid sérskilt upp-
marksamma om revisorn tillhandahéller bolaget andra
tjanster 4n revisionstjanster, samt bitrada vid forberedelse
av upphandling av revisorstjinster och i samband med

bolagsstdmmans beslut om revisorsval.

NARVARO VID MOTEN UNDER ARET

Ersattningsutskott

Styrelsen har inrittat ett ersattningsutskott bestdende

av tre ledamater: Carina Akerstrom, Henrik Lindekrantz
och Mattias Grahn. Carina Akerstrom ar ordférande for
utskottet. Ersittningsutskottets huvudsakliga uppgifter
ar att bereda styrelsens beslut i frigor om ersittnings-
principer, ersittningar och andra anstéllningsvillkor for
bolagsledningen. Utskottet har ocksa i uppdrag att flja
och utvirdera eventuella program for rorlig ersattning till
bolagsledningen samt f6lja och utvardera tillampningen av
de riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare
som faststillts av drsstimman samt bolagets gillande

ersattningsnivaer och ersattningsstrukturer.

Styrelsemoten

Ersattningsutskottsmoten®

Utvérdering av styrelse och vd
Styrelsen genomfor arligen en utvardering av sitt arbete av-
seende bland annat arbetsformer, inriktning for styrelsens
arbete samt tillgang till och behovet av sdrskild kompetens
i styrelsen. Syftet med utvirderingen ar att utveckla styrel-
sens arbetsformer och effektivitet. Avsikten 4r ocks3 att &
en uppfattning om vilken typ av frigor som styrelsen anser
bor ges mer utrymme och pa vilka omraden det eventuellt
kravs ytterligare erfarenhet och kompetens i styrelsen.
2025 ars utvirdering har utforts digitalt genom att sty-
relseledamoterna har svarat pa ett flertal olika fragor. Det

sammanvigda resultatet av utvérderingen har redovisats

inom styrelsen. Styrelsen utvirderar fortlépande vd:s arbete.

En ging per ar ska 4ven en formell utvirdering genomféras.

Revisionsutskottsmdten

Namn Oberoende Deltagit Totalt Deltagit Totalt Deltagit Totalt
Caesar Afors Styrelseordférande Ja 16 16 - - 6 6
Hakan Sandberg Ledamot Ja 16 16 2 2 - -
Mattias Grahn Ledamot Ja 16 16 4 4 - -
Pernilla Ramslov Ledamot Ja 13 16 - - 6 6
Christian Haglund Ledamot Nej 16 16 - - 6 6
Henrik Lindekrantz Ledamot Nej 15 16 2 2 - -
Carina Akerstrom! Ledamot Ja 12 12 2 2 - -
Jérgen Eriksson' Ledamot Ja 12 12 - - - -
Peter Ragnarsson? Ledamot Ja 4 4 - - - -
Kristina Alvendal? Ledamot Ja 3 4 2 2 - -

1) Vald till ledamot vid drsstdmman 5 maj 2025.
2) Avgick som ledamot vid drsstdmman 5 maj 2025.

3)Sammanséttningen i ersattningsutskottet &ndrades under aret.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Styrelsens arbete under 2025

Styrelsen har ett antal inplanerade styrelsemoéten under éret
med staende beslutspunkter. Dérutéver tillkommer méten
for arenden som aktualiseras. Under 2025 sammantridde
styrelsen vid 16 méten. Vid arets méten har styrelsen utéver
16pande fragor huvudsakligen behandlat frégor relaterade
till nya affarer och projekt samt emission av aktier.

Under 2025 har revisionsutskottet haft sex mdten och
har bland annat hanterat fragor relaterade till finansiell
rapportering, revision och intern kontroll.

Under 2025 har ersittningsutskottet haft fyra moten.
Vid motena har bland annat behandlats bolagets riktlinjer
for ersittning till ledande befattningshavare och ersitt-

ningsnivaer fér vd och andra ledande befattningshavare.

Verkstallande direktor och ledningsgrupp

Inteas verkstéllande direktor d4r underordnad styrelsen och
skoter den 16pande forvaltningen i bolaget i enlighet med
aktiebolagslagen och styrelsens riktlinjer och anvisningar.
Arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstillande di-
rektoren anges i arbetsordningen for styrelsen och instruk-
tionen for verkstillande direktéren. Atgirder som med
hinsyn till omfattningen och arten av bolagets verksamhet
ar av osedvanligt slag eller stor betydelse faller utanfér den
l6pande forvaltningen. Den verkstéllande direktéren ska
ocksa vidta de atgarder som 4r nédvandiga for att Inteas
bokféring ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for
att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Verkstallande direktdren ska halla styrelsen kontinu-
erligt underrittad om utvecklingen av Inteas verksamhet
och tillse att styrelsen erhaller tillrickligt med information
for att sty- relsen fortlopande ska kunna utvirdera bola-
gets finansiella stéllning.

Vd och 6vriga i ledningsgruppen f6r kontinuerlig dialog
med bolagets styrelse. Ledningsgruppen bestod under 2025
av Charlotta Wallman Hoérlin (vd), Magnus Ekstrom (CFO),
Peter Jacobsson (chef affarsutveckling och projekt) och

Therese Magnusson (operativ chef).

INTEA ARSREDOVISNING 2025

STYRELSENS ARBETE (ARSHJUL)

Styrelsemodte december

- Budget
« Riskworkshop
« Utvérdering styrelse och vd

Valberedningens arbete pabérjas

Styrelsemote oktober/november

- Delarsrapport, 03

«Finansrapport

- Prognos, simulering samt pdgaende projekt
« Vd-rapport

« Projektrapport

Styrelsemote augusti/september

« Strategi
« Planering

Styrelsemaote juli

- Delarsrapport, 02

« Finansrapport

- Prognos, simulering samt pdgaende projekt
« Vd-rapport

« Projektrapport

S0

Dktobe,.

septe™

g

Konstituerande styrelseméte april/maj

« Firmateckning

« Arbetsordning for styrelsen

« Vd-instruktion

« Sammansattning av utskott

« Policys och styrdokument

- Revisionsplan och Gversyn arshjul
« Kalendarium kommande ar

« Bokslutskommunike, 04

« Resultat- och balansrékning helar
«Finansrapport

- Prognos, simulering samt pdgdende projekt
«Vd-rapport

« Projektrapport

« Forslag till vinstdisposition

« Avrapportering revisor

« Uppféljning férvarv

« Underskrift drsredovisning

-Z\rsredovisning publicerasianslutning till
undertecknande

« Bolagsstyrningsrapport och hallbarhetsrapport

«Kallelse till arsstdmman inkl. drenden infor
arsstamman s&dsom ersattningsrapport

Styrelsemdote april/maj

« Delarsrapport, 01

« Finansrapport

« Prognos, simulering samt pagaende projekt
«Vd-rapport

« Projektrapport

Arsstdmma och aktiedgarforum

april/maj

- Faststéllande av arsredovisning
«Val av styrelse
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Ersattning till styrelseledaméter, verk-
stillande direktoren och dvriga ledande
befattningshavare

Erséttning till styrelsen

Arvode och annan ersittning till styrelseledamoterna,
inklusive ordféranden, faststalls av bolagsstamman. Vid ars-
stimma den 5 maj 2025 beslutades att arvode till styrelsen

ska utgd med foljande belopp:

e 600000 kr till styrelsens ordférande
e 350000 kr till 6vriga styrelseledaméter

Bolagets styrelseledamoter har inte ratt till ndgra forméner
efter det att de avgétt som ledamoter i styrelsen. Det sam-
manlagda arvodet till de stimmovalda styrelseledamoéterna

under rdkenskapsaret 2025 framgér av not 5.

Riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare

P3 arsstamman den 5 maj 2025 beslutades att anta
riktlinjer for ersittning till ledande befattningshavare.
Riktlinjerna ska tillimpas pa ersittningar till verkstéllande
direktor, 6vriga medlemmar av koncernledning samt, i {6-
rekommande fall, ersattning till styrelseledaméter utéver
styrelsearvode. Riktlinjerna ska tillimpas pé ersattningar
som avtalas, och fordndringar som gors i redan avtalade
ersittningar, efter det att riktlinjerna antagits av bolags-
stamman. Riktlinjerna omfattar inte ersattningar som
beslutas av bolagsstdamman.

Enligt riktlinjerna ska ersattningen vara marknadsmassig
och far bestd av foljande komponenter: fast 16n, rorlig kon-
tantersittning, pensionsformaner och évriga sedvanliga
férméner. Bolagsstimman kan darutdver — och oberoende
av dessa riktlinjer — besluta om exempelvis aktie- och
aktiekursrelaterade ersittningar.

Riktlinjerna i sin helhet finns tillgangliga pé bolagets
webbplats, www.intea.se.

Arvodet under rikenskapsaret 2025 till verkstallande
direktoren samt for 6vriga ledningsgruppen sammantaget

framgér av not 5.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Intern kontroll och riskhantering

Alimént

Styrelsens ansvar for intern kontroll regleras i aktiebolags-
lagen, drsredovisningslagen — som innehaller krav pa att
information om de huvudsakliga dragen i Inteas system f6r
intern kontroll ska ingd i bolagsstyrningsrapporten — samt
Koden. Andamaélet med god intern kontroll &r att uppné en
effektiv verksamhet som nér sina mél, sikerstalla tillf6rlitlig
intern och extern finansiell rapportering samt efterlevnad av
tillimpliga lagar, regler, policys och instruktioner.

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for Inteas in-
terna kontroll. Detta verkstills formellt genom en skriftlig
arbetsordning som definierar styrelsens ansvar och hur
ansvaret fordelas mellan styrelseledamaoter, styrelse-
utskott och verk- stillande direktdr.

Bolagets struktur for den interna kontrollen baseras p&
Committee of Sponsoring Organizations of the Treadway
Commissions (COSO) ramverk. Baserat pa ramverket
tilllimpar Intea f6ljande byggstenar for att uppna god
intern kontroll: kontrollmiljo, riskbedémning, kontroll-
aktiviteter, information och kommunikation samt styrning

och uppféljning.

Kontrollmiljo

Den interna kontrollen bygger pé ansvarsfordelningar och
arbetsfordelningar genom styrelsens arbetsordning, arbets-
ordningar for utskotten, instruktion inklusive rapport-
instruktion, uppférandekod och policys. Efterlevnaden av
dessa foljs upp och utvirderas kontinuerligt av ansvarig
person. I den 6vergripande kontrollmiljon ingdr ocksé att
en koncernévergripande riskutvardering utfors dar risker
identifieras och ut- virderas. Ledningsgruppen ansvarar

for att riskerna hanteras pé ett tillfredsstéllande sitt.

Riskbeddmning

Identifiering, bedémning och hantering av risker &r centrala
bade gillande processen for den koncernévergripande
risk analysen samt Inteas identifiering och scoping av
visentliga processer kopplat till Intern Kontroll Finansiell
Rapportering ("IKFR”). Genom processkartor och process-
beskrivningar dokumenteras processerna inklusive iden-
tifierade risker och kontroller. Se Risker och osikerhets-
faktorer, sidorna 71-75.

Kontrollaktiviteter

Till varje identifierad risk pa koncernévergripande nivé
samt inom IKFR kopplas kontroller till dess att risken anses
eliminerad alternativt reducerad till acceptabel niva.
Kontrollaktiviteter dokumenteras sd att sparbarhet finns
av utférandet. Framtagna atgirder respektive dokumen-
terade processkartor och risk/kontrollmatriser ar exempel

pa hur kontrollaktiviteter hanteras inom koncernen.

Information och kommunikation

Relevant information ska kommuniceras pa ratt sitt, till
ratt mottagare och vid ratt tidpunkt. Att kommunicera
relevant information, bade uppat och nedéti en organi-
sation och till externa parter ar en viktig del av god intern
kontroll. Ledningsgruppens méten ska anvandas som ett
forum fér kom- munikation och informationsspridning.
Likasa aligger det ledningsgruppen att sakerstélla att de
processansvariga har tillracklig kunskap om de vasentliga
riskerna samt relaterade kontrollaktiviteter i den specifika

processen.

Styrning och uppfdljning

Systemet for intern kontroll och riskhantering f6ljs upp
kontinuerligt och syftar till att sdkerstilla att systemet
uppritthalls och att férandringar sker vid behov samt att
forandringar i arbetssatt utvarderas. Ledningsgruppen
utvirderar att den koncernévergripande riskutvirderingen
och hanteringen &r fortsatt relevanta for att hantera de

vésentliga risker Intea star infor.
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Styrelsen &r ytterst ansvarig for Inteas riskhantering. Det
ar ledningens ansvar att identifiera, utviardera och hantera
risker samt att rapportera dessa till styrelsen.

En sjalvutvirdering av internkontrollens effektivitet
ska genomforas arligen. Bolagets CFO ar ansvarig for att

presentera resultatet till revisionsutskottet och styrelsen.

Revision

Intea 4r, i egenskap av ett publikt noterat bolag, skyldigt
att ha minst en revisor for granskning av bolagets och kon-
cernens drsredovisning och rikenskaper samt styrelsens
och verkstillande direktorens férvaltning. Granskningen
ska vara sd ingdende och omfattande som god revisions-
sed kriver. Efter varje rikenskapsar ska revisorn limna en
revisionsberittelse och en koncernrevisionsberattelse till
arsstimman. Inteas revisorer viljs enligt aktiebolagslagen
av arsstimman. Enligt Inteas bolagsordning ska bolaget
utse en revisor, med hdgst en suppleant. Vid drsstimman
2025 omvaldes revisionsbolaget KPMG AB till bolagets re-
visor och Mattias Johansson omvaldes till huvudansvarig
revisor for tiden intill slutet av nésta drsstimma.

Under 2025 uppgick den totala erséttningen till bolagets
revisor till 2,8 mkr, varav 2,6 mkr avser revisionsuppdraget

och 0,2 mkr avser 6vriga uppdrag.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Aktien och dgarna

Intea har tre olika aktieserier: stamaktier av serie A, B
och D. A-aktier beréttigar till en rost per aktie medan
B- och D-aktier berattigar till en tiondels (1/10) rést per aktie.
Inteas B och D aktie ar noterade pa Nasdaq Stockholm.

Enligt bolagsordningen ger varje D-aktie ratt till
fem ganger den sammanlagda utdelningen pa A- och
B-aktierna, dock hdgst 2,00 kronor per D-aktie och ar,
att utbetalas genom fyra lika stora delbetalningar.
Delbetalningarna om max 50 6re per D-aktie har
avstamningsdagar den sista bankdagen i mars, juni,
september och december varje ar.

Tre olika aktieserier

Antal utestaende aktier

Totalt antal utestdende aktier uppgick den 31 december
2025 till 6 390 000 A-aktier, 207 843 936 B-aktier samt
75 072 290 D-aktier.

Aktiekapitalet

Inteas aktiekapital uppgick den 31 december 2025 till

32,1 mkr fordelat pa 289 306 226 aktier med ett kvotvirde
om 0,11 kr per aktie. Enligt bolagsordningen ska aktie-
kapitalet vara 14gst 20 mkr och hogst 80 mkr fordelat pd
lagst 180 miljoner aktier och hégst 720 miljoner aktier.

Stamaktie

A

1 rost
per aktie

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Stamaktie Stamaktie

B D

110 rost 110 rost
per aktie per aktie

Utdelning

For rakenskapsaret 2025 foreslar styrelsen att en utdelning
om 1,00 kr per A- och B-aktie limnas till stamaktiedgare.
Styrelsen foreslar att utdelning till D-aktiedgarna lamnas

i enlighet med bolagsordningen, om 2,00 kronor per

D-aktie med kvartalsvis utbetalning om 0,50 kronor.

Aktiedagare

Intea noterades pa Nasdaq Stockholm i december 2024, d&
bolagets B- och D-aktier togs upp till handel. Noteringen
mottogs mycket vl av marknaden, med ett starkt intresse
fran saval svenska och internationella institutionella
investerare som frén allminheten i Sverige. Erbjudandet

6vertecknades flera ganger.

Efter noteringen har Intea etablerat en bred och stabil
agarbas. Vid utgdngen av 2025 uppgick bolagets borsvarde
till 16 545 mkr och antalet aktiedgare till 5 116, varav

81,3 procent utgjordes av svenskt dgande. De tio storsta
aktiedgarna kontrollerade 50,8 procent av kapitalet och

58,9 procent av rosterna i bolaget.
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STORSTA AKTIEAGARE PER 31 DECEMBER 2025"

Serie A SerieB SerieD Kapital, Roster,
Inteas stérsta dgare % %
Henrik Lindekrantz med narstaende 3195000 6318 235 930650 3.6 1.3
Christian Haglund privat och genom bolag 3195000 6232610 - 3,3 1.0
Handelsbanken Pensionsstiftelse - 10 386 920 13405742 8.2 6.9
Saab Pensionsstiftelse - 13177840 6467361 6.8 57
Lantbrukarnas Ekonomi AB - 12197108 4389 457 57 4,8
Volvo Pensionsstiftelse - 9985124 58321 55 4,6
PRI Pensionsgaranti - 11359 450 3772637 52 b4
Ostersjdstiftelsen - 8965006 4096 001 4,5 3.8
Tredje AP-fonden - 12 428 921 - 4,3 3.6
Bell Rock Capital Management - 10597000 - 37 31
10 storsta dgare 6390 000 101648 214 38893959 50,8 58,9
Ovriga aktieagare - 106195722 36178 331 49,2 41
Totalt 6390 000 207 843 936 75072290 100,0 100,0

1)Kalla: Modular Finance.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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AKTIEKAPITALETS UTVECKLING
Nedan beskrivs aktiekapitalets utveckling i bolaget sedan bildandet.

Féréndring i antalet

Ar Handelse A-aktier B-aktier D-aktier Totalt antal aktier Forandring i aktiekapital Totalt aktiekapital Kvotvarde
2015 Nybildning - 50 000 - 50000 50 000 kr 50 000 kr Tkr
2016 Nyemission — 950000 - 1000000 950 000 kr 1000000 kr Tkr
2017 Fondemission - 9000000 - 10000000 9000 000 kr 10000000 kr Tkr
2021 Nyemission? 550 000 - - 10550 000 550 000 kr 10550 000 kr Tkr
2021 Nyemission? — 3740 491 - 14290 491 3740 491 kr 14290 491 kr Tkr
2021 Nyemission® - - 5610726 19901217 5610726 kr 19901217 kr Tkr
2021 Nyemission® 160 000 - - 20061217 160 000 kr 20061217 kr Tkr
2021 Nyemission® - 168 000 - 20229257 168 000 kr 20229257 kr Tkr
2021 Nyemission® - 29040 - 20258 257 29 040 kr 20258 257 kr Tkr
2021 Aktiesplit 9:1 5680000 111500 248 44885808 182 324 313 - 20258 257 kr 01Tkr
2022 Nyemission® - 6024097 - 188 348 410 669 344,12 kr 20927601,1kr 01Tkr
2022 Nyemission® - 10 382 060 - 198 730 470 1153562 kr 22 081163 kr 01Tkr
2022 Nyemission” — - 7575756 206 306 226 841751 kr 22922 914 kr 01Tkr
2024 Nyemission® - 50000000 1000000 257306226 5666 667 kr 28589 581kr 01kr
2025 Nyemission? 16 000 000 16 000 000 289306 226 3555555 kr 32145136 kr 01kr

1) Teckningskursen uppgick till Tkr per aktie.

2)Betald genom kvittning. Teckningskursen uppgick till 300 kr per aktie.

3)Betald genom kvittning av samtliga befintliga utestdende dgarlan om totalt 2 805 365100 kr. Teckningskursen uppgick till 300 kr per aktie.

4) Teckningskursen uppgick till 300 kr per aktie.

5) Teckningskursen uppgick till 41,50 kr per aktie. Nyemissionen beslutades av styrelsen den 22 december 2021 och godkéndes av extra bolagsstdmma den 18 januari 2022 varefter den registrerades.
6) Teckningskursen uppgick till 48,16 kr per aktie.

7) Teckningskursen uppgick till 33,02 kr per aktie.

8) Teckningskursen uppgick till 40,00 kronor per B-aktie samt 27,50 kr per D-aktie.

9) Teckningskursen uppgick till 66,00 kr per B-aktie samt 31,50 kr per D-aktie.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Styrelse

Ceasar Afors
Styrelseordférande sedan 2021.
Styrelseledamot sedan 2016.
Ordfdrande i revisionsutskottet.

Fodd: 1959

Utbildning: Jagmastarexamen med
merkantil inriktning.

Ovrig erfarenhet: Caesar har dver trettio
ars erfarenhet frén fastighetsbranschen
och har haft uppdrag som transaktions-
chef, finanschef, IR-chef, CFO och vice
vd for Klvern AB (publ). Dartill har Caesar

innehaft konsultuppdrag for Dids AB (publ),

Catena AB (publ), Torslanda Property
Investment AB (publ) och Link Prop
Investment AB (publ).

Andra vasentliga uppdrag: Styrelse-
ledamot i Catena AB (publ), CRK Forest
Management AB och Silvestica Forest AB.

Aktuellt innehav i Bolaget:
700 000 B-aktier.

Oberoende enligt Svensk kod for
bolagsstyrning: Oberoende i forhallande
till Bolaget, bolagsledningen och Bolagets
stdrre aktiedgare.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Mattias Grahn
Styrelseledamot sedan 2016.
Ledamot i ersattningsutskottet.

Fodd: 1969
Utbildning: Gymnasial ekonomiutbildning.

Ovrig erfarenhet: Mattias har lang
erfarenhet fran treasuryverksamhet och
kapitalférvaltning. Dartill innehar Mattias

rollen som chef for Saab Pensionsstiftelse.

Andra vasentliga uppdrag: Styrelseord-
forande i Jarfalla-Veddesta Utveckling AB,
Jarfélla-Veddesta Mark | AB, Jarfal-
la-Veddesta Mark Il AB och Fastighets AB
Jarfélla Veddesta 2:81. Styrelseledamot i
Jarfélla-Veddesta Holdings Aktiebolag och
Svenska Pensionsstiftelsers Férening.

Aktuellt innehav i Bolaget: —

Oberoende enligt Svensk kod for
bolagsstyrning: Oberoende i forhallande
till Bolaget, bolagsledningen och Bolagets
storre aktiedgare.

Hékan Sandberg
Styrelseledamot sedan 2016.

Fodd: 1948

Utbildning: Hogre féretagsekonomisk kurs
vid Stockholms universitet och Linkdpings
universitet.

Ovrig erfarenhet: Hakan har tidigare
erfarenhet fran uppdrag som styrelse-
ordférande i Stadshypotek AB och

som ordfdrande i olika styrelser inom
Handelsbankenkoncernen. Dartill har
Hakan varit vice verkstallande direktdr

for Svenska Handelsbanken AB, ledamot i
Centrala Bankledningen, Svenska Handels-
banken AB och dessfdrinnan varit verksam
som regionbankchef i regionbanken Sodra
Norrland, Svenska Handelsbanken AB.

Andra vasentliga uppdrag: —
Aktuellt innehav i Bolaget: —

Oberoende enligt Svensk kod for
bolagsstyrning: Oberoende i forhallande
till Bolaget, bolagsledningen och Bolagets
stdrre aktiedgare.

i

Carina Akerstrém
Styrelseledamot sedan 2025.
Ordfdrande i ersattningsutskottet.

Fodd: 1962

Utbildning: Jur.kand. fran Lunds univer-
sitet.

Ovrig erfarenhet: Tidigare VD och
koncernchef for Svenska Handelsbanken AB
under &ren 2019-2023.

Andra vasentliga uppdrag: Styrelse-
ledamot i Holmen AB (publ), SkiStar AB
(publ), IVA:s Naringslivsrad, World Child-
hood Foundation och Fastpartner AB (publ)
samt vice ordforande i Stiftelsen Skansen.

Aktuellt innehav i Bolaget:
2 800 B-aktier.

Oberoende enligt Svensk kod for
bolagsstyrning: Oberoende i férhallande
till Bolaget, bolagsledningen och Bolagets
stdrre aktiedgare.

Jorgen Eriksson
Styrelseledamot sedan 2025.

Fédd: 1972

Utbildning: Civilekonomexamen fran
Orebro universitet.

Ovrig erfarenhet: VD pa Falvir och
ekonomiansvarig pa Helsingborgs
Storbildsbolag AB.

Andra vésentliga uppdrag: VD pa
Catena AB (publ).

Aktuellt innehav i Bolaget:
3000 B-aktier.

Oberoende enligt Svensk kod for
bolagsstyrning: Oberoende i forhallande
till Bolaget, bolagsledningen och Bolagets
storre aktiedgare.

62



Q7

Bolagsstyrning

INLEDNING

STRATEG!I

MARKNAD

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER

VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING
Bolagsstyrningsrapport
Aktien och dgarna

—> Styrelse, revisor
Ledningsgrupp

FINANSIELLA RAPPORTER

Styrelse

Pernilla Ramslov
Styrelseledamot sedan 2021.
Ledamot i revisionsutskottet .

Fédd: 1970

Utbildning: Civilingenjérsutbildning i
materialteknik vid Kungliga Tekniska
Hogskolan.

Ovrig erfarenhet: Pernilla har 1dng erfaren-
het som entreprendr och ar grundare och
verkstéllande direktor fér NOX Consulting
AB. Dartill har Pernilla erfarenhet frén upp-
drag som affarsutvecklingsdirektor i WM
Data och Ivar Jacobson AB, och fran rollen
som forsaljningschef i Jaczone AB. Pernilla
har darutdver uppdrag som styrelseleda-
mot i Foxway-koncernen.

Andra vasentliga uppdrag: Styrelseord-
forande och VD i Wominno AB, Styrel-
seledamot och VD i NOX Consulting AB.
Styrelseledamot i Ytinrete TopCo AB.

Aktuellt innehav i Bolaget:
3 040 B-aktier.

Oberoende enligt Svensk kod for
bolagsstyrning: Oberoende i férhallande
till Bolaget, bolagsledningen och Bolagets
stdrre aktiedgare.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Christian Haglund
Styrelseledamot sedan 2021.
Ledamot i revisionsutskottet.

Fédd: 1979

Utbildning: Civilekonomexamen fran Lunds
universitet.

Ovrig erfarenhet:Christian 4r en av grun-
darna av Intea och har tidigare varit vice
verkstéllande direktor och CFO fér Bolaget.
Han har tidigare erfarenhet fran uppdrag
som CFO for Vacse AB (publ) och ansvarig
for kapitalfrvaltning pa Atlas Copco AB.
Dartill &r Christian radgivare till Bolaget och
investeringsradgivare till Epiroc-gruppens
gemensamma pensionsstiftelse.

Andra vasentliga uppdrag: Styrelseleda-
mot i Kim Denzler AB, World's Sports Group
AB, I Know a Place AB, Astrid Education AB,
KAI'LABS AB och Invictum AB.

Aktuellt innehav i Bolaget:

3195 000 A-aktier och 5219 747 B-aktier,
direkt och genom Audaxum AB. Christian
ager 100 procent av aktierna i Audaxum AB.

Oberoende enligt Svensk kod for
bolagsstyrning: Inte oberoende i férhal-
lande till bolaget, bolagsledningen eller
bolagets stérre aktiedgare.

Henrik Lindekrantz
Styrelseledamot sedan 2024.
Ledamot i ersattningsutskottet.

Fodd: 1970

Utbildning: Juristexamen fran Lunds
universitet.

Ovrig erfarenhet: Henrik 4r en av grundarna
av Intea och har tidigare varit verkstallande
direktdr for Bolaget. Han har tidigare erfa-
renhet fran arbete som chefsjurist pa Vacse
AB (publ) och bolagsjurist pa Atlas Copco AB.
Innan dess var Henrik verksam som advokat
vid Mannheimer Swartling Advokatbyrd. Dartill
ar Henrik radgivare till Bolaget.

Andra vasentliga uppdrag: Styrelseordféran-
de i Antea AB och | Know a Place AB. Styrelse-
ledamot i Intea Vitartes Holding AB, Lindera
AB, Artun AB, Fanny Franzén Fastighet AB,
och Eralind AB.

Aktuellt innehav i Bolaget:

3195000 A-aktier, 5 305 372 B-aktier och
930 650 D-aktier, direkt och genom Artun AB,
tillsammans med narstaende. Henrik dger
100 procent av aktierna i Artun AB.

Oberoende enligt Svensk kod for
bolagsstyrning: Inte oberoende i férhéllande
till bolaget, bolagsledningen eller bolagets
stdrre aktiedgare.

ol

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor KPMG AB.

Fodd: 1973

Andra revisionsuppdrag: Emilshus, Fabege,
Corem Property Group, SIatté Forvaltning.
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: |

Charlotta Wallman Horlin
Verkstallande direktor

Charlotta tilltrddde som verkstallande
direktor 1januari 2024. Dessférinnan var
Charlotta operativ chef och vice verk-
stéllande direktdr for Bolaget. Charlotta var
tidigare anstéalld som verkstéllande direktor
i Intea AB under perioden 2019-2021.

F6dd: 1976

Utbildning: Juristexamen fran
Stockholms universitet och Master of
Laws frén University of Glasgow.

Ovrig erfarenhet: Charlotta har erfaren-
het som vice verkstallande direktdr och
chefjurist pa Nordisk Renting Aktiebolag.
Specialist inom fastighetsratt med tidigare
uppdrag som advokat pa Mannheimer
Swartling Advokatbyra och som deldgare
pd Advokatfirman Morris Law.

Aktuellt innehav i Bolaget:
36 722 B-aktier.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Magnus Ekstrom
CFO

Magnus tilltradde som CFO hésten 2023.

Fodd: 1968

Utbildning: Filosofie Kandidatexamen i
Foretagsekonomi och Systemvetenskap,
Uppsala- och Stockholms universitet.

Ovrig erfarenhet: Magnus har Iang erfaren-
het inom fastighetsbranschen och kommer
narmast fran Besgab AB (publ) dar han varit
CF0 2018-2023. Tidigare har han varit CFO
pa HSB ProjektPartner AB under fem ar
samt CFO p4 Fastighets AB Férvaltaren och
Landic Sweden AB. Dessfdrinnan har han
innehaft flertalet roller inom fastighets-
branschen pa bl.a. Vasakronan AB.

Aktuellt innehav i Bolaget:
11750 B-aktier.

Peter Jacobsson
Chef affarsutveckling och projekt

Peter tilltradde som Chef affarsutveckling
och projekt 1januari 2024. Dessférinnan
var Peter anstalld som projektutvecklings-
chef och férvaltningschef i Intea under
perioden 2018-2023.

Fodd: 1971

Utbildning: Hogskoleingenjdr inom bygg-
och fastighetsteknik frén Hogskolan i
Halmstad, civilingenjérsexamen inom eko-
nomi fran Handelshdgskolan i Stockholm
och utbildning inom projekteringsledning
frén Kungliga Tekniska Hogskolan.

Ovrig erfarenhet: Peter har tidigare
erfarenhet fran uppdrag som verkstéllande
direktdr och styrelseledamot i Fem Hjértan
Holding AB, Bygg-Fast AB samt som region-
chef och projektledare i Bygg-Fast AB.

Aktuellt innehav i Bolaget:
10 000 B-aktier.

Therese Magnusson
Operativ chef

Therese tilltradde som Operativ chef
februari 2025.

Fédd: 1982

Utbildning: Juristexamen frén Uppsala
universitet.

Ovrig erfarenhet: Therese har tidigare
erfarenhet som advokat p& Advokatfirman
Cederquist KB. Dartill har hon arbetat som
bolagsjurist pa Kooperativa Forbundet ek

for och som chefsjurist pd MedMera Bank AB.

Aktuellt innehav i Bolaget:
2 969 B-aktier.

Rikard Nyhrén
Fastighetschef

Rikard tilltradde som fastighetschef
i januari 2026.

Fodd: 1981

Utbildning: Studier vid byggnadsingenjérs-
programmet, Malardalens universitet.

Ovrig erfarenhet: Rikard har I&ng erfaren-
het fran fastighetsbranschen med fokus
pa forvaltning, héllbarhet och innovation.
Han har arbetat som Fastighetschef Sveri-
ge pd Hemsa Fastighets AB samt som CO0
pa Newsec Property Asset Management
AB med ansvar for Norden och Baltikum.
Senast kommer Rikard fran en roll som VD
pa Parmaco AB.

Aktuellt innehav i Bolaget:—
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Intea
Fastigheter AB (publ), organisationsnummer
559027-5656, med sate i Stockholm, avger har-
med arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Om Intea

Intea Fastigheter AB (publ) ("Intea”) ar ett fastighetsbolag in-
riktat p& investeringar i och utveckling av social infrastruktur
for egen langsiktig forvaltning. Med social infrastruktur avser
Intea lokaler f6r samhallsviktiga funktioner som ar specialan-
passade for sitt andamal och dér hyresgésten ir en offentlig
aktor. Fastighetsportfoljen bestar framst av fastigheter inom
kategorierna réttsvasende, hogre utbildning, sjukvérd och
dvriga offentliga verksamheter.

Bolagets B- och D-aktier 4r sedan december 2024 noterade
pa Nasdaq Stockholm. Investerarna i Intea 4r framst svenska
institutioner med ett langt 4garperspektiv och med hoga krav
pa en trygg och séker avkastning. Detta innebér att bolaget
drivs med ett starkt fokus pa att minimera risker i alla led
och att kraven pa héllbart féretagande ar hoga. Hyresgis-
terna utgors till 6vervagande del av offentliga aktdrer, sésom
statliga verk och myndigheter, regioner och andra offentliga
institutioner.

Genom langa hyresavtal med offentliga hyresgéister skapar
Intea forutsigbara intdkter med begransad risk éver tid. An-
delen intékter fran offentliga hyresgaster uppgick vid arets
utgang till 97,0 procent (95,7). Den aterstiende kontraktsti-
den for offentliga hyresgéister var 8,1 ar (7,8), dar okningen i
aterstdende kontraktstid mellan aren framst r hanforlig till
fardigstallandet av Anstalten Viskan i Ange och férsta etap-
pen av Depé 2 i Falképing. Kontrakterad arshyra uppgick till
1779 mkr (1305 mkr) vid &rets utgang, inkluderande hyres-
rabatter om cirka 1 mkr (9) pa arsbasis.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Inom Inteas projektverksamhet fortgar arbetet med attiden-
tifiera utvecklingsméjligheter inom befintligt fastighetsbe-
stand och {6r nybyggnation. Under aret fardigstélldes bland
annat Anstalten Viskan i Ange, Syn- och hérselkliniken i
Linkoping, ett projekt inom réttsviasende samt forsta etappen
av Dep4 2 i Falkdping.

Verksamheten i moderbolaget Intea Fastigheter AB (publ)
bestér av forséljning av koncernévergripande tjanster till
koncernens dotterbolag. Inga fastigheter 4gs direkt av moder-
bolaget.

Inteakoncernen bestod per den 31 december 2025 av
88 bolag (63) samt ett intressebolag (1). Koncernen dger vid
utgéngen av dret totalt 57 fastigheter (42).

Medarbetare och organisation

Koncernens medarbetarantal uppgick per den 31 december
2025 till 65 personer (55), inkluderande anstéllda i moder-
bolaget och dess dotterbolag.

Vasentliga hiéndelser under aret

Under aret har Intea fortsatt att vixa genom forvarv samt
genom egen projektutveckling. Affarerna har stiarkt bolagets
position framst inom rittsvisende och sdkerhet samt skapat
en langsiktig intdktsbas med successiva fardigstallanden
under kommande &r.

e Ijanuari tecknade Intea ett nytt sexarigt hyresavtal med
Polismyndigheten i Linkdping. Férhyrningen avser drygt
4200 kvm LOA och arshyran berdknas uppga till cirka
9,2 mkr, vilket innebéar en hyresékning med cirka 3,4 mkr
jamfort med nuvarande arshyra fér befintlig lokalférhyrning.

e Ifebruari kom Intea och Kriminalvirden 6verens om ett

hyresavtal avseende en utékning av Anstalten Kristianstad
med cirka 11 200 kvm LOA samt en option om ytterligare

3200 kvm LOA. Hyrestiden ar 25 ar med ett berdknat
arligt hyresvirde om 58 mkr. Projektet, som ar den férsta
etappen av anstalten i Kristianstad, beraknas fardigstéllas
fjarde kvartalet 2026.

I februari tilldelades Intea ett hiktesprojekt i Gévle om
knappt 22 000 kvm LOA. Projektet omfattar 110 héiktes-
rum, kontor samt lokaler f6r nationella transportenheten.
Hyresavtalet kommer att16pa med en hyrestid om 25 ar
fran fardigstéllande. Det arliga hyresvardet baseras pa
nedlagda kostnader i projektet och uppskattas i nuliget
uppgé till cirka 96 mkr. Investeringen beridknas uppga till
cirka 1 450 mkr. Projektet beriknas fardigstallas 2030.

I februari tilldelades Intea ett anstaltsprojekt i Virnamo
med en uthyrningsbar area om cirka 29 000 kvm LOA.
Projektet omfattar 250 anstaltsplatser med tillhérande
ytor f6r administration, sysselsittning, sjukvird m.m. Hy-
resavtalet kommer att 16pa med en hyrestid om 25 ar fran
fardigstallande. Det arliga hyresvirdet baseras pa nedlagda
kostnader i projektet och uppskattas i nulaget uppga till
cirka 163 mkr. Projektet beraknas fardigstillas 2030.

I mars tecknade Intea och Kriminalvérden ett hyres-
avtal avseende en utékning av Anstalten Viskan med en
uthyrningsbar area om cirka 3 000 kvm LOA. Det arliga
hyresvardet baseras pa nedlagda kostnader i projektet
och uppskattas i nulaget uppga till cirka 28 mkr. Projektet
beriknas fardigstallas 2027.

I april tilltradde Intea hiktesprojektet i Vasteras med en
berdknad uthyrningsbar area om cirka 34 600 kvm. Hyres-
avtalet 16per med en hyrestid om 20 ar fran fardigstallande.
Det arliga hyresvirdet baseras pa nedlagda kostnader

i projektet och uppskattas i nulaget uppga till 225 mkr.
Projektet berdknas fardigstéllas kvartal 3 2028.
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I april tilldelades Intea ett polishusprojekt i Givle om
cirka 33 000 kvm LOA. Hyresavtalet kommer att 16pa
med en hyrestid om 15 ar frén fardigstillande. Det arliga
hyresvirdet baseras pé nedlagda kostnader i projektet och
uppskattas i nulédget uppga till cirka 104 mkr. Investering-
en beriknas uppga till cirka 1 600 mkr. Projektet berdknas
fardigstallas 2030.

I maj tecknade Intea och Kriminalvérden ett hyresavtal
avseende en andra etapp for utékningen av Anstalten Kris-
tianstad med en area om cirka 29 000 kvm. Hyresavtalet
kommer att 16pa med en hyrestid om 25 &r fran fardigstal-
lande. Arligt hyresvirde baseras p& nedlagda kostnader

i projektet och uppskattas i nuliget uppga till 131 mkr.
Projektet berdknas fardigstéllas 2029.

I maj genomforde Intea en riktad nyemission om 16 miljoner
B-aktier, vilket tillférde bolaget 1 056 mkr i nytt kapital
fore transaktionsrelaterade kostnader.

I maj emitterade Intea ett gront obligationsldn om 500 mkr
samt dterkopte obligationer om 100 mkr inom ramen for
befintligt MTN-program. I juni emitterade Intea ytterli-
gare ett gront obligationslan om 450 mkr samt aterkopte
obligationer om 138 mkr.

Ijuni tilldelade Polismyndigheten Intea ett projekt i Linko-
ping. Byggnaden som ska uppforas berdknas omfatta cirka
4 500 kvm LOA och kommer att innehaélla ny verksam-
hetsyta for Polismyndigheten. Hyresavtalet kommer att
16pa med en hyrestid om 15 ar fran fardigstallande. Det ar-
liga hyresvardet baseras pa nedlagda kostnader i projektet
och uppskattas i nulédget uppga till cirka 19 mkr. Projektet
berdknas fardigstallas i mitten av ar 2030.

Ijuli tecknade Intea och Kriminalvarden ett avtal om en
utdkning av Anstalten Ringsjén med drygt 1 500 kvm
LOA. Hyresgésten har tilltratt lokalerna och hyrestiden
stracker sig till den 30 november 2028. Bashyran uppgar
till 1,4 mkr. Lokalerna har tidigare varit vakanta och Inteas
investering for iordningsstallande av lokalerna uppgar till
cirka 0,6 mkr.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

I september tecknade Intea och Polismyndigheten ett avtal
om att utdka verksamhetsytorna i Linképing f6r polisens
nationella forensiska centrum, NFC, med drygt 5 000 kvm
LOA. Samtidigt forldngdes befintligt hyresavtal med 15 ar
fran fardigstallande av projektet. Det arliga hyresvardet for
den totala férhyrningen beraknas uppga till cirka 50 mkr.
Investeringen for de tillkommande ytorna berdknas uppga
till 221 mkr. Projektet beriknas fardigstallas kvartal 12028.

I oktober tilltrddde Intea en portfdlj av sdkerhetsfastig-
heter forvirvad fran Specialfastigheter Sverige AB. Den
uthyrningsbara arean uppgick till drygt 78 000 kvm med
Kriminalvarden och Statens Institutionsstyrelse som hy-
resgaster. Underliggande fastighetsvarde i transaktionen
uppgick till 1390 mkr.

I oktober tecknade Intea och Nordiska Investeringsbanken
ett avtal om ett 14-drigt gront banklan for finansieringen
av det nya Réttscentrumet i Kristianstad.

I november genomforde Intea en riktad nyemission om
16 miljoner D-aktier vilket tillforde bolaget 504 mkr i nytt
kapital fore transaktionsrelaterade kostnader.

I december forvirvade Intea en fastighet i Vaxj6 om cirka
6 600 kvm. Fastigheten hyrs i sin helhet av Polismyndig-
heten. Underliggande fastighetsvirde i transaktionen
uppgick till 107 mkr med ett arligt hyresvarde om 7,5 mkr.
Hyresavtalet 16per med en hyrestid om 10 ar.

I december ingick Intea avtal om forvarv av en tingsratt
iHarndsand om drygt 4 100 kvm. Fastigheten haller pa

att fardigstallas och hyrs i sin helhet av Domstolsverket.
Underliggande fastighetsvirde i transaktionen uppgick
till 223 mkr. Hyresavtalet 16per med en hyrestid om 15 ar
fran fardigstillande med ett arligt hyresviarde om 13,3 mkr.
Tilltrade av fastigheten berdknas ske i juli 2026 i samband
med att hyresgésten tilltrdder sina lokaler.

Vasentliga handelser efter balansdagen

Ijanuari 2026 foérvarvade Intea en fastighet med ett paga-
ende projekt i Uppsala. Vid fardigstillande kommer den
uthyrningsbara arean att uppga till cirka 6 600 kvm och
hyras av en statlig myndighet. Underliggande fastighets-
varde i transaktionen uppgick till 160 mkr. Den totala
investeringen, inklusive férvirvet, berdknas uppga till
266 mkr. Hyresgésten tilltrdder lokalerna etappvis vid
halvarsskiftet 2026 respektive kvartal 4 2027.

Ijanuari 2026 anslot Rikard Nyhrén till Intea som ny fast-
ighetschef. Rikard kommer att ingd i bolagets lednings-
grupp med ansvar fér den 6vergripande férvaltningen.

I februari emitterade Intea ett gront obligationslan om
600 mkr med en 16ptid om tre ar och en marginal om

85 bps. Inom ramen for bolagets befintliga MTN-program
genomfordes dven aterkép av utestdende obligationer till
ett sammanlagt nominellt belopp om 264 mkr.

I mars emitterade Intea ett gront obligationslan om

700 mkr med en 16ptid om fyra ar och en marginal om

93 bps. Inom ramen f6r bolagets befintliga MTN-program
genomfordes dven aterkép av utestdende obligationer till
ett sammanlagt nominellt belopp om 380 mkr.

NYCKELTAL

Belopp i mkr 2025 2024
Hyresintakter, mkr 1561 1201
Driftoverskott, mkr 1308 992
Forvaltningsresultat, mkr 904 536
Forvarv ochinvesteringar i fastigheter, mkr 35671 2029
Fastighetsvarde, mdkr 28,0 23,6
Uthyrningsbar area, tkym 694 573
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 975
Andel offentliga hyresgaster, % 97,0 95,7
Aterstaende kontraktstid offentliga, ar 8.1 7.8
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Hallbarhetsarbete

Hallbarhet och innovation 4r en del av bolagets langsiktiga
strategi. I enlighet med 6 kap. 10 § arsredovisningslagen har
Intea Fastigheter AB (publ) upprittat en héallbarhetsrapport.
Rapporten omfattar Intea Fastigheter AB (publ) och samt-
liga dotterbolag. Hallbarhetsrapporten éterfinns pé sidorna
40-501 arsredovisningen.

Kommentarer till resultatriakningen

Hyresintékter och fastighetskostnader

Hyresintakterna uppgick till 1 561 mkr (1201), varav 37 mkr (9)
avser annan fakturering 4n kontrakterad &rshyra. Okningen
av hyresintakterna jamfort med féregdende ér uppgick till
30,0 procent (13,6) och hanfér sig framst till indexjusteringar,
hyresintékter fran fardigstallda projekt och fran forvarvade
fastigheter.

Intékter {6r jamforbart bestand uppgick till 1190 mkr, en
6kning med 2,9 procent, vilket framst hanfor sig till indexjus-
teringar, hyrestillagg efter genomférda hyresgastanpassningar
samt fardigstallande av Syn- och horselkliniken i Link6ping
inom befintlig fastighet. Intékter avseende Inteas kraftbolag
uppgick till 6 mkr (6).

Intékter {or projektfastigheter uppgick till 265 mkr och
inkluderar de fardigstallda projekten Réttscentrum i Kristi-
anstad, Viskananstalten i Ange, etapp 1 av Dep4 2 i Falkoping
samt ett projekt inom réittsvasende.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 31 decem-
ber till 98,9 procent (97,5).

Fastighetskostnaderna uppgick till 253 mkr (209), en
6kning med 21,1 procent (6,5) jamfért med féregdende &r. Ok-
ningen hanfor sig framst till fardigstéillda projektfastigheter
och férvirvade fastigheter.

Direkta fastighetskostnader f6r jamférbart bestdnd
uppgick till 203 mkr, en 6kning med 6,8 procent. Kostnader
avseende Inteas kraftbolag uppgick till 8 mkr (9).

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Driftoverskott

Driftoverskottet uppgick till 1308 mkr (992), en 6kning med
31,9 procent (15,2). Overskottsgraden dkade till 83,8 procent
(82,6). Driftoverskottet for jamférbart bestand uppgick till
980 mkr, en 6kning med 2,0 procent. Overskottsgraden for
jamforbart bestand uppgick till 82,4 procent.

Central administration

Central administration avser bland annat forvirvs- och
affarsutvecklingsverksamheten, administration samt
ekonomi-, finans- och ledningsfunktioner. Central adminis-
tration uppgick till 61 mkr (68). Jamforelseéret inkluderar
kostnader om 5 mkr hanforliga till ett projekti tidigt skede
dér forutsattningarna inte ldngre bedémdes finnas. Under
2025 gjordes bedomningen att Intea kommer att std f6r 3 mkr
av kostnaderna vilket innebar att 2 mkr har aterforts under
2025 och dirmed péverkat resultatet positivt med motsva-
rande belopp.

Finansiella intékter och kostnader

Finansiella intikter uppgick till 5 mkr (19) och avser framst
rénta pé 6verskottslikviditet. Minskningen i finansiella intékter
relaterar till utlning till intressebolag, dir lanen reglerats under
andra kvartalet 2024.

Finansiella kostnader uppgick till -348 mkr (-401) och
avser framst rantekostnader. Minskningen i finansiella kost-
nader hanfor sig framst till ndgot lagre marknadsrintor samt
effekt av nytecknade derivatavtal. Koncernens genomsnittliga
rinta pa extern uppléning uppgick till 2,87 procent (2,89) vid
utgéngen av dret. Rinta exklusive outnyttjade kreditfaciliteter
uppgick till 2,76 procent (2,77).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 904 mkr (536) dar ok-
ningen frimst hanfor sig till fardigstéllda projekt, férvarvade
fastigheter samt lagre rantekostnader.

Vardefdrandringar

Fastighetsvirdet uppgick vid arets utgang till 28,0 mdkr (23,6).
Arets orealiserade virdeférindringar pa forvaltningsfastigheter
uppgick till 850 mkr (-166), forklarat av virdeforandringar pa

befintliga fastigheter om 20 mkr (107) samt pa projektfast-
igheter och férvirvade fastigheter om 830 mkr (59). Ovriga
anlaggningstillgdngar om -51 mkr (0) avser nedskrivning av
Inteas vattenkraftverk.

Initial direktavkastning uppgick till 5,9 procent (5,2) och
exit yield till 5,0 procent (5,0). Den vagda kalkylrantan for
nuvirdesberakning av kassaflédet och restvardet uppgick till
7,0 procent (6,9). Orealiserade virdeférdndringar pé derivat
uppgick till -39 mkr (38).

Skatt

Koncernen redovisade for aret en skattekostnad om -360 mkr
(-149), varav -342 mkr (-149) avser fordndring i uppskjuten
skatt och -18 mkr (0) avser aktuell skatt.

Uppskjuten skatteskuld uppgick till 1 720 mkr (1 378).
Okningen i uppskjuten skatt mot utgéngen av féregéende ar
relaterar i huvudsak till uppskjuten skatt beraknad pa varde-
forandringar i forvaltningsfastigheter.

Arets resultat

Arets resultat efter skatt uppgick till 1304 mkr (591), varav
innehav utan bestdmmande inflytandes andel uppgick till
17 mkr (10).

Kassaflode

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till
1140 mkr (378). Jamfort med féregdende ar har kassaflédet
paverkats positivt av ett forbattrat driftoverskott samt lagre
rantekostnader.

Investeringsverksamheten har paverkat kassaflodet med
-3 536 mkr (-1487), fraimst hanférligt till férvarv av fastig-
heter om -2 354 mkr (-473) samt investeringar i befintliga
fastigheter och projekt om -1181 mkr (-1 457).

Finansieringsverksamheten har paverkat kassaflodet positivt
med 2 662 mkr (1125) vilket fraimst férklaras av de nyemissioner
som genomforts under dret samt av nyupptagna lan. Dartill
har kassaflodet paverkats negativt av amortering av 1an samt
utdelning pa aktier.

Totalt uppgick arets kassafléde till 266 mkr (16) och likvida
medel till 507 mkr (241) vid utgéngen av aret.
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Forvaltningsfastigheter

Per den 31 december 2025 dgde koncernen 57 (42) férvalt-
nings- och projektfastigheter, varav en med upplaten tomtratt.
Fastigheterna delas upp i 129 objekt (113) med en samman-
lagd uthyrningsbar area om 694 tkvm (573). Fastighetsvirdet
uppgick vid arets utging till 28,0 mdkr (23,6), varav virde pa
byggratter om 131 mkr (76) och virde pa pagaende projekt om
1914 mkr (2195).

Under aret har investeringar om 1217 mkr (1 555) gjorts i
fastighetsportféljen. Darutéver har forvarv uppgéende till
2 354 mkr (473) genomforts.

Koncernen 4ger aven 11 (11) vattenkraftverk, vilka klassifi-
ceras som dvriga anlédggningstillgdngar. Ovriga anliggnings-
tillgangar uppgick till 79 mkr (128), varav 75 mkr (124) avser
vattenkraftverk. Under aret har vattenkraftverken skrivits ned
med 51 mkr (0).

Finansiering

Eget kapital

Totalt eget kapital uppgick den 31 december 2025 till 12 937
mkr (10 335), varav innehav utan bestimmande inflytande
uppgick till 311 mkr (296).

Det langsiktiga substansvirdet hanforligt till A- och
B-aktier uppgick till 11 535 mkr (9 094), motsvarande 53,84 kr
(45,88) per aktie, vilket innebar en tillvaxt i langsiktigt sub-
stansvirde om 18,4 procent under dret. For D-aktierna uppgick
detlangsiktiga substansvirdet till 2 477 mkr (1949), motsvarande
33,00 kr (33,00) per D-aktie.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Réntebarande skulder
Inteas externa upplaning bestar av obligationer, féretags-
certifikat och sakerstallda banklan. Utver dessa finns ytterli-
gare bindande kreditloften som kreditfaciliteter om totalt
5050 mkr (7 050).

Koncernens langfristiga rdntebarande skulder uppgick till
6 645 mkr (8 179), varav obligationslan om 3 350 mkr (4 600),
sakerstéllda bankl&n om 3 295 mkr (3 079) samt utnyttjade
kreditfaciliteter om O mkr (500).

Koncernens kortfristiga rantebarande skulder uppgick till
6 924 mkr (4 040), varav obligationsln om 2 200 mkr (960),
sakerstallda banklén om 825 mkr (85), utnyttjade kreditfacili-
teter om O mkr (130) samt foretagscertifikat om 3 899 mkr
(2 865). Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 5 050 mkr
(6 420) vid &rets utgdng.

Réntederivat
For att reducera Inteas rinteexponering anvinds derivat-

instrument i form av frimst rinteswapavtal. Den genomsnitt-

liga rintebindningstiden, inklusive rintederivat, uppgick vid
arets utgdng till 4,0 &r (3,9).

Den 31 december 2025 uppgick derivatkontrakten till ett
totalt nominellt belopp om 13 300 mkr (11 300). Dessa avser
ranteswapavtal dar rorlig rinta vixlas mot en fast rdnta, varav
4300 mkr (3 300) aven innehaller en option dar motparten
har ratt att férlanga derivatet pa oférandrade villkor under
ytterligare ett antal r. Vid arets utgang hade derivatportféljen
ett verkligt varde om 334 mkr (372).

Rantekostnaden redovisas l6pande i resultatrikningen un-
der raden "Finansiella kostnader" och forandringar i verkligt
virde pa derivat redovisas under raden "Derivatinstrument,
orealiserade”. Orealiserade vardeforindringar pé derivaten
uppgick till -39 mkr (38) under &ret.

Likvida medel
Per 31 december 2025 uppgick koncernens likvida medel till
507 mkr (241).

Rating

Intea har det langsiktiga kreditbetyget BBB med stable
outlook fran Nordic Credit Rating AS (NCR). Vidare har Intea
det kortsiktiga kreditbetyget N3. Kreditbetygen avser bade
sakerstalld och icke sdkerstilld skuld.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt i resultat- och balansrakningen avser framtida
aktuell skatt hanforlig till temporara skillnader mellan redo-
visade och skattemissiga varden samt till underskottsavdrag.
Uppskjuten skatt kan vara savil positiv som negativ. Arets upp-
skjutna skattekostnad bestar av fordndringen i uppskjuten skat-
tefordran och uppskjuten skatteskuld. Posterna nettoredovisas i
balansrakningen nér forutsattningar for kvittning foreligger.

Uppskjuten skattefordran uppkommer till {6ljd av avdrags-
gilla temporéra skillnader och underskottsavdrag och redovi-
sas iden utstrickning det 4r sannolikt att dessa kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Uppskjuten skatteskuld uppkommer till f6ljd av skatte-
pliktiga temporira skillnader, sdsom skillnaden mellan redovi-
sade verkliga virden och motsvarande skattemassiga varden.
Ifrdga om temporira skillnader i fastigheter har dessa, i
férekommande fall, minskats med den temporira skillnad som
forelag vid forvarvstidpunkten i enlighet med tillampliga IFRS.

Koncernen redovisade vid arets utgang en uppskjuten
skatteskuld om 1720 mkr (1378).
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Kommentar till moderbolagets utveckling

Forvaltningsintakterna fran dotterbolag uppgick under aret
till 76 mkr (81) och rérelseresultatet uppgick till 4 mkr (-1).

Réanteintékter och liknande resultatposter uppgick till
657 mkr (539), varav 653 mkr (521) avsag ranteintakter fran
dotterbolag. Rantekostnader och liknande resultatposter
uppgick till -459 mkr (-492), varav -78 mkr (0) avsag interna
rantekostnader till dotterbolag och -379 mkr (-492) externa
rintekostnader inklusive évriga finansiella kostnader.

Arets resultat efter skatt uppgick sammantaget till
222 mkr (86).

Moderbolagets anlaggningstillgangar bestar huvudsakligen
av andelar i koncernforetag samt fordringar pa dessa och
uppgick till 20 768 mkr (18 051). Externa rantebarande skulder
uppgick till 13 489 mkr (12 134).

Framtida utveckling

Intea lamnar inte ndgon utférlig prognos 6ver framtiden. Bolaget
gor dock beddmningen att majligheterna ér goda for att fort-
sitta vixa genom driftéverskott och utvecklingsprojekt med
bibehallen konservativ syn pa risk.

Risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets och koncernens verksamhet péverkas av ett antal risker
och osikerhetsfaktorer som kan paverka framtida resultat, finan-
siell stallning och kassafldde. De mest vasentliga riskerna avser
makroekonomiska férhéllanden, hyresgisternas betalnings-
férmaga och lokalbehov, finansiering samt genomférandet av
investerings- och utvecklingsprojekt.

Forandringar i konjunktur, inflation och réntenivaer kan
paverka efterfragan pa lokaler, fastighetsvarden och finan-
sieringskostnader. Intikterna ar beroende av hyresgisternas
langsiktiga behov och betalningsférméga. Verksamheten ar
kapitalintensiv och beroende av tillgang till extern finan-
siering och férdndringar pé kreditmarknaden kan paverka

INTEA ARSREDOVISNING 2025

refinansieringsmojligheter och kostnader. Vidare kan férdnd-
rade lagar och regelverk samt 6kade hallbarhetskrav medfora
anpassningsbehov och 6kade kostnader.

Styrelsen och ledningen arbetar l6pande med att identifiera
och hantera risker inom ramen for bolagets riskhanterings-

process.

Riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare

P4 drsstimman den 5 maj 2025 beslutades att anta riktlinjer
for ersattning till ledande befattningshavare. Riktlinjerna ska
tillimpas pa ersattningar till verkstéllande direktor, 6vriga
medlemmar av koncernledning samt, i férekommande fall,
ersdttning till styrelseledamoter utdver styrelsearvode.
Riktlinjerna ska tilldmpas p4 ersittningar som avtalas, och for-
andringar som gors i redan avtalade ersattningar, efter det att
riktlinjerna antagits av bolagsstamman. Riktlinjerna omfattar
inte ersittningar som beslutas av bolagsstdmman.

Enligt riktlinjerna ska ersittningen vara marknadsmas-
sig och far besté av f6ljande komponenter: fast 16n, rorlig
kontantersittning, pensionsférmaner och 6vriga sedvanliga
férmaner. Bolagsstamman kan darutéver — och oberoende av
dessa riktlinjer — besluta om exempelvis aktie- och aktiekurs-
relaterade erséttningar.

Styrelsen foreslar inga justeringar av riktlinjerna infér
arsstimman 2026.

Styrelsens yttrande avseende foreslagen
vinstutdelning

Med anledning av den av styrelsen féreslagna vinstutdel-
ningen far styrelsen harmed avge f6ljande yttrande enligt
aktiebolagslagen 18 kap 4 §.

Foreslagen vinstutdelning grundar sig pa 2025 ars arsredo-
visning som framlaggs for faststallelse vid drsstamman den
22 april 2026 med beaktande av bolagets investerings- och

likviditetsbehov. Soliditeten bedéms efter utdelningen vara
betryggande mot bakgrund av att moderbolagets och koncer-
nens verksamhet bedrivs med fortsatt [6nsamhet. Tillgdngen
till likviditet i moderbolaget och koncernen bedéms vara
fortsatt god.

Styrelsens uppfattning 4r att den féreslagna utdelningen
inte hindrar moderbolaget, eller 6vriga i koncernen ingdende
bolag, fran att fullgéra sina forpliktelser pé kort och lang sikt
och inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den
foreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till
vad som anfors i aktiebolagslagen 17 kap 3 § 2—3 st (forsiktig-
hetsregeln).

Forslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans férfogande finns f6ljande medel i moder-
bolaget Intea Fastigheter AB (publ).

Belopp i kr 2025
Balanserat resultat -65605279
Overkursfond 7548 331813
Arets resultat 222343817
Till drsstimmans férfogande stdende medel 7705 070 351

Styrelsens foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

Till aktiedgarna utdelas 1,00 kr 214233936
per stamaktie av serie A och serie B

Till aktiedgarna utdelas 2,00 kr 150144580
per stamaktie av serie D

Overféres till gverkursfond 7548331813
Overféres till balanserat resultat -207639978
Summa 7705 070 351

Totala antal aktier uppgar vid arets utgang till 6 390 000 A-aktier, 207 843 936
B-aktier och 75072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr.
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Risker och osikerhetstaktorer

Intea utséatts Iopande for olika risker som kan
paverka bolagets och koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat. Under senare
ar har omvarldsutvecklingen préglats av okad
geopolitisk osakerhet samt forandrade makro-
ekonomiska forutsattningar, vilket har paverkat
forutsattningarna pa fastighetsmarknaden.

Beskrivning av riskhanteringsprocessen

Risker och méjligheter identifieras och hanteras l6pande i
verksamheten. Intea definierar risk som en osakerhetsfaktor
som kan komma att paverka bolagets férméga att uppna satta
mal. Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for riskhante-
ringen medan det operativa arbetet ar delegerat till vd och
foretagsledning. Beddmningar om risker och osakerhetsfaktorer
avser dven moderbolaget.

Intea foljer COSO-ramverket och gor I6pande en riskut-
vardering utifran en tydligt definierad process i fem steg. En-
ligt COSO-ramverket ska ett koncernévergripande riskarbete
bidra till att sakerstélla att foretagets affarsmal uppnés och ar
anpassat for att na bolagets mal inom fyra omraden:

e Strategiska mal — mal pa hog niva, nara knutna till
foretagets vision som stddjer dess syfte.

e Operationella mél — mal kopplade till effektivt och
produktivt utnyttjande av verksamhetens resurser.

e Finansiella rapporteringsmal — mal som kopplas till foretagets
férmaga att leverera tillforlitlig finansiell rapportering.

o Regelefterlevnadsmal —mél som kopplas till foretagets
behov av att efterleva gillande lagar och regler.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Riskutvardering 2025

Intea har under aret genomfdrt en 6versyn och uppdatering
av koncernens riskanalys. Riskerna har kategoriserats enligt
COSO-ramverket inom strategiska, operationella, finansiella
samt regelefterlevnadsrisker. Totalt identifierades 107 risker
inom de olika riskkategorierna, dar varje enskild risk har
bedoémts utifran tvd parametrar — konsekvensen av riskens
paverkan vid ett eventuellt intraffande samt sannolikheten
for att risken intraffar.

Utifran analysen har ett antal visentliga risker faststéllts.
For dessa har atgardsplaner beslutats av ledningsgruppen
och ansvarsomraden tilldelats. Nedan foljer ett urval av risker
och hur dessa hanteras.

Riskidentifiering och
klassificering

Riskanalys och
vardering

Inteas
riskhanteringsprocess

Uppfdljning Vasentlighets-

bedémning

Riskhantering och
atgardsplan

Strategiska risker

Innefattar risker som kan hindra bolaget fran att
uppna sin vision och sina mal. Strategiska risker ar
ofta forknippade med att verka i en specifik bransch.

Operationella risker

Risker relaterade till effektivitet och &ndamalsenlig
hantering av resurser. Operationella risker ar risker
knutna till interna processer, resurser, system och
anstéllda.

Finansiella risker

Risker relaterade till bolagets interna och externa
rapportering, fastighetsvardering samt bolagets
exponering mot finansiella risker s& som rénte-,
likviditets- och kreditrisker.

Regelefterlevnadsrisker

Regelefterlevnadsrisker innebar risk for ekonomiska
ochjuridiska konsekvenser till fdljd av bristande efter-
levnad av lagar, forordningar och regelverk.
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Riskkategori

Riskbeskrivning
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Strategiska risker

Makroekonomiska och geopolitiska faktorer

Férandrade hyresgastbehov och hyresvillkor

Foradndrade requlatoriska och politiska férutsattningar
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Férandringar i makroekonomiska och geopolitiska
forutsattningar, sdsom ekonomisk tillvéxt, inflation, rantenivaer,
arbetsmarknadsutveckling och finansiell oro, kan paverka
efterfrégan pa lokaler, hyresnivder samt marknadsvardet av Inteas
forvaltningsfastigheter. Sddana férandringar kan darmed paverka

bolagets resultat, finansiella stéllning och investeringsforutsattningar.

Forandrade makroekonomiska forutsattningar, kostnadsbesparingar
eller férandrade arbetssatt hos hyresgaster kan leda till minskat
lokalbehov, omférhandling av hyresavtal eller fordndrade hyresvillkor.

Detta kan paverka efterfragan pa lokaler, hyresnivaer och ddrmed Inteas

intjdning och lonsamhet.

Forandringar i lagstiftning, myndighetskrav eller politiska
prioriteringar kan paverka offentliga hyresgasters lokalbehov

samt forutsattningarna for utveckling och forvaltning av
samhéllsfastigheter. Sddana férandringar kan paverka efterfragan pé
lokaler, investeringsforutsattningar och ddrmed Inteas intjaning och
vardeutveckling.

Intea foljer I6pande utvecklingen i det makroekonomiska och
geopolitiska omvarldslaget och utvéarderar kontinuerligt dess paverkan
pa verksamheten. Genom néra dialog med hyresgéaster och évriga
intressenter samt I6pande uppféljning av marknadsférutsattningar
skapas forutsattningar for att anpassa verksamheten och vidta atgérder
vid forandrade forhallanden.

Intea efterstrdvar en diversifierad hyresgaststruktur dar betydelsen av
enskilda hyresgéster minskar i takt med att fastighetsbestandet véxer.
Bolaget har generellt Idnga hyresavtal, vilket skapar god framfdrhallning
infor avtalsforfall och bidrar till att minska risken for 1dngsiktiga
vakanser. En hdg andel av hyrorna arindexerade, vilket bidrar till
stabilitet i intdktsutvecklingen.

Bolaget arbetar med Iangsiktiga hyresrelationer och for en I6pande
dialog med hyresgésterna i syfte att tidigt identifiera forandrade behov
och kunna anpassa verksamheten till nya forutsattningar.

Intea foljer [6pande utvecklingen av relevanta regelverk och politiska
beslut samt fér en nara dialog med hyresgaster och andra intressenter.
Genom fokus pd langsiktiga hyresrelationer och fastigheter med
samhallskritiska funktioner skapas férutsattningar att hantera
férandrade marknadsférhallanden Gver tid.
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Riskkategori

Riskbeskrivning

Hantering

Operationella risker

Entreprendrs- och leverantdrsrisk

Projektgenomfdranderisk

Sékerhetsrisk
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Entreprendrs- och leverantdrsrisk avser risken att entreprendrer
eller underentreprendrer drabbas av finansiella svarigheter eller
garikonkurs, vilket kan leda till forseningar, 6kade kostnader

eller kvalitetsbrister i pdgaende projekt. Detta kan paverka
projektens genomfdrande, tidplaner och darmed Inteas resultat och
investeringsfdérutsattningar.

Projektgenomféranderisk innebar risk fér kostnadsdkningar,
forseningar eller brister i projektgenomférandet, exempelvis till
foljd av forandrade marknadsforutsattningar, resursbrist eller
leveransstdrningar. Sddana handelser kan paverka projektens
I6nsamhet, tidplaner och d&rmed Inteas resultat och finansiella
stélining.

Sakerhetsrisk avser risken att forandrade sékerhetslagen eller
allvarliga hdndelser i eller i anslutning till fastigheterna medfor
skador pé personer eller egendom samt paverkar verksamheten hos
Inteas hyresgaster. Sddana handelser kan dven medféra storningar
i fastighetsdriften, 6kade kostnader eller paverkan pa bolagets
anseende. Ut6ver detta behandlar koncernen &ven sékerhetsklassat
material, vilket maste hanteras pd ett strukturerat och sékert sétt.

Intea arbetar strukturerat med upphandling och uppfdljning

av entreprendrer och leverantérer, dar finansiell stabilitet och
genomfdrandeférmaga beaktas i urvalsprocessen. Bolaget foljer
I6pande upp entreprenader och uppratthaller dialog med centrala
leverantdrer for att tidigt identifiera avvikelser och vid behov vidta
atgarder for att sakerstalla projektens genomférande.

Intea arbetar med strukturerad ekonomisk projektuppfdljning och
successiv uppdatering av projektkalkyler genom hela projektprocessen.
| syfte att begrénsa projektgenomféranderisk efterstravasiregel

att byggstart sker férst nar hyresavtal har ingdtts och projektets
forutsattningar ar sakerstallda. | vissa projekt sker &ven riskdelning med
hyresgésten i tidiga skeden.

Hyresnivaerna baseras i flera fall pa projektens investeringskostnad,
vilket bidrar till férutsagbarhet i projektens avkastning. Storre
investeringsbeslut foljer faststallda beslutsprocesser inom bolaget.

Intea arbetar tillsammans med hyresgéster och relevanta myndigheter
for att uppratthélla en god sakerhetsniva i fastigheterna. Genom
I6pande dialog, anpassade sdkerhetsldsningar och beredskapsplanering
skapas forutsattningar for att forebygga incidenter och hantera
handelser om de skulle intr&ffa. Samtliga nyanstéllda genomgar &ven
sakerhetsskyddsutbildning i samband med onboardingprocessen.
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Riskkategori Riskbeskrivning

Hantering

Finansiella risker

Finansieringsrisk och tillgang till kapital Finansieringsrisk avser risken att Intea inte har tillgang till kapital pa
konkurrenskraftiga villkor vid refinansiering av befintliga 1an eller vid
behov av ny finansiering. Féréndrade férutsattningar pa kredit- och
kapitalmarknaderna kan paverka bolagets mojligheter att sakerstélla
finansiering, vilket kan paverka bolagets resultat, finansiella stéllning
och investeringsférutsattningar.

Rénterisk och rantekostnader Ranterisk avser risken att foréndringar i marknadsréntor paverkar
koncernens rantekostnader och kassafldde. Héjda réntenivaer eller
forandrade kreditmarginaler kan medfdra 6kade finansieringskostnader

och darmed paverka Inteas resultat och finansiella stéllning.

Kreditrisk Kreditrisk avser risken for forlust om motparter inte fullgor
sina betalningsfdrpliktelser. Kreditrisken hanfor sig frémst till
hyresfordringar samt tillgodohavanden hos finansiella motparter. Okade
kreditforluster kan paverka Inteas resultat och finansiella stalining.

Likviditetsrisk Likviditetsrisk avser risken att Intea inte har tillrckliga likvida medel
for att fullgéra sina betalningsataganden nar de forfaller, exempelvis
avseende investeringar, réntebetalningar eller Ianeforfall. Otillracklig
likviditet kan paverka bolagets verksamhet och finansiella stalining

negativt.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Intea arbetar enligt en av styrelsen faststélld finanspolicy som reglerar
finansieringsverksamheten och begransar finansiella risker. Bolaget
efterstravar ett stabilt kassafldde, en balanserad belaningsgrad och en
diversifierad finansiering genom flera finansieringskéllor. Laneférfall
sprids dver tid och bolaget for en I6pande dialog med befintliga och
potentiella finansidrer for att sakerstalla god tillgang till kapital.

Rénterisken hanteras inom ramen for bolagets finanspolicy genom en
avvagd rantebindning och anvandning av finansiella derivat i syfte att
skapa forutsagbarhet i rdntekostnader och kassafléde Gver tid.

Inteas fastighetsbestand bestar huvudsakligen av samhéllsfastigheter
med hyresgéster med hdg kreditvardighet, dar 6vervégande del av
hyresintakterna harrcr fran offentliga motparter. Langa hyresavtal
bidrar till stabila och férutsédgbara kassafldden. Kreditrisker foljs
I6pande upp inom ramen for bolagets forvaltnings- och finansprocesser.

Intea arbetar med aktiv likviditetsplanering och uppratthaller tillgénglig
likviditet och kreditfaciliteter i enlighet med finanspolicyn. Genom
stabilt kassaflade, framforhélining i lanefdrfall och I6pande uppféljning
av finansieringsbehov skapas férutsattningar for att hantera variationer
i likviditeten.
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Hallbarhetsrisker

Som komplement till riskutvarderingen genomfér Intea arli-
gen dven en SWOT-analys av bolagets miljo- och héllbarhets-
arbete. Analysen visar att ett otydligt hallbarhetsfokus kan
utgéra en risk saval affarsmassigt som miljomassigt.

Riskkategori

Hallbarhetsrisker

Intea har genomfort en dubbel visentlighetsanalys i enlighet
med ESRS-standarderna. Dirutdver har en GAP-analys samt
en forflyttningsplan tagits fram for att identifiera utveck-
lingsomraden och strukturera det fortsatta arbetet i linje
med kommande rapporteringskrav.

Riskbeskrivning

Hantering

Klimat- och omstallningsrisk

Miljérisk och fororeningsansvar

Requlatoriska krav inom hallbarhet och rapportering

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Férandringar kopplade till klimatféréandringar och omstéliningen

till ett mer klimatneutralt samhalle kan medféra 6kade krav pa
energieffektivisering, klimatanpassning och minskade utslapp i
fastighetsbestandet. Fysiska klimatrelaterade handelser, sdsom
extrema vaderforhallanden, kan dven orsaka skador pé fastigheter och
medfora 6kade kostnader. Sddana forandringar kan péverka Inteas
investeringsbehov, kostnadsniva och fastighetsvérden.

Miljérisk avser risken for kostnader eller ansvar relaterat till féroreningar

eller miljdpaverkan i fastigheter. Fastighetsagare kan under vissa

forutsattningar bli ansvariga for efterbehandling av férorenad mark eller
byggnader, vilket kan paverka bolagets resultat och finansiella stélining.

Forandrade regelverk och Gkade krav pé héllbarhetsredovisning,
inklusive CSRD och ESRS, kan medféra 6kade administrativa kostnader
och krav pa anpassning av processer och system. Okad transparens
kring héllbarhetsrelaterade risker och péverkan kan dven paverka
bolagets relation till investerare, finansiarer och hyresgaster.

Intea arbetar med Iangsiktiga klimatmal och energieffektivisering i
fastighetsbestandet samt integrerar klimataspekter i projektutveckling
och forvaltning. Klimat- och sérbarhetsanalyser genomfors i relevanta
projekt och fastigheter for att identifiera behov av anpassningsatgérder
och minska klimatrelaterade risker dver tid.

Intea genomfdr miljotekniska undersdkningar i samband med forvarv
och projektutveckling samt hanterar identifierade risker genom avtal,
garantier och anpassade atgérder i férvaltning och byggprocessen.

Intea arbetar I6pande med att anpassa processer och rapportering till
gallande regelverk.

75



03

Finansiella rapporter

KONCERNENS RESULTATRAKNING

INLEDNING
STRATEGI Belopp i mkr Not 2025 2024 Belopp i mkr Not 2025 2024
MARKNAD Hyresintékter 2 1561 1201 Arets resultat hanférligt till:
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER Fastighetskostnader, varav 3 -253 -209 Moderbolagets aktie4gare 1287 581
VERKSAMHET Driftkostnader -176 -143 Innehav utan bestdmmande inflytande” 17 10
HALLBARHET Underhdliskostnader -43 -40 Arets resultat? 1304 591
Fastighetsskatt =27 -20
BOLAGSSTYRNING c Resultat per A- och B-aktie 9 5,54 3,07
Uthyrnings- och fastighetsadministration -7 -6 )
FINANSIELLA RAPPORTER Resultat per D-aktie 9 2,23 2,02
Driftoverskott 1308 992
Forvaltningsberattelse
. u Central administrati 4-8 -61 -68
Risker och osékerhetsfaktorer eniraladministration
. Resultat fore finansiella poster 1247 923
Rakenskaper
Noter Finansiella poster
Styrelsens underskrifter Finansiella intakter 7 5 19
. . Finansiella kostnader 7 -348 -401
Revisionsberattelse
. . . Resultat fran andelar i intressebolag — -6
Fastighetsforteckning
Forvaltningsresultat 904 536
Flerarsoversikt
Nyckeltal Virdefdrdndringar
. Forvaltningsfastigheter, orealiserade 10 850 166
Underlag till nyckeltal vatning & I
Derivatinstrument, orealiserade 20 -39 38
Definitioner . .
Ovriga anlaggningstillgangar -51 —
niereiien #l eledgze Resultat fire skatt 1664 740
Skatt 8 -360 -149
Arets resultat 1304 591

1)Intea dger 57 procent av aktierna i Kalkstenen Fastighets AB som &ger fastigheterna Stora Mérke 18 och Ringaren 6
i Skdvde med Hogskolan i Skévde och Skdvde Kommun som hyresgéster.

2) Arets resultat Gverensstammer med &rets totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Finansiella rapporter

KONCERNENS BALANSRAKNING

INLEDNING
STRATEGI 31dec 31dec 31dec 31dec
MARKNAD Belopp i mkr Not 2025 2024 Belopp i mkr Not 2025 2024
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER Tillgangar Eget kapital och skulder
VERKSAMHET Anléiggningstillgéngar Eget kapital
HALLBARHET Forvaltningsfastigheter 10 28021 23600 Aktiekapital 32 29
Nyttjanderéattstillgdngar 17 82 85 Ovrigt tillskjutet kapital 8 366 6836
BOLAGSSTYRNING - - : gL s ep
Ovriga anldggningstillgdngar 113 79 128 Balanserat resultat inklusive &rets resultat 4229 3174
FINANSIELLA RAPPORTER . e -
Derivat 20 383 372 Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare 12626 10038
Forvaltningsberattelse Summa anldggningstillgdngar 28565 24186 Innehav utan bestdmmande inflytande” 3N 296
Risker och osékerhetsfaktorer Summa eget kapital 12937 10335
Omsittningstillgdngar
Rakenskaper _— ) o
Ovriga fordringar 14 138 198 Langfristiga skulder
Noite? Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 58 52 Uppskjuten skatteskuld 8 1720 1378
Styrelsens underskrifter Likvida medel 507 241 Rantebérande skulder 16 6645 8179
Revisionsberattelse Summa omséttningstillgéngar 703 492 Leasingskuld 17 78 79
Fastighetsfdorteckning Summa tillgangar 29268 24678 Derivat 20 49 0
Flerarsoversikt Avsattningar 3 3
Nyckeltal Summa langfristiga skulder 8495 9638
Underlag till nyckeltal Kortfristiga skulder
Definitioner Rantebarande skulder 16 6924 4040
Information till aktiedgare Derivat 20 0 0
Ovriga skulder 18 351 172
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 561 494
Summa kortfristiga skulder 7836 4706
Summa eget kapital och skulder 29268 24678

1) Intea dger 57 procent av aktierna i Kalkstenen Fastighets AB som &ger fastigheterna Stora Mérke 18 och Ringaren 6
i Skdvde med Hogskolan i Skévde och Skdvde Kommun som hyresgéster.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Finansiella rapporter

INLEDNING
STRATEG!I
MARKNAD

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER

VERKSAMHET
HALLBARHET
BOLAGSSTYRNING
FINANSIELLA RAPPORTER

Forvaltningsberattelse

Risker och osakerhetsfaktorer

Rakenskaper

Noter

Styrelsens underskrifter
Revisionsberattelse
Fastighetsforteckning
Flerarsoversikt
Nyckeltal

Underlag till nyckeltal
Definitioner

Information till aktiedgare

KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet Balanserat resultat tillmoderbolagets bestdammande

Belopp i mkr Aktiekapital” kapital inkl. &rets resultat aktiedgare inflytande Summa eget kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 23 4882 2901 7806 291 8097
Arets totalresultat = = 581 581 10 591
Transaktioner med éigare

Nyemission 6 1954 = 1960 = 1960
Utdelning — — -308 -308 =5 =313
Utgaende eget kapital 2024-12-31 29 6836 3174 10038 296 10 335
Ingaende eget kapital 2025-01-01 29 6836 3174 10038 296 10 335
Arets totalresultat = = 1287 1287 17 1304
Transaktioner med dgare

Nyemission? 3 1530 - 1533 - 1533
Utdelning = = -232 -232 -2 -234
Utgaende eget kapital 2025-12-31 32 8366 4229 12 626 3n 12 937

1) Per 2025-12-31 uppgar totala antal aktier till 6 390 000 A-aktier, 207 843 936 B-aktier och 75 072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr. Per 2024-12-31 uppgick totala antal aktier till 6 390 000 A-aktier, 191843 936 B-aktier och 59 072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr.

2) Ovrigt tillskjutet kapital inkluderar kostnader om cirka 18 mkr hanférliga till den riktade nyemissionen som genomfordes under kvartal 2 2025 samt cirka 8 mkr hanférliga till den riktade nyemissionen som genomfdrdes under kvartal 4 2025.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Finansiella rapporter

INLEDNING

STRATEG!I

MARKNAD

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER

VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

FINANSIELLA RAPPORTER
Forvaltningsberattelse
Risker och osdkerhetsfaktorer
Rakenskaper
Noter
Styrelsens underskrifter
Revisionsberattelse
Fastighetsforteckning
Flerarsoversikt
Nyckeltal
Underlag till nyckeltal
Definitioner

Information till aktiedgare

KONCERNENS KASSAFLODE

Belopp i mkr Not 2025 2024 Belopp i mkr Not 2025 2024

Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten

Resultat fore finansiella poster 1247 923 Nyupptagning av lan 23 4949 5495

ﬂterléggninq avskrivningar och nedskrivningar 7 2 Nyemission 1560 2028

Erhallna rantor 5 13 Utgifter fér nyemission -26 -65

Erlagda rantor -398 -502 Amortering av 1an 23 -3539 -6 072

Betald inkomstskatt 0 -8 Amortering av leasingskuld -3 a0
861 428 Utdelning -219 -255

LBy e o 53 56 Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2662 1125

Forandring av kortfristiga skulder 226 7 Arets kassaflode 266 16
279 -49 Likvida medel vid arets bdrjan 241 225

Kassaflode fran den Iépande verksamheten 1140 378 Likvida medel vid arets slut 507 241

Investeringsverksamheten

Férvarv av férvaltningsfastigheter 10 -2 354 -473

Investeringar i befintliga fastigheter” 10 -1181 -1457

Reglering langsiktig fordran intressebolag = 440

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar n -1 =

Avyttring materiella anldggningstillgdngar 1 0 g

Kassafléde fran investeringsverksamheten -3536 -1487

1) Aktiverat planerat underhdll (CAPEX) uppgick till 52 mkr (50) fér aret.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Finansiella rapporter

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

INLEDNING
STRATEGI Belopp i mkr Not 2025 2024
MARKNAD Intakter 76 81
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER Administrationskostnader 4-6 -12 -82
VERKSAMHET Rorelseresultat 4 R
HALLBARHET Finansiella intékter och kostnader
BOLAGSSTYRNING Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 657 539
FINANSIELLA RAPPORTER Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -469 -492
Férvaltningsberattelse Resultat fran andelar i koncernféretag 7 = 1
. - Resultat fra delariint bol 7 =37/ -6
Risker och osdkerhetsfaktorer e el e IO
. Resultat efter finansiella poster 165 52
Rakenskaper
Noter Bokslutsdispositioner
Styrelsens underskrifter Periodiseringsfond E 22
- - Koncernbidrag 57 7
Revisionsberéattelse
Resultat fore skatt 222 82
Fastighetsforteckning
Flerarsoversikt Sl 8 y B
Arets resultat” 222 86

Nyckeltal
Underlag till nyckeltal
Definitioner

Information till aktiedgare

1) Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat och darfér presenteras endast en resultatrakning.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Finansiella rapporter

INLEDNING
STRATEG!I
MARKNAD

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER

VERKSAMHET
HALLBARHET
BOLAGSSTYRNING
FINANSIELLA RAPPORTER

Forvaltningsberattelse

Risker och osakerhetsfaktorer

Rakenskaper

Noter

Styrelsens underskrifter

Revisionsberattelse
Fastighetsforteckning
Flerarsoversikt
Nyckeltal

Underlag till nyckeltal

Definitioner

Information till aktiedgare

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

31dec 31dec 31dec 31dec

Belopp i mkr Not 2025 2024 Belopp i mkr Not 2025 2024
Tillgangar Eget kapital och skulder
Anléiggningstillgéngar Eget kapital
Inventarier il 1 0 Bundet eget kapital
Andelar i dotterbolag 12 8614 7091 Aktiekapital 32 29
Andelar i intressebolag 13 0 0 Summa bundet eget kapital 32 29
Fordringar pd dotterbolag 21 12154 10 960 . .

Fritt eget kapital
Fordringar pd intressebolag 13 0 0 .

Overkursfond 7548 6018
Uppskjuten skattefordran 8 9 5

Balanserat resultat -65 81
Summa anldggningstillgdngar 20774 18 056 o

Arets resultat 222 86
Omsidttningstillgéngar Summa fritt eget kapital 7705 6186
Fordringar pé koncernforetag 2858 3025 Summa eget kapital 7737 6215
Ovriga fordringar 14 3 5 .

Langfristiga skulder
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 46 44 . .

Réantebdrande skulder 16 6565 8179
Kassa och bank 467 Al R .

Skulder till koncernféretag 1280 1370
Summa omsdttningstillgdngar 3374 3285 . .

Summa langfristiga skulder 7845 9549
Summa tillgéngar 24148 21340

Kortfristiga skulder

Réntebdrande skulder 16 6924 3955

Skulder till koncernféretag 1505 1474

Ovriga skulder 18 83 68

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 54 80

Summa kortfristiga skulder 8566 5577

Summa eget kapital och skulder 24148 21340

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Finansiella rapporter

INLEDNING

STRATEG!I

MARKNAD

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER

VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

FINANSIELLA RAPPORTER
Forvaltningsberattelse
Risker och osdkerhetsfaktorer
Rakenskaper
Noter
Styrelsens underskrifter
Revisionsberattelse
Fastighetsforteckning
Flerarsoversikt
Nyckeltal
Underlag till nyckeltal
Definitioner

Information till aktiedgare

MODERBOLAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Belopp i mkr Aktiekapital” Overkursfond Aktiedgartillskott Balanserad vinst Summa eget kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 23 4065 818 -428 4478
Arets resultat = = = 86 86
Transaktioner med dgare

Nyemission 6 1954 — — 1960
Utdelning = = = -308 -308
Utgaende eget kapital 2024-12-31 29 6018 818 -651 6215
Ingaende eget kapital 2025-01-01 29 6018 818 -651 6215
Arets resultat = = = 222 222
Transaktioner med dgare

Nyemission? 3 1530 = = 1533
Utdelning = = = =232 =232
Utgaende eget kapital 2025-12-31 32 7548 818 -661 7737

1) Per 2025-12-31 uppgar totala antal aktier till 6 390 000 A-aktier, 207 843 936 B-aktier och 75 072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr. Per 2024-12-31 uppgick totala antal aktier till 6 390 000 A-aktier, 191843 936 B-aktier och 59 072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr.

2) Ovrigt tillskjutet kapital inkluderar kostnader om cirka 18 mkr hanférliga till den riktade nyemissionen som genomfordes under kvartal 2 2025 samt cirka 8 mkr hanférliga till den riktade nyemissionen som genomférdes under kvartal 2025.

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Finansiella rapporter

MODERBOLAGETS KASSAFLODE

INLEDNING
STRATEGI Belopp i mkr Not 2025 2024 Belopp i mkr Not 2025 2024
MARKNAD
. Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER . . A
Rérelseresultat 4 -1 Nyupptagning av lan 4949 5495
VERKSAMHET Avskrivning pa inventarier 0 0 Amortering av Ian -3 594 -6 057
HALLBARHET Erhallna rantor 656 533 Lé&n fran koncernbolag -94 1370
BOLAGSSTYRNING Erlagda rantor -468 -495 Nyemission 1560 2028
FINANSIELLA RAPPORTER Betald skatt -1 = Utgifter fér nyemission -26 -65
Forvaltningsberattelse 191 37 Utdelning 217 250
; . Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2578 2521
Risker och osakerhetsfaktorer Forandring av kortfristiga fordringar 223 2593
Rakenskaper Férandring av kortfristiga skulder 159 -3546 Arets kassaflode 256 14
Noter Kassafldde fran den lopande verksamheten 573 -916 Likvida medel vid &rets bdrjan 21 197
Likvida medel vid arets slut 467 2n

Styrelsens underskrifter
. . Investeringsverksamheten
Revisionsberattelse

Forvarv av dotterbolag 12 -796 0
FESgESerEenng Lsmnade aktieagartillskott 908 191
Flerarsoversikt Erhallen utdelning 2 n
Nyckeltal Reglering I&ngfristig fordran - 440
Underlag till nyckeltal Lén till koncernbolag -1194 -1855
Definitioner Férvarv av materiella anlaggningstillgangar n -1 0
Information till aktiedgare Forandring av andelariintressebolag — 4

Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 895 -1591

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Finansiella rapporter

INLEDNING

STRATEG!I

MARKNAD

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER

VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

FINANSIELLA RAPPORTER
Forvaltningsberattelse
Risker och osdkerhetsfaktorer
Rakenskaper
Noter
Styrelsens underskrifter
Revisionsberéattelse
Fastighetsforteckning
Flerarsoversikt
Nyckeltal
Underlag till nyckeltal
Definitioner

Information till aktiedgare

NOTER

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Intea Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 559027-5658,
ar ett svenskt aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige. Bolagets
huvudkontor ar beldget i Stockholm med adressen Lastmakargatan 20,
M 44 Stockholm.

Bolagets B- och D-aktier ar sedan december 2024 noterade pa
Nasdag Stockholm.

Koncernen bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsam-
mans bendmnda koncernen. Koncernens huvudsakliga verksamhet &r
att &ga, forvalta och utveckla fastigheter for egen 1angsiktig forvaltning.

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med IFRS redo-
visningsstandarder utgivna av International Accounting Standards
Board (IASB) sédana de antagits av EU. Vidare har R&det for hallbarhets-
och finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner tilldmpats.

Moderbolaget
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovis-
ningslagen och Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, redovisning for juridisk person. RFR 2 innebar
att moderbolaget i drsredovisningen for den juridiska personen ska
tilldmpa samtliga av EU godkanda IFRS-redovisningsstandarder och ut-
talanden sa langt detta & m@jligt inom ramen for arsredovisningslagen
och med hansyn till sasmbandet mellan redovisning och beskattning.
Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen
utom i de fall som anges nedan under avsnittet “Moderbolagets redovis-
ningsprinciper” pa sidorna 86-87.

Faststéllelse av arsredovisning

ﬂrsredovismngen har godkants for utfardande av styrelsen den 18 mars
2026. Resultat- och balansrdkningarna kommer att framlaggas for
beslut om faststéllelse pa drsstamman den 22 april 2026.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Funktionell och rapporteringsvaluta

Moderbolagets och dvriga koncernfdretags funktionella valuta ar
svenska kronor som &ven utgdr presentationsvalutan for moderbolaget
och koncernen. Samtliga belopp &r, om inget annat anges, avrundade
till ndrmaste miljontal.

Avrundningar

Till foljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna arsredo-
visning i vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan
avvika fran de exakta procenttalen.

Beddmningar och uppskattningar

IFRS-redovisningsstandarder och god redovisningssed kraver att Intea
g6r beddmningar och antaganden som paverkar koncernens redovisade
tillgangar, skulder, intékter och kostnader samt 6vrig information.
Dessa beddmningar baseras pé historiska erfarenheter samt andra
rimliga faktorer. Verkligt utfall kan skilja sig fran dessa uppskattningar
och bedémningar. Gjorda beddmningar ses Gver regelbundet.

Forvaltningsfastigheter
Inom omrédet vérdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningarna ge

en betydande péverkan pa koncernens resultat och finansiella stélining.

Varderingen kraver en bedomning av det framtida kassaflodet samt
faststéllande av avkastningskrav.

Intea inhdmtar oberoende varderingar av samtliga fastigheter vid
hel- och halvér. Interna vérderingar upprattas Gvriga kvartal. For att
avspegla osakerheten i gjorda antaganden har en kanslighetsanalys
uppréttats som framgar av Not 10. Férandringar i omvarlden kan med-
fora att antaganden som gjorts av foretagsledningen maste omprovas.
Detta kan innebra stor variation av vardet pé fastighetsbesténdet.

Beddmningar och antaganden avseende projekten innebdr osaker-
hetsfaktorer av projektens genomfdrande, utformning och storlek, tid-

planer, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Beddmningar och
antaganden om pagéende och planerade projekt omprévas regelbundet
och informationen justeras till fljd av att férutsattningar férandras
varvid projekt kan dndras, tillkomma eller avga.

Tillgangsforvdrv och rorelseférvirv samt uppskjuten skatt
Klassificering av forvérv som tillgangsforvary eller rorelseférvary ar
en kritisk beddmning som paverkar de redovisningsprinciper som ska
tilldmpas vid upprattande av koncernredovisningen.

Forvarv av bolag kan klassificeras antingen som rorelseférvarv eller
tillgdngsforvarv enligt IFRS 3. Det &r en individuell bedémning som gérs
for varje enskilt forvarv. | de fall bolagsforvarvet i huvudsak endast om-
fattar fastigheter och inte innefattar vasentliga processer, klassificeras
forvarvet som ett tillgdngsfdrvarv. Ovriga bolagsforvary klassificeras
som rorelseforvarv och innehéller normalt sddana strategiska proces-
ser som forknippas med rorelse.

Vid tillgdngsforvary redovisas ingen uppskjuten skatt hanférlig till
fastighetsférvarvet. Eventuell rabatt for ej skattemassigt avdragsgillt
anskaffningsvarde minskar istallet fastighetens anskaffningsvarde.

Vid efterféljande vardering av forvarvad fastighet till verkligt varde
kommer skatterabatten att erséttas helt eller delvis av en redovisad
vardeforandring i fastigheten. Vid tillgangsférséljning med skatterabatt
uppkommer en negativ vardeférandring som helt eller delvis motsvarar
den ld&mnade skatterabatten. Hittillsvarande forvarv har bedomts
utgdra tillgdngsforvarv.

Nya standarder och tolkningar
Forandrade standarder och tolkningar har inte ndgon vésentlig paverkan
pd arets finansiella rapporter.

IFRS 18 Presentation och upplysningar i finansiella noter med
tillampning fran januari 2027 forandrar framst tre nyckelomraden:
strukturen pa resultatrakningen, inférandet av finansiella rapporter
‘management-defined performance measures’ (MPM) samt forbattrad
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aggregering och disaggregering av informationen i de priméra rappor-
terna och noterna. Resultatrakningen kammer att delas i tre kategorier:
rorelse, investering och finansiering. Den fulla analysen av effekterna
av IFRS 18 &r &nnu inte avslutad.

Ovriga av IASB antagna nya och andrade IFRS redovisningsstandarder
med framtida tillampning frvéantas inte fa ndgon vasentlig effekt p&
koncernens finansiella rapporter.

Segmentredovisning

Intea bestar av ett rérelsesegment som utgrs av samhéllsfastigheter
i Sverige. Vd utgr den beslutsniva som ansvarar for tilldelning av
resurser och beddmning av verksamhetens resultat. | nulaget foljs
verksamheten upp utifran koncernen som helhet.

Intékter

Hyresintdkter

Hyresintakter, som ur ett redovisningsperspektiv dven benamns intakter
frén operationella leasingavtal, aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen baserat pd villkoren i hyresavtalen. For nar-
varande klassificeras samtliga Inteas hyresavtal dar Intea ar leasegivare
som operationella leasingavtal. Intea redovisar leasingavgiften fran
operationella leasingavtal avseende forvaltningsfastigheter som intakt
linjart dver leasingperioden som del av posten Hyresintékter.

Intakter fran omsattningshyra férekommer inte i Intea i ndgon
vasentlig omfattning. Hyresintakter omfattar utdebiterad hyra inklusive
indexjusteringar, tilldggsdebiteringar for hyresgastanpassningar och
fastighetsskatt. Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.
| de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som
motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under-
respektive Gverhyra dver kontraktets |6ptid. Rena rabatter sdsom
reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Vidarefakturerade kostnader nettoredovisas genom att intakten
redovisas mot motsvarande kostnad.

Serviceintdkter

Serviceintdkter omfattar tillaggsdebitering i form av tjanster sdsom
forvaltningstjanster samt media sdsom varme, kyla, sophamtning, vatten,
snérojning m.m. Serviceintakter intaktfors i takt med att tjansten
levereras och kunden far nytta av tjansten. Fasta avgifter fér media in-
taktfors dver tid. For rorlig ersattning som baseras pa forbrukning sker
avrakning mot verklig férbrukning i paféljande period. Intakt fér rorlig
ersattning redovisas endast i den utstrackning det ar rimligt sakert att
en reduktion av intdkten inte redovisas i en senare period.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Intdkter frén fastighetsférsdljningar

Int&kter fran fastighetsférsaljningar redovisas pa tilltrddesdagen
savida det inte foreligger sarskilda villkor i képekontraktet. Resultat
fran forséljning av fastighet redovisas separat som en realiserad
vardeférandring och avser skillnaden mellan erhallet forsaljningspris
efter avdrag for férséljningsomkostnader och redovisat varde i senaste
rapport med justering for nedlagda investeringar. Intea har inte genom-
fort nagra fastighetsférséljningar under 2025 eller 2024.

Fastighetskostnader och centrala kostnader

Fastighetskostnader

Utgtrs av kostnader avseende drift, underhall, skétsel, uthyrning och
administration av fastighetsinnehavet.

Central administration

Utgdrs av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt dgande
av koncernens dotterbolag.

Leasingavtal

Samtliga hyresavtal hanférliga till forvaltningsfastigheter ar att betrakta
som operationella leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar

av principen for intakter. Leasingavtal dar i allt vasentligt risker och
formaner forknippade med dgandet faller pé leasegivaren klassificeras
som operationella leasingavtal.

Det finns ett mindre antal leasingavtal dar Intea ar leasetagare.
Kontrakt dar koncernen &r leasetagare omfattar huvudsakligen tomtratts-
avtal, men dven hyra av kontorslokaler, fordon och markarrendesavtal.
Nyttjanderattstillgdng avseende tomtratt skrivs inte av. Tomtréttsav-
galden redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad istéllet for en
fastighetskostnad, vilket innebér att driftdverskottet forbattras.

Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med koncernens margi-
nella upplaningsréanta, vilken utéver koncernens kreditrisk aterspeglar
respektive avtals leasingperiod, valuta och kvalitet pa underliggande
tillgdng som tankt sakerhet. | de fall leasingavtalets implicita ranta
latt kan faststallas anvands dock den réantan, vilket ar fallet for delar
av kancernens bilar och tomtrattsavtal. For leasingavtal som har en
leasingperiod pa 12 manader eller mindre eller med en underliggande
tillgang av lagt varde, understigande 50 tkr, redovisas inte ndgon
nyttjanderéattstillgdng och leasingskuld. Leasingavgifter for dessa
leasingavtal redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Finansiella intakter och kostnader

Intea tilldmpar foljande varderingskategorier enligt IFRS 9:
« Verkligt varde via resultatrékningen

+ Upplupet anskaffningsvarde

Finansiella intakter bestar av ranteintékter pa fordringar. Finansiella
kostnader bestar framst av rantekostnader pa 1an och andra skulder,
rantekuponger pé derivat som anvands for att sékra ranterisk samt ned-
skrivningar av finansiella tillgdngar. Sakringsredovisning tilldmpas inte.

Skatter

Vid tillgangsforvarv av andelar i dotterbolag redovisas ingen separat
uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunkten utan tillgdngen redovisas
till ett anskaffningsvarde motsvarande tillgdngens verkliga varde efter
avdrag for eventuell rabatt for skattemassigt ej avdragsgillt anskaff-
ningsvarde. Vid efterfdljande vardering av forvarvad fastighet till
verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis att erséattas av en
redovisad vardefdrandring av fastigheten. Efter forvarvstidpunkten for
tillgangsforvarv redovisas uppskjuten skatt endast pa forandringar av
redovisat varde och forandringar av skattemassigt varde som uppkom-
mer efter forvarvstidpunkten.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som inte &r derivat redovisas initialt till
anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde med
tilldgg for transaktionskostnader. Finansiella instrument som redovisas
pd tillgangssidan i balansrakningen inkluderar derivat, likvida medel,
kundfordringar, fordringar pa intressebolag och 6vriga fordringar. Bland
skulder aterfinns leverantérsskulder, laneskulder, 6vriga skulder samt
derivat. Koncernen tilldmpar inte sékringsredovisning. Finansiella
tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen nar det finns en legal ratt att kvitta och nar avsikt
finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgdngen eller reglera skulden.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras finansiella tillgdngar
och skulder i olika varderingskategorier. Koncernen tillampar féljande
varderingskategorier i enlighet med IFRS 9:

« Verkligt varde via resultatrakningen
+ Upplupet anskaffningsvérde
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Verkligt vérde via resultatrdkningen

Finansiella instrument i denna kategori varderas I6pande till verkligt
varde med vardefdrandringar redovisade i resultatet. Till denna
kategori hor derivatinstrument. Koncernen tillampar inte méjligheten
att vardera andra finansiella tillgdngar eller skulder &n derivat i denna
kategori.

Derivatinstrument redovisas initialt till verkligt virde pa kontrakts-
dagen och dérefter I6pande till verkligt varde i balansrdkningen.
Eftersom sakringsredovisning inte tillampas redovisas samtliga varde-
férandringar i resultatet.

Koncernen anvander ranteswappar for att hantera ranterisk fran
upplaning till rorlig ranta. Ranteswapparna vérderas till verkligt varde i
balansrakningen. Rantekupongdelen redovisas I6pande i arets resultat
som en del av réantekostnaden. Orealiserade férandringar i verkligt varde
pé ranteswapparna redovisas i resultatet pa raden "Derivatinstrument,
orealiserade".

Finansiella tillgéngar

Samtliga finansiella tillgdngar, utdver derivattillgangar, bestar av
finansiella fordringar och likvida medel vilka redovisas till upplupet
anskaffningsvarde. Likvida medel inkluderar kassamedel och bank-
tillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt
kan omvandlas till kontanter samt &r féremal for en obetydlig risk for
vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel far Iptiden
inte Gverskrida tre manader fran anskaffningstidpunkten. Banktill-
godohavanden &r betalningsbara pd anmodan och darfér motsvaras
upplupet anskaffningsvarde av nominellt belopp.

Skulder
Kancernen tillampar varderingskategorin Upplupet anskaffningsvarde
for skulder enligt nedan resonemang.

L&n samt 6vriga finansiella skulder, t.ex. leverantdrsskulder, ingar i
kategori Ovriga skulder. Skulderna varderas till upplupet anskaffnings-
varde. Leverantdrsskuldernas loptid ar kort, varfor skulderna redovisas
till nominellt belopp utan diskontering. Rantebarande banklan, check-
rakningskrediter och andra 13n kategoriseras som “Ovriga finansiella
skulder” och vdrderas till upplupet anskaffningsvérde.

Orealiserade forandringar i verkligt varde pa réntederivat redovisas
pé egen rad i resultatet bendmnd Derivatinstrument, orealiserade. Rea-
liserade férandringar vid fértida stangning redovisas under finansiella
intékter och kostnader.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Nedskrivningar av finansiella tillgangar

Koncernens redovisade tillgangar beddms vid varje rapporttillfalle

for att avg6ra om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. En
forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordringar eller
tillgangars forvantade aterstaende loptid.

Varderingen av forvéantade kreditforluster baseras pé olika metoder.
Metoden for kundfordringar, avtalstillgdngar och hyresfordringar baseras
pa historiska kundfrluster kombinerat med framéatblickande faktorer.
For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell
beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande in-
formation. Varderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella
sékerheter och andra kreditfrstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrakningen till upplupet
anskaffningsvarde, det vill séga, netto av bruttovarde och forlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen. De
berdkningar som gjorts av forvantade kreditférluster per 31 december
2025 summerar inte till nagra for koncernen materiella belopp. Nagon
reservering for forvantade kreditférluster har darfor inte redovisats i
koncernen.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att ge-
nerera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa,
snarare an fér omsattning i den I6pande verksamheten. Samtliga av
Intea dgda fastigheter beddms utgdra forvaltningsfastigheter.

Fastigheterna redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat
direkt hanfdrliga transaktionskostnader och darefter till verkligt varde
vid varje rapporteringstillfalle. Rorlig ersattning vid fastighetsforvarv
redovisas vid den tidpunkt da avtalade villkor &r uppfyllda.

Om koncernen pabdrjar en investering i en befintlig férvaltnings-
fastighet for fortsatt anvandning som férvaltningsfastighet redovisas
fastigheten aven fortsattningsvis som férvaltningsfastighet. Byggnader
som ar under uppférande for framtida anvandning som forvaltnings-
fastigheter redovisas till verkligt varde som forvaltningsfastigheter i
enlighet med IAS 40 med hansyn tagen till projektrisk och med avdrag
for aterstdende investering.

Vardebeddmningen av pdgaende projekt varierar beroende pa vilken
fas projektet befinner sig i och risken for att projektet inte kommer att
mota de ekonomiska kalkyler som ligger till grund for projektets genom-
forande. De avgdrande faktorerna ar huruvida projektet inkluderar
mark med forfoganderatt, tecknat hyresavtal, antagen detaljplan samt
beviljat bygglov. Pdgaende projekt i tidig fas utan tecknade hyresavtal
varderas pa grundval av redovisat varde av nedlagda kostnader med
tillagg for bedémt marknadsvarde av byggratt/potentiell byggratt.

Byggratter och potentiella byggratter varderas till bedémt verkligt varde.
Forvaltningsfastigheterna redovisas enligt niva 3. Laneutgifter som
avser ranta under produktionstiden fér stdrre ny-, till- eller ombyggnader
aktiveras.

Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda i form av I6ner, bonus, betald semester, betald
sjukfranvaro m.m. samt pensioner redovisas i takt med intjanandet.
Koncernen har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin drsredovisning enligt rsredovisnings-
lagen och Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 innebar

att moderbolaget i arsredavisningen for den juridiska personen ska
tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS redovisningsstandarder och utta-
landen s& langt detta & mojligt inom ramen for &rsredovisningslagen,
Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg
till IFRS redovisningsstandarder som ska goras.

Andrade redovisningsprinciper

Moderbolagets redovisningsprinciper ar oférandrade jamfért med ars-
redovisningen 2024. Nya eller &ndrade IFRS redovisningsstandarder inklu-
sive uttalanden som hittills antagits av IASB med framtida tillampning
bedéms inte fa nagon vasentlig effekt pd moderbolagets redovisning.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisnings-
principer framgar nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna
for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i moderbolagets finansiella rapporter. Moderbolagets
uppstéliningsform avseende resultat- och balansrakning &r annorlunda
jamfért med koncernen eftersom moderbolaget féljer rsredovisnings-
lagens uppstallningsform.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffnings-
vardemetoden. Detta innebér att transaktionsutgifter inkluderas i det
redovisade vardet for innehav i dotterbolag.
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Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, till-
lampas inte reglerna om finansiella instrument i IFRS 9 i moderbolaget
som juridisk person.

I moderbolaget vérderas finansiella anldggningstillgéngar till
anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Anskaffningsvérdet
for rantebdrande instrument justeras fér den periodiserade skillnaden
mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for transak-
tionskostnader, ach det belopp som betalas pé forfallodagen (6verkurs
respektive underkurs).

Derivatinstrument for vilka sakringsredovisning inte tillampas
redovisas enligt Iagsta vardets princip om instrumentet utgdr en till-
gang. Derivatinstrument med fér moderbolaget negativt verkligt varde
redovisas som en skuld uppgéende till detta vérde. Lipande betalnings-
strémmar avseende ranteswappar redovisas i resultatrakningen som
réntekostnad respektive ranteintdkt. Eventuell premie periodiseras dver
avtalets Ioptid.

Finansiella garantier
Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar fraimst av borgensforbin-
delser till férman for dotterbolag och intressebolag. Finansiella garantier
innebar att bolaget har ett dtagande att ersatta innehavaren av ett
skuldinstrument for forluster som denna adrar sig pa grund av att en
angiven galdendr inte fullgér betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren.
For redovisning av finansiella garantiavtal tillampar moderbolaget en
av Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering tillaten I4ttnads-
regel jamfért med reglerna IFRS 9. Lattnadsregeln avser finansiella
garantiavtal utstallda till fsrman for dotterbolag. Moderbolaget
redovisar finansiella garantiavtal som avsattning i balansrakningen nar
bolaget har ett dtagande for vilket betalning sannolikt erfordras for att
reglera dtagandet.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Leasade tillgdngar

Moderbolaget tilldmpar inte IFRS 16, i enlighet med undantaget som
finns i RFR 2. Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad
linjart Gver leasingperioden och séledes redovisas inte nyttjanderatter
och leasingskulder i balansrakningen.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget
ensamt har ratt att besluta om utdelningens storlek och moderbolaget
har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget publicerat
sina finansiella rapporter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag till moderbolag frén dotterbolag redovisas som bok-
slutsdisposition i enlighet med alternativregeln i RFR 2, redovisning for
juridiska personer.

Intdkter och férvaltningsarvode

Moderbolaget tillhandahaller endast tjénster avseende administration
och férvaltning till sina dotterbolag enligt samma typ av avtal baserade
pé marknadsvardet av dotterbolagets fastighetsinnehav. Avtalen med
dotterbolagen I6per pa tillsvidare. Tjansterna faktureras dotterbolagen
i efterskott och férdelningsnycklar omprévas arligen.
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Not 2

Not 2 (forts.)

HYRESINTAKTER

Hyresintakterna uppgick till 1561 mkr (1201). Hyresintakterna for jam-
forbart bestand uppgick till 1190 mkr, motsvarande 2 295 kr per kvm
(2 265) for rakenskapsaret 2025.

UTVECKLING HYRESINTAKTER

Belopp i mkr 2025 2024 Foréandring, %
Jamférbart bestand 1190 1097 2.9 %
Projektfastigheter 265 91 -
Férvarvade fastigheter 100 6 —
Ovrigt 6 6 -
Summa 1561 1201 30,0 %

For definition av jamforbart bestand, se sida 122.

TOTALA HYRESINTAKTER FORDELAS ENLIGT TABELLEN NEDAN:

Belopp i mkr 2025 2024
Kontrakterade hyresintakter 1503 1160
Serviceintakter 52 33
Ovriga intakter 6 8
Summa 1561 1201

Hyresintakter avser intakter fran avtal om uthyrning av framst
kontorslokaler samt dvriga utrymmen hanforliga till koncernens

forvaltningsfastigheter. Tilldggsdebiteringar avseende el, uppvarmning,

vatten, sophamtning och liknande uppgick till 52 mkr (33) och motsvarar
3,3 procent (2,8) av de totala hyresintakterna. Ovriga intakter avser i
huvudsak intakter fran Inteas kraftbolag.

ANDEL KONTRAKTERAD ARSHYRA PER HYRESGASTKATEGORI

Belopp i mkr 2025 2024
Réttsvasende 55 % 42 %
Hdgre utbildning 22 % 30 %
Sjukvard 10 % 12 %
Offentlig forvaltning 10 % 12 %
Icke-offentliga 3% 4%

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Tabellen Andel kontrakterad &rshyra per hyresgastkategori visar
kontrakterad drshyra baserat pa respektive hyresgésts verksamhet.
Berdkningen baseras pé kontrakterad drshyra per hyresavtal. Av totalt
1779 mkr i kontrakterad &rshyra avser 446 mkr, 433 mkr respektive

96 mkr koncernens tre storsta hyresgaster.

Koncernen redovisar uthyrningen av forvaltningsfastigheter som
operationella hyresavtal. Den aterstaende IGptiden for hyresavtalen
varierar mellan 1och 25 &r. Den genomsnittliga aterstaende Ioptiden
uppgick till 7.9 &r (7.6) for samtliga hyresavtal och till 8,1 &r (7,8) for
hyresavtal med offentliga hyresgdster.

Tabellen Forfallostruktur hyresavtal per 31 december 2025 visar kon-
trakterad arshyra per balansdagen férdelad pé aterstéende I6ptid. For

definition kontrakterad arshyra, se sida 122.

FORFALLOSTRUKTUR HYRESAVTAL PER 31 DECEMBER 2025

TOTAL ATERSTAENDE KONTRAKTERAD ARSHYRA

Hyres- Uthyr- Kontrakterad

avtal, ningsbar arshyra, Andel,

antal area, tkvm mkr %
Offentliga, loptid
2026 81 12 23 13%
2027 61 76 135 7.6%
2028 54 87 223 125%
2029 43 79 166 93%
2030 32 67 149 84 %
2031 26 73 304 171%
>2031 38 246 726 40,8 %
Summa offentliga 335 639 1726 970 %
Icke-offentliga 188 29 53  30%
Summa 523 668 1779 100,0 %

Tabellen Totalt aterstaende kontrakterad arshyra visar total atersta-
ende kontrakterad arshyra per balansdagen, fordelat pa aterstdende
|optidsintervall. Berdkningen baseras pé hyresavtalens villkor per
balansdagen.

Belopp i mkr 2025 2024
Inom ett &r 1771 1300
Mellan ett till fem &r 5652 4148
Senare &n fem ar 6699 4453
Summa 14122 9901
Not 3

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader uppgick till totalt 253 mkr (209). Direkta fastig-
hetskostnader for jamférbart bestand uppgick till 203 mkr, motsva-
rande 391 kr per kvm (372) for rakenskapsaret. | dessa belopp ingar
kostnader for drift, underhall, fastighetsskatt och personalkostnader.

| driftskostnader ingar kostnader fér bland annat el, varme, vatten,
fastighetsskétsel, renhallining, forsakringar samt fastighetsspecifika
marknadsféringskostnader. Delar av driftskostnaderna vidaredebiteras
hyresgasterna i form av tillagg till hyran.

Kostnader avseende Inteas kraftbolag uppgick till 8 mkr(9) och
inkluderas i tabellen under Ovrigt. Fastighetsadministration, inklusive
uthyrning, uppgick till totalt 7 mkr (6).

Direkta fastighetskostnader som inte genererade hyresintakter
under aret uppgick till 1 mkr (4).

UTVECKLING FASTIGHETSKOSTNADER

Belopp i mkr 2025 2024 Forandring, %
Jamférbart bestand 203 183 6.8 %
Projektfastigheter 15 6 -
Forvarvade fastigheter 19 1 —
Ovrigt 8 13 -
Direkta fastighetskostnader 245 203 20,7 %
Fastighetsadministration 7 6 —
Summa 253 209 211%

For definition av jamforbart bestand, se sida 122.
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Not 4

Not 5

CENTRAL ADMINISTRATION

Central administration avser kostnader fér koncernens centrala funk-
tioner, inklusive forvarvs- och affarsutveckling, ekonomi- och adminis-
trationsfunktioner, upphandlade konsulttjanster samt styrelsearvoden.

RORELSENS KOSTNADER FORDELADE PA KOSTNADSSLAG

UPPGIFTER OM MEDARBETARE SAMT ERSATTNING TILL STYRELSE

LGN OCH ANDRA ERSATTNINGAR

Koncernen Moderbolaget

Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024

Koncernen Moderbolaget
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
Personalkostnader =31/ -32 =31/ -32
Avskrivningar =5 -5 0 0
Ovriga centrala kostnader -28 -45 =35 -50
Omklassificerade kostnader” 9 13 0 -
Summa -61 -68 -72 -82

1) Omfattas av utnycklade personalkostnader samt Gvriga
gemensamma kostnader.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Léner och andra ersdttningar
Arvode till styrelsens ordférande 0.6 05 0.6 05

Arvoden till 6vriga 1.7 1,2 1.7 1,2
styrelseledamdter

Ersattning och forméner 3.8 3.8 3.8 3.8
till verkstallande direktor

Ersattning och formaner till 58 6.7 5.8 6.7
dvriga ledande befattningshavare

Ersattning och forméner 345 284 n7 9,6
till dvriga anstallda

Totalt 46,4 406 23,6 21,8
Sociala kostnader

inklusive Ioneskatt

Styrelsens ordforande 0.2 0,2 0,2 0.2
Ovriga ledambter 0,6 0.4 0,6 0.4
Verkstallande direktor 1.5 14 1.5 14
Ovriga ledande befattningshavare 2,1 2,4 2,1 2,4
Ovriga anstalida 1.9 9,7 4,0 3.2
Totalt 16,3 14,1 8,4 76
Pensionskostnader

Verkstallande direktor 1.0 1.0 1,0 1.0

ﬁvriga ledande befattningshavare 1,3 1,3 1.3 1.3
Ovriga anstalida 4,5 31 1,6 0.9
Totalt 6,8 54 39 3,2

Vd for koncernen ar anstélld i moderbolaget Intea Fastigheter AB (publ).
Ovriga ledande befattningshavare utgérs av tre personer i moderbola-
gets ledningsgrupp.

Nuvarande anstéllningsvillkor for vd och 6vriga ledande befattnings-
havare: mellan vd och bolaget géller en 6msesidig uppsagningstid

om sex manader. For 6vriga ledande befattningshavare géller en
omsesidig uppsagningstid om sex manader, férutom fér en person dar
en 6msesidig uppsagningstid om tre mé&nader ar avtalad. Vd har ratt
till avgangsvederlag motsvarande tolv manadsloner vid arbetsgivarens
uppsagning. Det finns inga utestdende aktierelaterade incitaments-
program eller andra rérliga ersattningar i bolaget.

MEDELANTAL ANSTALLDA

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024

Ledande befattningshavare

Kvinnor 2 1 2 1
Man 2 3 2 3
Totalt 4 4 4 4

Gvriga anstdllda

Kvinnor 18 17 12 13
Man 38 29 4 3
Totalt 56 46 16 16
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Finansiella rapporter

ERSATTNING SOM KOSTNADSFORTS TILL STYRELSELEDAMGTER, | DERAS EGENSKAP AV
STYRELSELEDAMOTER, UNDER RAKENSKAPSARET 2024 (BELOPP | TKR)

UPPGIFTER OM MEDARBETARE SAMT ERSATTNING TILL STYRELSE

KONSFORDELNING BLAND STYRELSEN

INLEDNING Antal 2025 2024 Belopp i tkr Befattning Styrelsearvode  Sociala avgifter Totalt
Caesar Afors Styrelseordférande 500 157 657

STRATEGI Styrelseledamdter .

Hakan Sandberg Styrelseledamot 200 63 263

MARKNAD Kvinnor 2 2

v 5 5 Mattias Grahn Styrelseledamot - - -
i an

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER . . Kristina Alvendal Styrelseledamot 350 10 460

umma

VERKSAMHET Christian Haglund Styrelseledamot 200 63 263

HALLBARHET Pernilla Ramsldv Styrelseledamot 350 110 460

BOLAGSSTYRNING ERSATTNING SOM KOSTNADSFORTS TILL STYRELSELEDAMOTER, | DERAS EGENSKAP AV Peter Ragnarsson Styrelseledamot _ _ _

STYRELSELEDAMOTER, UNDER RAKENSKAPSARET 2025 (BELOPP | TKR) .

FINANSIELLA RAPPORTER Henrik Lindekrantz Styrelseledamot n 37 154
Férvaltningsberattelse Belopp i tkr Befattning Styrelsearvode  Sociala avgifter Totalt Summa 177 540 2257
Risker och osakerhetsfaktorer Caesar Afors Styrelseordférande 558 175 733
Rakenskaper Hakan Sandberg Styrelseledamot 288 90 378 Not 6
Noter Mattias Grahn Styrelseledamot — — —

. Kristina Alvendal Styrelseledamot 146 46 192 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER
Styrelsens underskrifter
. . . Christian Haglund Styrelseledamot 288 90 378
Revisionsberéattelse
) ) ) Pernilla Ramslév Styrelseledamot 350 110 460 Koncernen Moderbolaget
Fastighetsforteckning .
. Peter Ragnarsson Styrelseledamot - - - Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
Flerarsoversikt
Henrik Lindekrantz Styrelseledamot 288 90 378 Revision KPMG § 2 3 2
Nyckeltal o
ycrelta Carina Akerstrém Styrelseledamot 204 64 268 Andra uppdrag 0 2 0 2
Underlag till nyckeltal Jorgen Eriksson Styrelseledamot 204 64 268 Summa 3 4 3 4
Definitioner Summa 2325 729 3054

Information till aktiedgare

Kostnadsfdrd ersattning till styrelseledamdter for rakenskapsaret 2025 grundar sig pé beslutade styrelse-
arvoden pd arsstdmmorna 2024 respektive 2025. Styrelseledamot Mattias Grahn och Peter Ragnarsson valde
att avstd arvode som beslutades pé stamman 2024 respektive stamman 2025. Se sida 59 i Bolagsstyrnings-
rapporten for beslut om ersattning till styrelseordférande och évriga styrelseledaméter.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Med revisionsuppdrag avses den lagstiftade revision som &r nddvandig for revisorerna att utfora for att kunna
avge revisionsberattelse.
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Koncernen Moderbolaget

REDOVISAD SKATTEKOSTNAD ELLER SKATTEINTAKT AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATT
NLEDNING Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
STRITEE Finansiella intdkter Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
Finansiella intakter, 6vriga 5 19 4 18
Resultat fore skatt 1664 740 222 82
MARKNAD Rénteintakter, koncernbolag = - 653 521 Aktuell skattekostnad Skatt enligt gallande e 160 o 47
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER Summa 5 19 657 539 Skatt pa rets resultat - - - skattesats 20,6 %
VERKSAMHET ] ) Skatt hanforligt till tidigare ar 0 10 0 4 EJ anragSg”la kostnader 43 57 -8 B
2 Finansiella kostnader Summa aktuell skatt -18 0 0 4 Ej skattepliktiga intakter 3 1 0 9
HALLBARHET Rantekostnader, kreditinstitut 314 -390 -349 482 e bokord kostnag o o
« . Uppskjuten skattekostnad j bokforda kostnader - -
BOLAGSSTYRNING Rantekostnader, leasingskuld 3 -1 = - eller skatteintiikt Utnyttjat underskott, tidigare i g U 6
FINANSIELLA RAPPORTER Réntekostnader, koncernbolag - - e - Uppskjuten skatt avseende -62 -50 _ _ ej aktiverat
Férvaltningsberattelse Ovriga finansiella kostnader -31 -10 -31 -10 obeskattade reserver Férandring temporar skillnad -3 b — -
Uppskjuten skatt avseende -288 -90 - - forvaltningsfastigheter
. . Summa -348 -401  -459  -492
RISler GEN Osdl ierneisialiorer temporéra skilnader p3 Skatt hanférligt till tidigare &r o0 0 4
" o . ti t ..
Rékenskaper Resultat frdn andelar i astig .e er Gvriga skatteméssiga ; 5 0 )
koncernféretag Uppskjuten skatt avseende 8 -9 = - justeringar
Noter ; tempordra skillnader i .
Styrelsens underskrifter Utdelning - - 2 1l finansiella derivat Redovisad skattekostnad -360 -149 0 4
y Nedskrivning = - -39 - Ovrigt 0 0 0 0 Effektiv skattesats, % 21,6 20,2 -01 -4,9
Revisionsberattels
ISR Summa - - -37 n Summa uppskjuten skatt -342 -149 0 0
Fastighetsforteckning . )
. Resultat fran andelar i Totalt redovisad skatte- -360  -149 0 4
Flerarsoversikt intressebolag kostnad eller skatteintékt
Nyckeltal Avyttring - -6 - -6
Underlag till nyckeltal Summa - -6 - -6
Definitioner Samtliga rénteintékter och réntekostnader avseende kreditinstitut

redovisas enligt effektivrantemetoden och avser finansiella fordringar
och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde. Undantag

utgdr kupongrénta pa rantederivat, vilken ingdr i rdntekostnader och
uppgar till 70 mkr (224). Orealiserade vardeférandringar pa rantederivat
redovisas under rubriken "Vardefdrandringar” pé raden “Derivatinstru-
ment, orealiserade”. Ranta hanforlig till produktionstiden for storre ny-,
till- och ombyggnadsprojekt har aktiverats. Aktiverad ranta uppgar till
39 mkr(99). Rantan har beraknats utifran koncernens genomsnittliga
upplaningskostnad (Stibor 3 mé&nader + 1,00 procent), vilken uppgar till
3.0 procent (3,5). Moderbolaget aktiverar inte rénta.

Information till aktiedgare

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Not 8 (forts.) Not 9
SKATTER RESULTAT PER AKTIE
UPPSKJUTEN SKATT Resultat per aktie har berdknats i enlighet med IAS 33. Arets re-
Koncernen sultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare har fordelats mellan
Belopp i mkr 2025 2024 aktieslagen med beaktande av D-aktiernas ratt till utdelning.
RESULTAT PER A- OCH B-AKTIE
Obeskattade reserver
e L, Belopp i mkr 2025 2024
Vid arets ingang -201 -151
Redovisat i drets resultat ) 50 Arets resultat moderbolagets aktiedgare, mkr 1153 463
Vid érets utgéing -263 -201 Genomsnittligt antal aktier, miljoner 208 151
Resultat per A- och B-aktie, kr 5,54 3,07
Forvaltningsfastigheter
Vid rets ingang -1106  -1015
Redovisad i drets resultat -288 -90 RESULTAT PER D-AKTIE
Vid Grets utgéng -1393  -1105 Belopp i mkr 2025 2024
Derivat Resultat D-aktier, mkr 134 17
Vid Arets ingéng 77 -68 Genomsnittligt antal aktier, miljoner 60 58
Redovisad i &rets resultat 8 -9 Resultat per D-aktie, kr 228 2,02
Vid drets utgdng -69 -77 )
Resultat hanforligt till A- och B-aktier utgors av arets resultat hanforligt
Nyttjanderiittstillgéngar till mgderforetagetsﬂakpgagare eftergvdrag for den del s~om avs?r
. . D-aktier. Resultat hanfdrligt till D-aktier motsvarar D-aktiernas fore-
Vid drets ingang -18 25 tradesratt till utdelning fér perioden.
Redovisad i &rets resultat 1 7 Resultat per A- och B-aktie har berdknats genom att resultatet
Vid rets utgéng 17 18 hanforligt tllleAf och B-aktier d|v!derats med (.Jet vagda genomsmttllga.
antalet utestaende A- och B-aktier under perioden. Resultat per D-aktie
Gvrigt har beréknats genom att resultatet hanforligt till D-aktier dividerats
Vid Arets ingéng 93 30 meq det vagda genomsnittliga antalet utestaende D-aktier under
. perioden.
Redovisad i arets resultat i - Bolaget har inga utest&ende instrument som medfér utspadning.
Vid Grets utgéng 22 23 Resultat per aktie fore och efter utspadning ar darmed detsamma.
Det vdgda genomsnittliga antalet aktier som berdkningen baseras
Uppskjuten skatteskuld/ -1720 -1378 pd uppgar till 208 096 950 A- och B-aktier (150 973 662) samt 60 186 610

skattefordran (-/+) netto

INTEA ARSREDOVISNING 2025

D-aktier (58 127 085).
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Not 10

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde
Forvaltningsfastigheternas verkliga varde uppgick till 28 021 mkr

(23 600) varav 1914 mkr (2 195) avser redovisat varde hanforligt till
pagdende projekt. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 98,9
procent (97,5). Hyresvardet per kvm uppgick till 2 592 kr (2 336) for aret.
Koncernen &gde vid arets slut 57 fastigheter (42).

FASTIGHETSVARDETS FORANDRING
31dec 31dec

Belopp i mkr 2025 2024
Fastighetsvéarde vid &rets borjan 23600 21406
Forvarvade fastigheter 2354 473
Investeringar i ny- till- och ombyggnation” 1217 1555
Vardefdrandringar 850 166
Fastighetsvérde vid arets slut, varav 28021 23600
Forvaltningsfastigheter exkl. pagaende 25976 21329
projekt och byggratter

Pagaende projekt 1914 2195
Outnyttjade byggratter 131 76
Fastighetsvirde vid arets slut 28021 23600

1) Inklusive aktiverad rénta 39 mkr(99).

Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 850 mkr (166). Vardefdrand-
ringen hanfor sig huvudsakligen till projektfastigheter samt forvéarvade
fastigheter, vilka paverkat vardet med 830 mkr (59).

SPECIFIKATION AV VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

Belopp i mkr 2025 2024
Forandring avkastningskrav/kalkylranta 22 90
Forandring driftdverskott" -2 17
Projekt och férvarvade fastigheter (inkl 830 59
byggratter)

Summa 850 166

1)Forandring driftdverskott baseras pé fastigheternas intjaningskapacitet.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

VARDEFORANDRING OCH DIREKTAVKASTNING PER
FASTIGHETSKATEGORI OCH GEOGRAFI

Vérdefdrandring, % Direktavkastning, %

2025 2024 2025 2024

Per fastighetskategori

Rattsvasende 4,9 4,2 6,5 4,9
Hdgre utbildning -1.9 -0,4 5 5.4
Sjukvard -0.8 -6,4 51 5.8
Ovriga offentliga 0,0 Al 5,6 5.4
Icke-offentliga 01 -1.0 4,6 b4
Summa férvaltning 1,3 0,6 59 52
Projektfastigheter 18,9 17 = -
Totalt, % 3.6 0,8 = -
Per geografi

Syd 0.6 -0,3 B/ 51
Ost 3,5 11 6,7 5,3
Vast -0,2 11 53 5,4
Nord -0,7 2,2 57 55
Summa forvaltning 1.3 0,6 59 52
Projektfastigheter 18,9 17 — -
Totalt, % 3,6 0,8 = -

For varderingsantaganden, se sidan 94.

Varderingsmodell fardigstallda fastigheter
+ Hyresinbetalningar

- Driftutbetalningar

= Driftnetto

- Investeringar

= Fastighetens kassafldde

Foérvaltningsfastigheterna redovisas enligt verkligt vardemetod i IAS 40
och samtliga har klassificerats i niva 3 i vardehierarkin enligt IFRS 13
med vardeférandringen i resultatrakningen.

Varderingsmetodik

Samtliga varderingsobjekt har per 31 december 2025 varderats separat av
auktoriserade fastighetsvarderare fran det oberoende vérderingsin-
stitutet Savills Sweden AB. Varderingen har genomfdrts i enlighet med
allmént accepterade internationella varderingsmetoder och baseras

pa en kombination av avkastningsbaserad metod och ortsprismetod.
Avkastningsbaserad vardering bygger pa en prognos Gver framtida
kassafléden dar nuvardet av framtida betalningsstrdmmar beraknas.
Ortsprisanalyser av gjorda jamforbara fastighetskdp ligger som grund
for beddmning av marknadens direktavkastningskrav. Kalkylperioden
har anpassats efter aterstdende 6ptid av befintliga hyresavtal och
varierar mellan 5 och 25 &r. Forvaltningsfastigheter varderas initialt till
anskaffningsvarde. Inteas foretagsledning beddmer att nagra avvikelser
inte foreligger avseende marknadsmassiga nivaer pa hyresinbetalningar
eller drift- och underhallskostnader.

Virdering pagaende projekt

Vardebeddmningen av pdgaende projekt varierar beroende pa vilken
fas projektet befinner sig i och risken for att projektet inte kommer att
mota de ekonomiska kalkyler som ligger till grund fér dess genomfor-
ande. De avgdrande faktorerna ar om projektet inkluderar mark med
forfoganderatt, tecknat hyresavtal, antagen detaljplan samt beviljat
bygglov. Andelen av beddmd projektvinst beraknas som summan av tre
projektriskreducerande handelser:

« 20 procent av bedémd projektvinst nar mark med férfoganderatt for
Intea foreligger samt hyresavtal har tecknats. Om fastigheten bara
har hyrts ut delvis samtidigt som beddmd projektvinst ar beréknad
pa full uthyrning, multipliceras 20 procent av den bedémda projekt-
vinsten med uthyrningsgraden.

« 5 procent av beddmd projektvinst nar lagakraftvunnen
detaljplan finns.

« successiv vinstavrakning pa resterande 0-75 procent av projekt-
vinsten nar bygglov har erhdllits. Detta gors genom att multiplicera
75 procent av bedémd projektvinst med ackumulerade investeringar
dividerat med beddmd total investering. | férekommande fall vid
tillkommande tecknade hyresavtal gors tillagg for andel av bedémd
projektvinst som ej tidigare beaktats.
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VARDERINGSANTAGANDEN

Finansiella rapporter

Réattsvasende Hogre utbildning Sjukvérd Ovriga offentliga Totalt
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
LD E Kalkylranta, % 6.4-9,6 65-79 65-9.0 6.4-89 65-77 65-76 72-93 70-92 6.4-96 6.4-9,2
STRATEGI Kalkylrénta vigd, % 6,9 67 73 72 70 70 76 77 7,0 7,0
MARKNAD Direktavkastningskrav, % 44-75 44-6,0 46-7,0 46-7,0 45-57 45-57 52-73 52-73 44-75 44-73
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER Direktavkastningskrav végt, % 6,5 4,9 5,3 5,4 51 58 5,6 5,4 59 52
VERKSAMHET Bedamd hyresniva, kr/kvm 985-3800  1564-3600 1409-3164  1345-3128 1537-5145  1527-5144 1250-4316  1250-5500 985-5145 12505500
T Fastighetskostnader, kr/kvm 200-726 200- 400 170 - 398 165 - 390 150 - 398 150 - 364 170 - 485 165 - 470 150 - 726 150 - 470
BOLAGSSTYRNING Syd Ost Nord Vast Totalt
FINANSIELLA RAPPORTER 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
FOENTITgshETiElse Kalkylrénta, % 6.4-9,0 6.4-8,9 65-9,6 65-75 6.8-9,3 67-92 67-8,6 6.6-8,5 B.4-9,6 6.4-9.2
Risker och osakerhetsfaktorer Kelkylranta vgd, % 6.8 67 79 70 73 74 7 74 70 70
Rl TEME I DET Direktavkastningskrav, % 44-70 44-70 45-75 45-5,6 48-73 48-73 4,8-6,6 4,8-6,6 4475 4473
Noter Direktavkastningskrav vigt, % 5,50 5,10 670 5,30 5,50 5,40 5,70 5,50 5,90 5,20
Styrelsens underskrifter Beddmd hyresniva, kr/kvm 1144 - 3 800 1345-3 251 985-5145 1712- 5144 1250-3260  1250-3250 1535-4316  1527-5500 985- 5145 1250 - 5500
Revisionsberattelse
Fastighetskostnader, kr/kvm 150 - 323 150- 317 210- 726 225- 400 330- 408 324- 400 170 - 485 165 - 470 150 - 726 150 - 470

Fastighetsforteckning

Flerarsoversikt

Centrala vérderingsantaganden tillsammans med Intea. Driftutbetalningar inkluderar utbetalningar for Restvardesberakning gérs separat for varje fastighet genom en evig-

Nyckeltal
Underlag till nyckeltal
Definitioner

Information till aktiedgare

Varderingarna baseras pa nominella kassaflodesanalyser med en kalkyl-
period om 10-25 &r.

F6r 2025 har ett inflationsantagande om 1,5 procent for &r 1och
darefter 2,0 procent tilldmpats. Fér 2024 uppgick inflationsantagandet
till 1,0 procent for &r 1och darefter 2,0 procent.

Den aktuella ekonomiska vakansgraden i portféljen per balansdagen
uppgar till 1,1 procent (2,5). | varderingarna tillampas en 1angsiktig nor-
maliserad vakansniva om 3,9 procent (3,7) for portfoljen som helhet.

Varderingsunderlag

Driftnettot baseras pa marknadsanpassade hyresintékter. Hyresintak-
terna marknadsanpassas genom att befintliga hyror justeras med ny-
tecknade och omférhandlade hyresavtal samt med hansyn till forvéntad
hyresutveckling. Den 1angsiktiga vakansen har beddmts av varderarna

INTEA ARSREDOVISNING 2025

fastighetens normala drift. Bedémningen om driftutbetalningar ar base-
rad pa budget samt tidigare rs utfall kompletterat med de oberoende
vérderarnas erfarenheter. Fastighetens underhallsniva bestams utifran
aktuellt skick kompletterat med beddmningar om framtida underhalls-
behov. Investeringsbehovet bedéms utifran aktuellt skick med tillagg for
kommande projekt.

Inteas mal att skapa en langsiktigt uthdllig avkastning utgar fran
ett internt krav pa grundavkastning med hansyn tagen till inflation,
skattekostnader, fastigheternas lage och byggnadsar samt normala
framtida underhéallskostnader som sammantaget frvantas resultera
i en avkastning inom ett intervall om 5-10 procent. Ur ett teoretiskt
resonemang aséatts kalkylrdntan genom att en riskfri realrdnta adderas
med inflationsférvantningar samt en riskfaktor.

hetskapitalisering av det uppskattade marknadsmaéssiga driftdverskot-
tet och det beddmda marknadsmassiga avkastningskravet enligt ovan
resonemang.

Vardeférandringar 2025 2024
Arets orealiserade vérdeforandringar, mkr 850 166
Genomsnittligt initialt avkastningskrav, % 5,93 522
Vagd kalkylrénta, kassaflodet, % 7,04 6,95
Végd kalkylrénta, restvérde, % 7,04 6,95
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

Kéanslighetsanalys

En fastighetsvardering ar en uppskattning av det sannolika priset som
en investerare skulle vara villig att betala vid en normal frséljning pa
den 6ppna marknaden. Varderingen &r gjord av oberoende varderingsin-
stitut utifran vedertagna varderingstekniker, inkluderande antaganden
om vissa parametrar sdsom exempelvis l&ngsiktigt inflationsantagande.
Ett visst matt av osdkerhet &r alltid nérvarande vid en fastighetsvar-
dering. Ett forandrat fastighetsvérde med +/- 5 procent per arsskiftet
paverkar Inteas fastighetsvarde med +/- 1401 mkr (1194). Fastighetsvar-
det omfattar &ven projektfastigheter.

De icke observerbara indata som anvands i varderingen samvarierar i
viss utstrackning. | synnerhet foreligger ett samband mellan avkast-
ningskrav/kalkylrénta och antaganden om framtida kassaflédestillvaxt
(hyresutveckling och inflation). En 6kad riskbeddmning kan exempelvis
medféra bade hdgre avkastningskrav ach Iagre tillvdxtantaganden, vilket
sammantaget forstarker effekten pa verkligt varde.

P& motsvarande sétt kan hgre inflations- och hyrestillvixtanta-
ganden vara férenade med hégre diskonteringsrantor, vilket delvis kan
motverka vardeeffekten. Tabellen Kanslighetsanalys visar effekten av
forandringar i enskilda parametrar isolerat. | praktiken kan samtidiga
férandringar i flera indata innebéra att den faktiska vardeférandringen
avviker fran den redovisade kansligheten.

Kénslighetsanalys Forandring+/- Resultateffekt (mkr)
Direktavkastningskrav 0,5 procentenhet -3560/ 4614
Hyresintdkter 5,0 procent 1109/-1109
Fastighetskostnader 5,0 procent -230/230
Vakansgrad 1,0 procentenhet =215/ 215
Kalkylrénta driftnetto 0,5 procentenhet -581/615

TAXERINGSVARDEN

Belopp i mkr 2025 2024
Mark 423 344
Byggnad 2372 1705
Summa 2795 2049

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Investeringsataganden

Per den 31 december 2025 uppgick koncernens beslutade och pagaende
utvecklingsprojekt i forvaltningsfastigheter till en, enligt bolagets
bedémning, aterstdende investering om cirka 11 015 mkr.

Av beloppet avser 7 281 mkr projekt med ingdngna hyresavtal, varav
vissa ar villkorade av regeringens godkannande eller bygglov. Reste-
rande 3 735 mkr avser dvriga pagaende projekt dar hyresavtal &nnu inte
tecknats. Beloppet omfattar saval kontrakterade entreprenader som
aterstaende berdknade projektutgifter inom beslutade projekt.

/Stagandena avser huvudsakligen ny- och ombyggnation av fast-
igheter for rattsvasende och annan offentlig verksamhet. Projekten
ber&knas fardigstallas under perioden 2026-2030.

Not 11

OVRIGA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Koncernen Moderbolaget
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
Ackumulerade
anskaffningsvdrden
Vid arets ingéng 139 143 1 1
Nyanskaffningar 1 1 1 0
Avyttring 0 -5 0 -
Omklassificeringar 3 - — -
Summa 143 139 2 1
Ackumulerade avskrivningar
Vid &rets ingéng -1 -9 -1 -1
Arets nedskrivningar =5 - = 0
Arets avskrivningar -2 -2 0 0
Summa -64 - -1 -1
Redovisat varde 79 128 1 0

vid &rets slut

Ovriga anlaggningstillgangar uppgick i koncernen till 79 mkr (128), varav
75 mkr (124) avser vattenkraftverk. Under ret har vattenkraftverken
skrivits ned med 51 mkr (0). Nedskrivningen har baserats pa verkligt varde
minus forséljningskostnader. litervmningsvérdet uppgick till 75 mkr.
Varderingen baseras pa externa varderingsindikationer/marknadsdata.

Inventarier skrivs av linjart enligt plan Gver 5 ar och vattenkraft dver 50 &r.

Not 12

ANDELAR | KONCERNFORETAG
Moderbolaget

Belopp i mkr 2025 2024

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 7141 6950
Inkdp 796 0
Lamnade aktiedgartillskott 767 191
Utgéende balans 8704 7141

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bérjan =5 -51
Arets nedskrivning -39 -
Utgdende balans -90 -51
Redovisat varde vid arets slut 8614 7091

Arets nedskrivning avser andelar i dotterbolaget Intea Kraft AB.
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ANDELAR | KONCERNFORETAG

DIREKTA INNEHAV

Redovisat varde, mkr

Redovisat varde, mkr

Bolag Org.nr Sate Agarandel 2025 2024 Bolag Org. nr Séte Agarandel 2025 2024
Intea AB 559056-7755 Stockholm 100 39 39 Rénneholm Slott AB 556533-0122 Stockholm 100 38 38
Intea Garnisonen AB 556547-8756 Stockholm 100 1303 1272 Kalkstenen Fastighets AB 556064-1838 Stockholm 57 400 400
Intea Eldaren AB 556832-2670 Stockholm 100 271 277 Intea Kristianstad Holding AB 559473-0888 Stockholm 100 102 1
Intea Ostersund AB 559085-0037 Stockholm 100 203 200 Intea Géteborg Holding AB 559488-8033 Stockholm 100 30 30
Intea Eric Uggla AB 559086-0762 Stockholm 100 90 90 Intea Malardalen AB 559486-5502 Stockholm 100 550 65
Intea Karlsro AB 556558-0494 Stockholm 100 228 228 Intea Norr Holding AB 559497-4197 Stockholm 100 0 0
Intea Bygg AB 559056-3804 Stockholm 100 4 2 Intea Skane Holding AB 559499-0334 Stockholm 100 45 0
Intea Fanan 62 AB 559028-8279 Stockholm 100 22 22 Intea Smaland Holding AB 559508-4152 Stockholm 100 52 0
Intea Kristianstad AB 559148-6625 Stockholm 100 12 12 Intea Ostergétland Holding AB 5559530-638 Stockholm 100 0 -
Intea Tullen AB 556760-9580 Stockholm 100 T4 74 Intea Storstockholm Halding 2 AB 559536-4653 Stockholm 100 324 -
Intea Seglet AB 559172-7424 Stockholm 100 22 16 Intea Sis Holding AB 559536-471 Stockholm 100 137 -
Intea Vanersborg AB 556557-9603 Stockholm 100 37 29 Intea Skane Holding 2 AB 559536-4570 Stockholm 100 E8S -
Intea Lund AB 556753-3483 Stockholm 100 557 557 Summa 8614 7091
Intea Duvan AB 559267-7362 Stockholm 100 93 93
Depd Falképing AB 559174-4668 Stockholm 100 163 163
Intea Fanborgen AB 556879-6998 Stockholm 100 201 201
Intea Fanan 49 AB 559282-8643 Stockholm 100 12 12
Intea Fanan 51AB 559282-8619 Stockholm 100 29 29
Intea Niagara AB 559210-5687 Stockholm 100 599 599
Intea Nasby AB 559281-7281 Stockholm 100 280 280
Intea Berga AB 559343-1199 Stockholm 100 1872 1869
Intea Viskan AB 559267-7370 Stockholm 100 205 205
Intea Jélla AB 556747-4985 Stockholm 100 174 7
Intea Kraft AB 559344-5504 Stockholm 100 0 12
Intea Fanan 63 AB 559028-8287 Stockholm 100 6 6

INTEA ARSREDOVISNING 2025

96



03

Finansiella rapporter

INLEDNING

STRATEG!I

MARKNAD

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER

VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

FINANSIELLA RAPPORTER
Forvaltningsberattelse
Risker och osdkerhetsfaktorer
Rakenskaper
Noter
Styrelsens underskrifter
Revisionsberéattelse
Fastighetsforteckning
Flerarsoversikt
Nyckeltal
Underlag till nyckeltal
Definitioner

Information till aktiedgare

Not 12 (forts.)

ANDELAR | KONCERNFORETAG

INDIREKTA INNEHAV

Antal aktier Antal aktier

Bolag Org.nr Sate Agarandel 2025 2024 Bolag Org.nr Sate Agarandel 2025 2024
Intea Fanorna AB 559056-7524 Stockhalm 100 500 500 Intea Gévle TAB 559519-4597 Stockholm 100 25000 -
Intea Fanan 57 KB 916835-3663 Stockhalm 100 - - Intea Vdrnamo 2 AB 559521-4619 Stockholm 100 25000 -
Intea Fanan 60 KB 916835-4430 Stockhaolm 100 - - Intea Angpannan AB 559108-3786 Stockholm 100 50000 -
Intea Fanan 54 KB 916847-3529 Stockholm 100 - - Intea Uddevalla 1AB 559529-8356 Stockholm 100 25000 -
Intea Campus AB 556538-8716 Stockholm 100 10000 10000 Intea Gavle 2 AB 559530-6373 Stockholm 100 25000 -
Intea Akeriet AB 556735-0045 Stockholm 100 100 000 100 000 Intea Linkdping 1AB 559530-6399 Stockholm 100 25000 -
Intea Tingshuset AB 556735-0037 Stockholm 100 100 000 100000 Intea Lindhov AB 559536-4661 Stockholm 100 25000 -
Intea Onkel Adam AB 556735-0029 Stockholm 100 100 000 100 000 Intea Svartsjo 1AB 559536-4679 Stockholm 100 25000 -
Intea Lagmannen AB 556735-001 Stockholm 100 100 000 100000 Intea Svartsjo 2 AB 559536-4687 Stockholm 100 25000 -
Intea Fanan 55 KB 916835-4398 Stockholm 100 — - Intea Kassetten AB 559536-4695 Stockholm 100 25000 -
Intea Vanerparken AB 556557-9538 Stockholm 100 1000 1000 Intea Gripsholm AB 559536-4703 Stockholm 100 25000 -
Vénerparken Forvaltning KB 969646-8488 Stockholm 100 - - Intea Ytternora AB 5569536-4729 Stockholm 100 25000 -
Vanerparken Utveckling KB 969646-5344 Stockholm 100 — - Intea Hessleby AB 559536-4745 Stockholm 100 25000 -
Intea Haren AB 556962-6350 Stockholm 100 500 500 Intea Ryd AB 559536-4752 Stockholm 100 25000 -
Vast El Hydropower AB 559414-9378 Stockhalm 100 500 500 Intea Rallstn AB 559536-4737 LinkGping 100 25000 -
Forsnacken AB 556806-0924 Stockholm 100 500 500 Intea Fornldmningen AB 559536-4760 Stockholm 100 25000 —
Gokalid Vatten AB 556843-2719 Stockhalm 100 500 500 Intea Pile AB 559537-2516 Stockholm 100 25000 -
Gokalid Kraft KB 916837-4859 Stockholm 100 - — Intea Stora Raby AB 559174-0005 Lund 100 500 —
Intea Kristianstad Va AB 559473-0896 Stockholm 100 25000 25000 Flifast Syd AB 559261-5479 Goteborg 100 250 -
Intea Goteborg Mark 1AB 559488-8041 Stockholm 100 25000 25000 Intea Terminalen AB 559509-6537 Vaxjo 100 250 -
Intea Goteborg Mark 2 AB 559488-8058 Stockholm 100 25000 25000

Intea Grimmered AB 556733-7810 Stockholm 100 1000 1000

Intea Kulspetsen KB 969705-9898 Stockholm 100 = -

Intea Blackspetsen KB 969700-4886 Stockholm 100 = -

Intea Mopsen AB 559192-0664 Stockholm 100 500 500

Intea Signalisten AB 556982-2330 Stockholm 100 1000 1000

Intea Norr Fastighets AB 559497-4205 Stockholm 100 25000 25000

Intea Malmd 1AB 559499-0342 Stockholm 100 25000 25000

Intea Vérnamo AB 559508-4160 Stockholm 100 25000 25000

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Not 13

Not 16

ANDELAR | INTRESSEBOLAG

ANDEL | INTRESSEBOLAG, BELOPP | MKR

RANTEBARANDE SKULDER

Koncernens genomsnittliga ranta

Belopp i mkr 2025 2025 2024 2024
Ldngfristiga skulder

Obligationer 3350 322% 4600 3,70%
Sakerstallda banklan 3295 312% 3579 372%
Summa 6645 8179
Kortfristiga skulder

Obligation 2200 293% 960  421%
Foretagscertifikat 3899 2,46 % 2865 3.34%
Sakerstallt banklan 825 3,46 % 215 377 %
Summa 6924 4040

Upptagna banklan har sékerstallts med aktier i dotterbolag, pantbrev i
fastigheter samt rattigheter avseende forséakring i fastighet komplette-
rat med covenanter avseende beldnings- och rantetackningsgrad.

Moderbolagets genomsnittlig rénta

Koncernen Moderbolaget
Bolag Org. nr Sate Rgarandel, % 2025 2024 2025 2024
Vitartes Intea Holding AB 559015-3564 Géteborg 30 0 0 0 0
FORDRAN PR INTRESSEBOLAG FORDRAN PA INTRESSEBOLAG
Moderbolaget Moderbolaget

Belopp i mkr 2025 2024 Belopp i mkr 2025 2024
Vitartes Intea Holding AB 0 0 Ackumulerade anskaffningsvirden
Summa 0 0 Vid rets ingang 0 422

Tillkommande poster — -

Reglering av fordran = -422

Utgende balans 0 0
Not 14 Not 15
OVRIGA FORDRINGAR FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget

Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
Kundfordringar 19 87 — 1 Forutbetalda rantekostnader 20 25 21 25
Skatt och mervérdeskatt 21 60 1 3 Forutbetalda 21 16 21 16
Deposition _ _ _ _ finansieringskostnader
w2 1 ymmseseeer @oond
Summa B 19 s Summa 58 52 46 44

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Belopp i mkr 2025 2025 2024 2024
Langfristiga skulder

Obligationer 3350 322% 4600 370%
Sakerstallt banklan 3215 321% 3579  37h4%
Summa 6565 8179
Kortfristiga skulder

Obligation 2200 293% 960  421%
Foretagscertifikat 3899 2,46 % 2865 3,34 %
Sakerstallt banklan 825 3,46 % 130 3,74 %
Summa 6924 3955

Samtliga réntebarande 1an &r kopplade till Stibor 3 ménader.
| finansiella kostnader ingdr &ven avgifter for outnyttjade back-
upfaciliteter om 5 050 mkr (6 420). Den genomsnittliga rantan for de

outnyttjade backupfaciliteterna uppgar till 0,31 procent (0,33).

Enligt bolagets MTN-program fér bolaget inte uppta sékerstalld skuld
om detta medfor att andelen sakerstalld skuld i férhéllande till koncer-
nens tillgangar Gverstiger 40 procent. Fordringshavare har vidare ratt
att krava aterkdp om en fysisk eller juridisk person direkt eller indirekt

forvarvar mer an 50 procent av aktierna eller résterna i bolaget.
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Not 17 Not 18
LEASING - LEASETAGARE OVRIGA SKULDER
Koncernen har som leasetagare ett begrénsat antal leasingavtal, RESULTATPAVERKANDE POSTER HANFORLIG TILL LEASING
. . Koncernen Moderbolaget
bestaende av ett tomtrattsavtal, ett arrendeavtal, ett hyresavtal samt Koncernen
billeasingavtal. Tomtrattsavgéld &r den arliga avgift som dgare av - Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
byggnad pa kommunalt &gd mark betalar till kommunen. Avgélden Belopp i mkr 2025 2024 "
faststélls sa att kommunen erhéller en realrénta pa markens bedémda Rantekostnader leasinaskuld B q Leverantorsskulder 224 100 6 8
marknadsvarde och omférhandlas normalt med 10-20 &rs intervall. Per antexostnader leasingsku Skatter 17 0 0 1
den 31 december 2025 hade Intea en fastighet upplaten med tomtrétt. Avskrivningar pd tillgdngar med nyttjanderatt B -5 Leasinaskuld 3 5 B B
En ny vardering av tomtrétten under kvartal 2 2024 medfdrde ett lagre 9
.. o . o . Summa -8 -6 .
varde pa nyttjanderéattstillgdngen och motsvarande leasingskuld. Ovriga skulder 107 67 77 59
LEASINGSKULDER Summa 351 172 83 68
NYTTJANDERATTSTILLGANGAR
2025
Koncernen Tomt- Arrende- -
Belopp i mkr ratt avtal Lokaler Fordon Totalt Belopp i mkr Tomtratt Ovriga  Summa Not 19
Ingdende balans 2025 T4 3 6 2 85 Langfristiga 74 4 78 . .
Tilkommande B 2 2 Kofristia _ ; ;  UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Avskrivningar = = -4 -1 =5 Summa T4 7 81
under aret Koncernen Moderbolaget
Utgende balans 2025 74 3 2 3 82 Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
2024
Belonp i mk T - Buri S Upplupna utgiftsrantor 38 49 38 49
i A elopp i mkr omtratt vriga umma
NYTTJANDERATTSTILLGANGAR Forskottsbetalda hyror 405 355 — -
K Tomt- A de- Langfristi T4 5 79 .
oncernen om Arrence angirstioa Ovriga interimsskulder ms 90 16 31
Belopp i mkr ratt avtal Lokaler Fordon Totalt Kortfristiga _ 5 5
- g Summa 561 494 54 80
Ingaende balans 2024 109 3 8 2 122 Summa 74 10 84
Omvardering/justering = = 2 = =392
anskaffningsvarde Det totala kassautflodet for koncernens leasingavtal uppgar till 8 mkr.
Tillkommande _ _ _ i i (12). Fér I5ptidsanalys av leasingskulder se not 20.
Avskrivningar — 0 -4 -1 5
under aret
Utgdende balans 2024 T4 3 6 2 85

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Not 20

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument

Intea ar framst exponerat for finansierings- ach réanterisker. Koncernen
strévar efter att ha en laneportf6lj med spridd forfallostruktur och
mojlighet till amortering. Ingen upplaning sker i utldndsk valuta och
koncernen &r darmed inte exponerad for valutakursrisk.

Uppléning sker normalt med kort rantebindning. For att uppna 6ns-
kad rantebindningsstruktur anvands ranteswappar. Derivatinstrument
anvands endast i riskminimerande syfte och ska vara kopplade till en
underliggande exponering. Koncernen redovisar derivat som finansiella
tillgdngar och skulder varderade till verkligt véarde via resultatrakningen.
Sakringsredovisning tilldmpas inte.

Majoriteten av koncernens banklan omfattas av finansiella tag-
anden (covenanter). Ataqandena utgdrs av branschnarmala nyckeltal
som maste vara uppfyllda. Om dessa inte uppfylls kan langivare begéra
fortida aterbetalning. ﬁtagandena avser bland annat rantetacknings-
grad och beldningsgrad samt krav pa rapportering och sakerheter i
form av aktier i dotterbolag och pantbrev i fastigheter/tomtrétter.
Samtliga villkor har uppfylits under &ret och inga indikationer finns pa
att dtagandena inte kommer att uppfyllas under kommande tolvmana-
dersperiod.

Inteas finansfunktion &r centraliserad och ansvarar for finansiering
och likviditetsplanering. Finansverksamheten bedrivs i enlighet med
styrelsens faststéllda finanspolicy, vilken syftar till att sakerstélla
koncernens finansieringsbehov till 13g kostnad och kontrollerad risk.

Overskottslikviditet placeras i instrument med hg likviditet och Iag risk.

Finansieringsrisk
Finansieringsrisk avser risken att finansiering inte kan erhéllas pé
acceptabla villkor vid en given tidpunkt. Malet &r att ha en laneportfdlj
med spridd forfallostruktur och lang kapitalbindning.

For att sakerstélla tillgang till finansiering och minimera upplanings-
kostnader ska tillgdngliga 1anel6ften tacka behovet av refinansiering
och planerade investeringar.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Styrelsen faststaller [Gpande nivan for kapitalbindning i Idneportféljen
och ledningen uppréttar rullande likviditetsprognoser baserade pa
forvantade kassafloden.

Inteas externa upplaning uppgick per den 31 december 2025 till
13 569 mkr (12 219). Beldningsgraden uppgick till 46,5 procent (50,5).
Koncernen har betryggande marginaler till kreditgivarnas finansiella
ataganden (covenanter)

Kreditrisk

Kreditrisk avser risken for forlust om en motpart inte fullgér sina
avtalsforpliktelser. Koncernens kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig
till hyresfordringar, likvida medel och finansiella derivattillgangar.
Kreditrisken begrénsas genom forskottshyror samt genom placering av
likvida medel och ingdende av derivatavtal med stdrre kreditinstitut.

UPPLYSNINGAR OM REDOVISADE VARDEN OCH VERKLIGA VARDEN, FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella tillgdngar

och skulder varderade till
verkligt vdrde via resultatet

Finansiella skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvérde

Finansiella tillgdngar
varderade till upplupet
anskaffningsvérde

Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Derivat 383 372 = - = -
Kundfordringar = — 19 87 = —
Kortfristiga fordringar = - 167 163 = -
Likvida medel = - 507 241 = -
Summa 383 372 693 491 = -
Langfristiga rantebarande skulder — - — - 6645 8179
Kortfristiga rantebarande skulder = - = — 6924 4040
Derivat 49 - = - = -
Leverantdrsskulder = - = - 224 100
Ovriga kortfristiga skulder = — = — n7 561
Summa 49 - - - 13910 12880

Verkligt varde dverensstammer approximativt med redovisat véarde i balansrakningen. Derivat, som har varderats till verkligt varde via resultatrakningen,
arhanforliga till niva 2 i verkligt vardehierarkin det vill saga, vardet har berdknats baserat pa observerbara marknadsdata.
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Kreditrisk i hyresfordringar
Kreditférluster uppstar om hyresgaster inte fullgér sina betalnings-
dtaganden. Koncernens hyresgéster utgrs huvudsakligen av offentliga
aktorer med hdg kreditvardighet, vilket medfor begransad kreditrisk.

Reservering for kreditforluster sker enligt IFRS 9 baserat pa en mo-
dell for férvantade kreditforluster. Mot bakgrund av historiskt mycket
laga kreditforluster och hyresgastportféljens sammansattning bedoms
den redovisade kreditférlustreserven vara l&g och utan vésentlig pa-
verkan pé koncernens finansiella stalining och resultat. Inga vasentliga
fordringar har skrivits ned under rakenskapsaret.

Kundfordringar avseende hyror och vidarefakturerade kostnader
uppgick till 19 mkr (87) per balansdagen. Samtliga utestdende kundford-
ringar per den 31 december forfaller inom 0-30 dagar.

Kreditrisk i finansiella derivatavtal

Kreditrisk avseende finansiella derivat begransas genom att koncernen
endast ingar avtal med storre finansiella institut med hdg kreditrating
och etablerade 1&ngsiktiga relationer. Darutdver finns ramavtal om
kvittning, vilket ytterligare reducerar kreditriskexponeringen.

Kreditrisk i moderbolaget

Maderbolagets kreditrisk ar framst hanforlig till interna fordringar pa
helagda dotterbolag. | enlighet med RFR 2 tilldampar moderbolaget IFRS
9 vid nedskrivningsprévning av interna och externa fordringar samt
likvida medel.

Baserat pa historisk erfarenhet och dotterbolagens finansiella
stallning beddms kreditfdrlustreserven vara begransad. Fordringarna ar
betalbara p& anmodan och dotterbolagen &r kapitaliserade med stabila
kassafloden, huvudsakligen fran langsiktiga hyresavtal med kreditvar-
diga motparter. Kreditrisken omprdvas I6pande.

Kreditrisk i likvida medel
Likvida medel placeras hos skandinaviska banker och finansiella institut
med kreditrating om minst A- (S&P) eller A3 (Moody’s), alternativt hos
annan motpart med rating om minst A (S&P) eller A2 (Moody's).

Baserat pa motparternas externa kreditbetyg beddms kreditrisken
som 1ag. Férvantade kreditforluster enligt IFRS 9 har beddmts vara
immateriella och har darfor inte redovisats.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Kapitalstruktur
Vald kapitalstruktur paverkar dgarnas forvantade avkastning och

KREDITFORFALLOSTRUKTUR
PER 31 DECEMBER 2025, BELOPP | MKR

koncernens riskexponering. Faktorer som beaktas &r afférsrisk, skatte- Totalt Summa
situation samt risk och kostnader férknippade med Gkad beldning. Kredit- MTN/ rantebirande Outnyttjade tillgangliga

De finansiella ramarna framgar av bolagets finanspolicy. Dar anges avtal Bank Cert skulder krediter krediter
att beldningsgraden fér koncernen dver tid ska uppga till 50-55 procent X
och inte dverstiga 60 procent. Rantetackningsgraden ska inte understiga 0-Tar 825 6099 6924 - 6924
2,0 génger. 1-28r 1801 1550 3151 - 3151
Kapitalhantering 2-3ar - 800 800 3350 4150
Koncernens mal med kapitalhanteringen &r att sékerstélla frmagan att 3-4 ar — 500 500 1000 1500
fortsétta verk'samhe'te.n samt att uppratthalla erll andamalsnenlllg kapital- 45 &r 984 500 784 700 1484
struktur. Kapital definieras som eget kapital enligt balansrékningen.

Kapitalstrukturen fdljs bland annat genom soliditet. Koncernen om- >b&r 1410 - 1410 - 1410
fattas av externa kapitalkrav enligt Idneavtal och har uppfyllt dessa under Totalt 45120 9449 13569 5050 18619
rakenskapsaret.

SKULDER FORDELADE PA FORFALLOTIDPUNKT SKULDER FORDELADE PA FORFALLOTIDPUNKT

PER 31 DECEMBER 2025 PER 31DECEMBER 2024

Koncernen Koncernen

Belopp i mkr <lar  1-5ar >548r Summa Belopp i mkr <lar  1-5ar >6ar Summa
Réntebarande skulder -6 924 -5235 -1410 -13569 Réntebdrande skulder -4.040 <7479 -700 12219
Rénta krediter =273 =375 -79 =127 Ranta krediter -346 -462 -128 -937
Rénta derivat 28 34 12 74 Rénta derivat 103 252 62 417
Leasingskulder -2 -2 =77 -81 Leasingskulder -5 -2 77 -84
Leverantérsskulder =224 - - -224 Leverantorsskulder -100 - - -100
Ovriga skulder -685 - - -685 Ovriga skulder -561 - - -561
Totalt -8079 -5578  -1554 -15212 Totalt -4949  -7692 -843 -13483
Moderbolaget Moderbolaget

Belopp i mkr <lar  1-5ar >5ar Summa Belopp i mkr <lar  1-5ar >5ar Summa
Réntebarande skulder -6 924 -5155 -1410 -13489 Rantebarande skulder -3955  -7479 <700 -12134
Réanta krediter -270 =373 -79 <122 Rénta krediter -343 -462 -128 -934
Rénta derivat 28 34 12 T4 Rénta derivat 103 252 62 417
Leverantdrsskulder -6 - - -6 Leverantorsskulder -8 - - -8
Ovriga skulder -131 - - 131 Ovriga skulder -60 - - -60
Totalt -7302 -5494 -1477  -14274 Totalt -4263 -7689 -766  -12719
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Not 20 (forts.)

FINANSIELLA INSTRUMENT

RANTEFORFALLOSTRUKTUR, INKLUSIVE DERIVAT

PER 31 DECEMBER 2025

Belopp, Genomsnittlig Genomshnittlig
Forfallotidpunkt mkr, rénta, % réantebindning, &r
0-1ar 1500 2,96 0,5
1-2 &r 3730 2,69 1.2
2-3ar 1000 2,69 2.4
3-4ar 850 2,82 3.5
4-53r 1000 2,23 4,2
>5 ar 5650 2,85 7.0
Summa/genomsnitt 13730 2,76 4,0
Outnyttjade 5050 0,31 -
kreditfaciliteter
Inklusive outnyttjade 18780 2,87 4,0

kreditfaciliteter

Rénterisk

Rénterisk ar risken att verkligt varde pa eller framtida kassafldden frén
ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknads-
rantor. En betydande faktor som paverkar rénterisken ar réntebind-
ningstiden.

Koncernens ranterisk uppkommer frémst genom rantebarande
skulder med rorlig rénta. Forandringar i marknadsréantor och kredit-
marginaler kan paverka koncernens réntekostnader, kassafléden och
resultat.

| enlighet med faststalld finanspolicy anvands rantederivat for att
begrénsa exponeringen mot rdrliga marknadsrantor och skapa férut-
sdgbarhet i kancernens rantekostnader.

Per balansdagen uppgick koncernens réntebarande skulder till
13 569 mkr. Av dessa var merparten rantesikrade genom ingangna
réntederivat.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Kénslighetsanalys ranteexponering RANTEDERIVAT

Tabellen Kanslighetsanalys visar effekten pa koncernens resultat fore

Fast Nominellt Verkligt
skatt vid en férandring av marknadsréntan om =1 procentenhet. Analy- rinta, belopp. virde,
sen baseras pa exponering per balansdagen och férutsatter ofgrandrad Rantederivat, &r % mkr mkr
kapitalstruktur samt att Gvriga variabler halls konstanta.

2026 2,05 1500 -38
Resultateffekt 2027 1,40 3300 7
Kanslighetsanalys Foréndring +/- (mkr)
2028 073 1000 32
Effekt parantekostnad 1procentenhet 217 -21 9029 123 850 39
Effekt pa vardefrandring 1procentenhet 610/-610 2030 1,34 1000 43
rantederivat 2031 1,41 900 50
2032 1M 1500 77
Effekten pa r?{ntekostna?ep a\iser den del av koncerne.ns Eéntebé.r.ande 2033 243 1000 93
skulder som |8per med rorlig ranta efter beaktande av ingangna rante-
derivat. Effekten pa vérdeférandring avser omvéardering av rantederivat 2034 2,34 2000 99
vid en parallellférskjutning av rantekurvan. 2035 945 250 8
Summa 13300 334

Rantederivat och vardering

Réntederivat anvands for att omvandla rorlig ranta till fast ranta i
enlighet med koncernens finanspolicy. Derivaten redovisas initialt till
anskaffningsvarde (normalt noll) och varderas darefter till verkligt varde
med vardeférandringar redovisade i resultatrakningen.

Vardeforandringar kan vara realiserade eller orealiserade. Realise-
rade vardeférandringar avser Idsta derivatavtal och utgor skillnaden
mellan erhllet eller erlagt belopp och redovisat varde. Orealiserade
vardeforandringar avser férandringen i verkligt varde pé utestéende
derivat under perioden.

Verkligt varde faststélls genom diskontering av framtida kassafloden
baserat pé observerbara marknadsrantor for respektive I6ptid per ba-
lansdagen. Varderingen klassificeras i niva 2 enligt vardehierarkin. For
att faststalla verkligt varde per bokslutsdagen gérs en extern vardering
av kreditinstitut.

Réntevillkoren ar kopplade till Stibor 3M med kvartalsvisa rantebe-
talningar.
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Not 21

Not 23

FORDRAN PA DOTTERBOLAG

MODERBOLAGET
Belopp i mkr 2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid &rets ingéng 10960 9104
Tillkommande poster 2232 1904
Avgdende poster -1038 -48

Utgdende balans

Not 22

12154 10960

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

KONCERNEN

MODERBOLAGET

Belopp i mkr 2025

2024 2025 2024

Aktier i dotterbolag 10772

Stéllda sakerheter, pantbrev 6005
for 1&n hos kreditinstitut

Summa 16777

Eventualférpliktelser
Borgen for dotterbolag
Borgen for intressebolag

Summa

INTEA ARSREDOVISNING 2025

9753 5926 6077
7510 51925 7425

17263 11851 13502

TILLAGGSUPPLYSNING TILL KASSAFLODEN

FORANDRINGAR AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN — KONCERNEN

Icke kassaflode

2025 2024-12-31 Kassaflode  Upplaningskostnader Omklassificering 2025-12-31
Kortfristiga rantebarande skulder 4040 -61 = 2945 6924
Langfristiga rantebarande skulder 8179 141 — -2 945 6645
Leasingskuld 84 =% — — 81
Icke kassaflode
2024 2023-12-31 Kassaflode Upplaningskostnader Omklassificering 2024-12-31
Kortfristiga rantebarande skulder 4914 -1964 - 1090 4040
Langfristiga rantebarande skulder 7882 1387 - -1090 8179
Leasingskuld 124 -5 - -35 84
FORANDRINGAR AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN — MODERBOLAGET
Icke kassaflode
2025 2024-12-31 Kassaflode  Upplaningskostnader Omklassificering 2025-12-31
Kortfristiga rantebarande skulder 3955 -56 — 3025 6924
Langfristiga rantebarande skulder 8179 141 = -3025 6565
Icke kassaflode
2024 2023-12-31 Kassaflode Upplaningskostnader Omklassificering 2024-12-31
Kortfristiga rantebarande skulder 4814 -1949 — 1090 3955
Léngfristiga rantebarande skulder 7882 1387 - -1090 8179
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Not 24

Not 24 (forts.)

Not 26 (forts.)

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Intea Fastigheter AB (publ) stér inte under ett bestdmmande inflytande
fran nagon av aktiedgarna. Moderbolaget har en narstaenderelation
med sina dotterbolag. Transaktioner mellan moderbolag och dotterbolag
har skett p& marknadsméssiga villkor.

Moderbolagets dgare

Bolagets stdrsta aktiedgare, sett till roster, ar Henrik Lindekrantz och
Christian Haglund, vilka &ger aktier privat och via bolag. De innehar
cirka 11 procent av rosterna vardera, foljt av Svenska Handelsbankens
Pensionsstiftelse med cirka 7 procent av résterna. Mot bakgrund av
agarstrukturen bedémer bolaget att ingen enskild aktiedgare utévar ett
bestdmmande eller betydande inflytande 6ver bolaget. De tio storsta
aktiedgarna presenteras pa sidan 60.

Intea Fastigheter AB (publ) har under &ret kopt radgivningstjanster om
cirka 4,1 mkr enligt avtal med bolag som &gs av Henrik Lindekrantz
respektive Christian Haglund. Henrik Lindekrantz och Christian Haglund &r
aktiedgare och styrelseledamater i Intea Fastigheter AB (publ).

Under &ret har dven nérstéende till personer i ledande stélining varit
anstallda i bolaget. Samtliga transaktioner med nérstdende har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Styrelse
Styrelseledamdéter anses utgéra narstaende. Erséttningar till styrelsen
framgar av not 5.

Foretagsledning
Foretagsledningen anses utgdra narstaende. Erséttningar till foretags-
ledningen framgar av not 5.

I Know a Place AB

Intea Fastigheter AB (publ) har i bdrjan av 2024 hyrt ut kontorsyta till
I Know a Place AB, vilket &r ett bolag som dgs av Henrik Lindekrantz och
Christian Haglund genom Antea AB.

Dotterbolag
Transaktioner framgar av tabellen till higer.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

TRANSAKTIONER OCH MELLANHAVANDEN MELLAN MODER-
BOLAGET OCH ANDRA KONCERNBOLAG

MODERBOLAGET
Belopp i mkr 2025 2024
Forsaljning till dotterbolag 76 76
Forséljning till  Know a Place AB = 1
Ranteintakter fran dotterbolag 653 521
Fordringar pd dotterbolag 15012 13985
Skulder till dotterbolag 2785 2844

Not 25

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

I januari 2026 forvarvade Intea en fastighet med ett pagadende projekt i
Uppsala. Vid fardigstallande uppgar den uthyrningsbara arean till cirka 6
600 kvm och fastigheten &r fullt uthyrd till en statlig myndighet. Under-
liggande fastighetsvarde uppgick till 160 mkr. Den totala investeringen,
inklusive férvarvet, berdknas uppga till 266 mkr. Hyresgasten tilltrader
lokalerna etappvis vid halvarsskiftet 2026 respektive kvartal 4 2027.

| februari och mars 2026 emitterades grona obligationslan om 600 mkr
respektive 700 mkr (IGptid tre respektive fyra ar, marginal 85 respektive
93 bps). Samtidigt dterkGptes obligationer inom MTN-programmet till
ett nominellt belopp om totalt 644 mkr.

Not 26

VINSTDISPOSITION

Till rsstimmans férfogande finns foljande medel i moderbolaget Intea
Fastigheter AB (publ), med belopp i kr.

VINSTDISPOSITION

Belopp i kr

Balanserat resultat -65605 279
Overkursfond 7548 331813
Arets resultat 222343817
Till &rsstimmans forfogande stdende medel 7705070 351

Styrelsens foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

Till aktiedgarna utdelas 1,00 kr per stamaktie av 214233936
serie Aoch serie B

Till aktiedgarna utdelas 2,00 kr per stamaktie 150144 580
avserieD

Overfores till sverkursfond 7548331813
Overféres till balanserat resultat -207639978
Summa 7705 070 351

Totala antal aktier uppgér till 6 390 000 A-aktier, 207 843 936 B-aktier
och 75 072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr.

Motivering

Koncernens egna kapital har berdknats med de av EU antagna IFRS-
standarderna samt i enlighet med svensk lag genom tillimpning av Radet
for halloarhets- och finansiell rapparterings rekommendation RFR 1
(Kompletterande redovisningsregler fér koncerner). Moderbolagets egna
kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och med tillampning av
Rédet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridiska personer).

Styrelsen finner att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna ar
forsvarlig med hansyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra
och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning
och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt).

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen bedémer att bolagets och koncernens egna kapital efter den

foreslagna vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort i relation

till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i sam-

manhanget bland annat bolagets och koncernens historiska utveckling,
budgeterad utveckling, investeringsplaner samt konjunkturlaget.
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Styrelsens underskrifter

INLEDNING Styrelsen och verkstéllande direktoren férsikrar, savitt de kdnner till, att drsredovisningen Forvaltningsberittelsen f6r moderbolaget respektive koncernen ger en rittvisande 6versikt 6ver

STRATEGI har upprittats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och koncernredovisningen har utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver

MARKNAD upprattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i Europa- visentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen
parlamentets och rddets forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av star infor.

FHSTIEHETER QB A ESEOTER internationella redovisningsstandarder. Arsredovisningen respektive koncernredovisningen
VERKSAMHET ger en rittvisande bild av moderbolagets och koncernens stillning och resultat.
HALLBARHET
BOLAGSSTYRNING
FINANSIELLA RAPPORTER i\rsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Forvaltningsberattelse

Risker och osékerhetsfaktorer Caesar Afors
Styrelseordférande
Rakenskaper Christian Haglund
. Styrelseledamot
Noter Carina Akerstrém )
Mattias Grahn
—> Styrelsens underskrifter Styrelseledamot Styrelseledamot
. . Hakan Sandberg
Revisionsberattelse
Styrelseledamot

Jorgen Eriksson

Fastighetsforteckning
Styrelseledamot

Pernilla Ramslov

B . Styrelseledamot
Flerarsoversikt Henrik Lindekrantz

Nyckeltal Styrelseledamot

Charlotta Wallman Hérlin

Underlag till nyckeltal
Verkstdllande direktdr

Definitioner

Information till aktiedgare

ﬂrsredovisningen och koncernredovisningen har, som framgar ovan, godkénts for utfardande av styrelsen och den verkstallande direktéren den 18 mars 2026. Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets
resultat- och balansrakning blir fsremal for faststéllelse pa arsstdmman den 22 april 2026. Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

KPMG AB
Mattias Johansson, Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Intea Fastigheter AB (publ), org. nr 559027-5656

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for Intea Fastigheter AB (publ) for &r 2025.

Bolagets &rsredovisning och koncernredovisning ingér pa

sidorna 66—105 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla visent-
liga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt IFRS Redovisningsstandarder som de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Véra uttalanden omfattar
inte bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 52—58 och hallbar-
hetsrapporten pé sidorna 40-50. Forvaltningsberattelsen ar
foérenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen f6r moderbolaget och f6r
koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen ir férenliga med innehallet i den
kompletterande rapport som har éverldmnats till moderbo-
lagets revisionsutskott i enlighet med revisorsférordningens
(537/2014) artikel 11.

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var basta kunskap och 6vertygelse,
inga forbjudna tjanster som avses i revisorsférordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bo-
laget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller dess
kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga
och 4ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ér de omraden
som enligt var professionella beddmning var de mest betydelse-
fulla fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen fér revisionen av, och i vart stallningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men
vi gor inga separata uttalanden om dessa omraden.

Virdering av férvaltningsfastigheter

Se not 1 Redovisningsprinciper och not 10 Forvaltningsfastigheter
pé sidorna 84—87 och 93-95 i arsredovisningen och koncern-
redovisningen for detaljerade upplysningar och beskrivning av
omradet.

Beskrivning av omradet

e Forvaltningsfastigheterna redovisas I koncernredovisningen
till verkligt varde. Det redovisade virdet uppgar till
28 021 MSEK per den 31 december 2025.

e Fastigheternas verkliga varde per 31 december 2025 har fast-
stélls baserat pa varderingar utférda av oberoende externa
virderare.

e Givet forvaltningsfastigheternas visentliga andel av koncer-
nens totala tillgdngar och det inslag av beddmningar som
ingérivarderingsprocessen utgér detta ett sarskilt betydelse-
fullt omrade i var revision.

e Risken ér att det bokforda vardet pa férvaltningsfastigheter
kan vara 6ver- eller underskattat och att varje justering av
vardet direkt paverkar periodens resultat.

Hur omradet har beaktats i revisionen

e Vihar 6vervagt om den tillimpade virderingsmetodiken
ar rimlig genom att jamf6ra den med var erfarenhet av hur
andra fastighetsbolag och virderare arbetar och vilka anta-

ganden som 4r normala vid vardering av jamférbara objekt.

e Vihar bedémt kompetensen och oberoende hos de externa
varderarna.

e Vihar testat de kontroller som koncernen har etablerat for
attidentifiera felaktigheter i de externa fastighetsvirde-
ringarna.

e Vihar stickprovsvis testat de upprattade fastighetsvarde-
ringarna. Darvid har vi anvint oss av aktuella marknads-
data frin externa killor, sarskilt avseende antaganden om
direktavkastningskrav, hyresnivéer och vakanser.

e Vihar kontrollerat riktigheten i de upplysningar om fér-
valtningsfastigheterna som koncernen lamnar i not 1 och
not 10 i drsredovisningen.
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Annan information &n drsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller 4ven annan information an
arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 1-50, 59—64 samt 110—-124. Den andra informationen
bestér ocksa av ersdttningsrapporten som vi inhdmtade fore
datumet for denna revisionsberittelse. Det ér styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret fér denna andra
information.

vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernre-
dovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den informa-
tion som identifieras ovan och 6verviga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi 4ven
den kunskap vii 6vrigt inhdmtat under revisionen samt be-
démer om informationen i vrigt verkar innehalla visentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har an-
svaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder som de antagits av EU. Styrelsen
och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig f6r att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren
f6r beddmningen av bolagets och koncernens fé6rmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
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forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta verk-
samheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar
styrelsens ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat 6vervaka
bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar
Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att1amna en revisionsbe-
rattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visent-
lig felaktighet till f6]jd av oegentligheter 4r hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anviander antagandet om fortsatt
drift vid uppriattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sdédana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberit-
telsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehélleti arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, daribland upplysningarna, och om arsredovis-
ningen och koncernredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna.

planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhdmta
tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for féretag eller afférs-
enheter inom koncernen som grund for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, 6vervakning och genomgang av det revisions-
arbete som utférts f6r koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for véra uttalanden.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi
har foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och

ta upp alla relationer och andra férhallanden som rimligen
kan paverka vart oberoende, samt i tillampliga fall dtgérder
som har vidtagits for att eliminera hoten eller motitgarder
som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller
vivilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

inklusive de viktigaste bedémda riskerna for vasentliga
felaktigheter, och som darfér utgor de f6r revisionen sarskilt
betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa omraden i revi-
sionsberittelsen savida inte lagar eller andra férfattningar

forhindrar upplysning om fragan.

Revisorns granskning av férvaltning och forslag till
disposition av bolagets vinst eller forlust

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktérens férvaltning f6r Intea Fastigheter AB
(publ) for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och andamaélsenliga som grund {6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bola-
gets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
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stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skéta den 16pande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som dr nddvindiga for att bolagets
bokféring ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for
att medelsférvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbe-

vis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om

nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot

visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pandigotannatsitt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsum-
melser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlustinte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenska-
perna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
irisk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgirder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och évertridel-
ser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart ut-
talande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande
samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalande
Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfért en granskning av att styrelsen och
verkstéllande direktéren har uppréattat drsredovisningen och
koncernredovisningen i ett format som mojliggér enhetlig
elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a
§ lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden for Intea
Fastigheter AB (publ) for 4r 2025.

var granskning och vart uttalande avser endast det lag-
stadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprittats i ett
format som i allt visentligt mojliggor enhetlig elektronisk
rapportering.

Grund fér uttalande
Vi har utfért granskningen enligt FARs rekommendation RevR 18
Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar enligt
denna rekommendation beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Intea Fastighe-
ter AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har an-
svaret for att Esef-rapporten har upprittats i enlighet med
16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden,
och for att det finns en sddan intern kontroll som styrelsen
och verkstillande direktéren bedémer dr nodviandig for att
uppritta Esef-rapporten utan visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar
Var uppgift dr att uttala oss med rimlig sdkerhet om Esef-
rapporten i allt visentligt dr upprattad i ett format som
uppfyller kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vérde-
pappersmarknaden, pé grundval av var granskning.

RevR 18 kréver att vi planerar och genomfor véra gransk-
ningsétgarder for att uppna rimlig sakerhet att Esef-rapporten
ar upprittad i ett format som uppfyller dessa krav.
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Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en granskning som utfors enligt RevR 18 och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillimpar International Standard on
Quality Management 1, som kraver att féretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning
inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkes-
etiska krav, standarder {6r yrkesutévningen och tillampliga
kravilagar och andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgirder inhamta
bevis om Esef-rapporten har upprattats i ett format som
mojliggor enhetlig elektronisk rapportering av rsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi viljer vilka dtgirder
som ska utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
visentliga felaktigheter i rapporteringen vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbedémning
beaktar vi de delar av den interna kontrollen som ar rele-
vanta for hur styrelsen och verkstillande direktdren tar fram
underlaget i syfte att utforma granskningsétgarder som ar
andamalsenliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna
kontrollen. Granskningen omfattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten och rimligheten i styrelsens och verk-
stallande direktérens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering
av att Esef-rapporten upprittats i ett giltigt XHTML-format och
en avstamning av att Esef-rapporten 6verensstimmer med den
granskade drsredovisningen och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en bedémning av huru-
vida koncernens resultat-, balans- och egetkapitalrikningar,
kassaflddesanalys samt noter i Esef-rapporten har markts med
iXBRLi enlighet med vad som féljer av Esef-férordningen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ir styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten
pa sidorna 52—58 och for att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 16
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebér att vir granskning av bolagsstyrningsrapporten har
en annan inriktning och en visentligt mindre omfattning
jamfoért med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprittats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2—6 arsredovis-
ningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar férenliga
med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar
samt 4r i 6verensstidmmelse med arsredovisningslagen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade
hallbarhetsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r hallbarhetsrapporten
pa sidorna 40-50 och for att den 4r upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen i enlighet med den 4ldre lydelsen som
gillde fore den 1juli 2024.

Vér granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhets-
rapporten. Detta innebdr att var granskning av hallbarhets-
rapporten har en annan inriktning och en vasentligt mindre
omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som
en revision enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning
ger oss tillracklig grund for vart uttalande.

En héllbarhetsrapport har upprittats.

KPMG AB, Box 382,101 27, Stockholm, utsigs till Intea Fastig-
heter AB (publ)s revisor av bolagsstimman den 5 maj 2025.
KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit
bolagets revisor sedan 2016.

Stockholm det datum som framgér av var elektroniska signatur.

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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FASTIGHETSFORTECKNING, PER FASTIGHETSKATEGORI

Bolaget &gde och férvaltade den 31 december 2025 ett fastighetsbestand i Sverige om totalt 57 fastigheter med ett totalt fastighetsvarde om 28 mdkr.
Fastighetsbestandet &r diversifierat Gver 30 kommuner har en total area om 694 000 kvm.

Uthyrningsbar area, tkvm

Hogre Ovriga Icke
Fastighet Adress Kommun Rattsvasende utbildning Sjukvéard offentliga offentliga Total
Lindhov 15:3,15:19 Asptunal Botkyrka 6 6
Svartsj6 1:59 Fiskaruddsvagen 12A-E & G-I Ekerd 5 5
Svartsj6 1:60 Fiskaruddsvéagen 6 m.fl. Ekerd 8 8
Rénneholm 6:2 Rénneholm slott Eslév 8 8
Anneborg 2:4 Sparvagen1 Falképing 9 9
Rud 51:3 Klangférgsgatan 6B Goteborg 9 9
Rud 51:14 Klangférgsgatan 6A Goteborg 7 7
Rud 51:18 Klangférgsgatan 4D Goteborg = —
Fanan 54 Spetsvinkelgatan 11-19 Halmstad 10 10
Fanan 55 Spetsvinkelgatan 9 Halmstad 2 2
Fanan 57 Spetsvinkelgatan 21-29 Halmstad 12 12
Fanan 60 Linjegatan 12 Halmstad 3 3
Fanan 62 Spetsvinkelgatan 11 Halmstad 10 10
Fanan 63 Diagonalen 4 Halmstad — -
Fanan 65 Linjegatan 5-7 Halmstad 5 5
Fanan 66 Linjegatan 8-10 Halmstad 7 7
Fanborgen 3 Kristian IV:svag 1-3 Halmstad 22 2 24
Yttermora 2:6, 2:7 Alvgarden 4 m.fl. Hedemora 5 5
Hogkvarteret 1 Berga Allé 21, 25 Helsingborg 38 38
Kassetten 1 Kassettvagen 4 Huddinge 6 6
Duvan1 Hospitalsgatan 6 Harnésand 8 8
Eldaren 6 Narra Kajplan 6 Kalmar 29 29
Kasematten 1 Vattentornsvagen 5 A-D Kristianstad 37 37
Nasby 34:24 Elmetorpsvégen 15 Kristianstad 34 34
Val47:3 Vandpunktsvagen 1 Kristianstad 7 7
Smedstad 1:21 Brigadgatan 26 Linkdping 65 — 22 2 6 95
Rallsén 1:1, Rallson 1:2-1:4 & Ralls6garden 102 m.fl. Ljusnarsberg 7 7

Dammen 1:11-1:15, 1:37, 3:1-3:2

INTEA ARSREDOVISNING 2025

110



Uthyrningsbar area, tkvm
O 8 Hogre Ovriga Icke
Fastighet Adress Kommun Rattsvasende utbildning Sjukvard offentliga offentliga Total

Finansiella rapporter Landsdomaren 6 Baravdgen Lund 27 27
Fornldmningen 1 Stendldersgatan 16 Malmé 10 10
Niagara 2 Nordenskidldsgatan 1m.fl. Malmé 21 21
INLEDNING Pile 1:7,1:10 Skiftesvagen 10 Malmé 1 1
Héssleby 2:2 Hassleby 1 Mariannelund 7 7
STRATEGI d d
Tullen 6 Esplanaden Norrtalje 6 6
LD Ryd 1:143 Strandvagen 1m.fl. Ryd 5 5
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER Eric Uggla 2 Eric Ugglas plats 2 Skovde 4 4
VERKSAMHET Ringaren 6 Kanikegrand 1-3, Kaplansgatan 9 Skovde 13 13
HALLBARHET Stora Morke 18 Hogskolevagen 2-4, 6A-B, 8 Skovde 15 15
Mopsen 1 Kvastvédgen 4 Stockholm 2 2
BOLAGSSTYRNING
- - Stockholm 13
FINANSIELLA RAPPORTER Gripshalm 4:4 Mariefredsanstalten 1-11 Strangnas 9 9
Forvaltningsberattelse Jalla 2:25 Jalla 59 Uppsala 4 4
Risker och osakerhetsfaktorer Haren 3 Korsgatan 20, 22 Vanersborg 6 6
Rakenskaper Lasarettet 2 Vanerparken 1 m.fl. Vanersborg 15 21 36
Lasarettet6,7,8 Vanerparken 11,12 Vanersborg 3 3
Noter
. Signalisten 20 Signalistgatan 6 Vésteras 1 1
Styrelsens underskrifter
. . Terminalen 2 Nylandavégen 20 Vaxjo 7 7
AEVBIen L Else Hialtan 411 Hjaltan 350 Ainge n n
Fastighetsforteckning Seglet 1 Skjutbanevégen 16 Orebro 12 12
Flerarsoversikt Artilleristen 1 Studentplan 2 m.fl. Ostersund 28 3 23 6 59
Nyckeltal Lagmannen 6 Képmangatan 21 Ostersund 7 7
Underlag till nyckeltal Onkel Adam 9 Képmangatan 16-20 (?stersund 6 6
L Tingshuset7 Storgatan 6 Ostersund 4 4
Definitioner o .
Akeriet 10 Préastgatan 53 Ostersund 2 2
Information till aktieagare Summa objekt under forvaltning 305 199 74 87 17 694
Vaisr. Vandpunktsvagen 1 Kristianstad —
Anqpannamz Kungsédngsgatan 6 Vésteras -
Summa projektfastigheter” - - - - - -
Summa fastighetsbesténdet 305 199 74 87 17 694

1) Beddmd uthyrningsbar area for projektfastigheter uppgar till sammanlagt 75 tkvm.

INTEA ARSREDOVISNING 2025 111




03

Finansiella rapporter

INLEDNING

STRATEG!I

MARKNAD

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER

VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

FINANSIELLA RAPPORTER
Forvaltningsberattelse
Risker och osdkerhetsfaktorer
Rakenskaper
Noter
Styrelsens underskrifter
Revisionsberéattelse
Fastighetsforteckning
Flerarsoversikt
Nyckeltal
Underlag till nyckeltal
Definitioner

Information till aktiedgare

FASTIGHETSFORTECKNING, PER REGION

Uthyrningsbar area, tkvm

Fastighet Adress Kommun Syd Ost Vast Nord Total
Lindhov 15:3, 15:19 Asptunal Botkyrka 6 6
Svartsjo 1:59 Fiskaruddsvagen 12A-E, G-I Ekerd 5 5
Svartsjo 1:60 Fiskaruddsvagen 6, 8, 10 Ekerd 8 8
Rénneholm 6:2 Ronneholm slott Eslov 8 8
Anneborg 2:4 Sparvagen1 Falkdping 9 9
Rud 51:3 Klangfargsgatan 6B Goteborg 9 9
Rud 51:14 Klangfargsgatan 6A Goteborg 7 7
Rud 51:18 Klangfargsgatan 4D Goteborg = =
Fanan b4 Spetsvinkelgatan 11 Halmstad 10 10
Fanan 55 Spetsvinkelgatan 11 Halmstad 2 2
Fanan 57 Spetsvinkelgatan 21 Halmstad 12 12
Fanan 60 Linjegatan 12 Halmstad 3 3
Fanan 62 Spetzvinkelgatan 11 Halmstad 10 10
Fanan 63 Diagonalen 4 Halmstad = =
Fanan 65 Linjegatan 5-7 Halmstad 5 5
Fanan 66 Linjegatan 8-10 Halmstad 7 7
Fanborgen 3 Kristian [V:svag 1-3 Halmstad 24 24
Yttermora 2:6, 2:7 Nvgérdenlom.fl. Hedemora 5 5
Hogkvarteret 1 Berga Allé 21, 25 Helsingbarg 38 38
Kassetten 1 Kassettvagen 4 Huddinge 6 6
Duvan1 Hospitalsgatan 6 Harndsand 8 8
Eldaren 6 Norra Kajplan 6 Kalmar 29 29
Kasematten 1 Vattentornsvagen 5 A-D Kristianstad 37 37
Nasby 34:24 Elmetorpsvagen 15 Kristianstad 34 34
Va147:3 Vandpunktsvagen 1 Kristianstad 7 7
Smedstad 1:21 Brigadgatan 26 Linkdping 95 95
R&lls6n 1:1, Rallstn 1:2-1:4 & Rallsdgarden 102 m.fl. Ljusnarsberg 7 7

Dammen 1:11-1:15, 1:37, 3:1-3:2

INTEA ARSREDOVISNING 2025
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Uthyrningsbar area, tkvm

O 8 Fastighet Adress Kommun Syd Ost Vast Nord Total

. . Landsdomaren 6 Baravégen1 Lund 27 27
Finansiella rapporter
Fornldmningen 1 Stendldersgatan 16 Malmé 10 10
Niagara 2 Nordenskidldsgatan 1m.fl. Malmé 21 21
Pile 1:7& 1:10 Skiftesvagen 10 Malmo 1l 1
INLEDNING ]
Hassleby 2:2 Héassleby 1 Mariannelund 7 7
STRATEGI Tullen 6 Esplanaden Norrtalje 6 6
MARKNAD Ryd 1:143 Strandvagen 1mfl Ryd 5 5
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER Eric Uggla2 Eric Ugglas plats 2 Skovde 4 4
VERKSAMHET Ringaren 6 Kanikegrand 1-3, Kaplansgatan 9 Skovde 13 13
@ Stora Morke 18 Hogskolevagen 2-4, 6A-B, 8 Skovde 15 15
HALLBARHET
Mopsen 1 Kvastvagen 4 Stockholm 2 2
BOLAGSSTYRNING B B Stockholm 13 13
FINANSIELLA RAPPORTER Gripsholm 4:4 Mariefredsanstalten 1-11 Strangnas 9 9
Forvaltningsberattelse Jalla2:25 Jéllab9 Uppsala 4 4
Risker och osikerhetsfaktorer Haren 3 Korsgatan 20, 22 Vénersborg 6 6
Rikenskaper Lasarettet 2 Vanerparken 1 m.fl. Vénersborg 36 36
Lasarettet6,7&8 Vanerparken 11,12 Vanersborg Y 5
Noter
Signalisten 20 Signalistgatan 6 Vasterds 1 1
Styrelsens underskrifter Terminalen 2 Nylandavagen 20 Vaxjo 7 7
Revisionsberattelse Hjaltan 4:11 Hjaltan 350 Rnge 14 14
Fastighetsforteckning Seglet1 Skjutbanevagen 16 Orebro 12 12
Flerarsoversikt Artilleristen 1 Studentplan 2 m.fl. Ostersund 59 59
Nyckeltal Lagmannen 6 Képmangatan 21 E]stersund 7 7
. Onkel Adam 9 Képmangatan 16-20 Ostersund 6 6
Underlag till nyckeltal ) .
Tingshuset 7 Storgatan 6 Ostersund 4 4
Definitioner Akeriet 10 Préstgatan 53 Ostersund 2 2
Information till aktiedgare Summa objekt under férvaltning 296 197 101 100 694
Vasr.7 Vandpunktsvagen 1 Kristianstad -
Angpannan 12 Kungséngsgatan 6 Vésterds -

Summa projektfastigheter” = - - - -
Summa fastighetsbesténdet 296 197 101 100 694
1) Bedémd uthyrningsbar area for projektfastigheter uppgar till sammanlagt 75 tkvm.
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i mkr 2025 2024 2023 2022 2021
Resultatrakning

Intakter 1561 1201 1057 918 733
Fastighetskostnader -253 -209 -197 -180 -124
Driftverskott 1308 992 861 739 609
Central administration -61 -68 -57 -64 241
Finansiella poster -343 -387 -298 -178 -201
Forvaltningsresultat 904 536 506 497 167
varav forvaltningsresultat exkl. ranta pd dgarldn 904 536 506 497 246
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter 850 166 -893 143 2207
Vardefdrandringar derivatinstrument -39 38 -354 639 127
Ovriga anlaggningstillgéngar =5 - - - -
Skatt -360 -149 102 =374 -532
Arets resultat 1304 591 -639 906 1969
Balansrakning

Forvaltningsfastigheter 28 021 23600 21406 20158 17797
Ovriga tiligéngar 740 836 1272 1178 544
Likvida medel 507 241 225 215 198
Summa tillgéngar 29268 24678 22904 21550 18539
Eget kapital 12937 10335 8097 8990 7206
Uppskjutens skatteskuld 1720 1378 1229 1335 97
Derivat 49 - - - -
Agarlan = - - - -
Rantebarande laneskulder 13569 12219 12796 10573 9814
Ejrantebdrande skulder 993 747 781 652 547
Summa eget kapital och skulder 29268 24678 22904 21550 18539
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08 NYCKELTAL

Finansiella rapporter

Belopp i mkr 2025 2024 2023 2022 2021
INLEDNING A A
Fastighets- och operativa nyckeltal
STRATEGI Fastighetsvarde, mkr 28021 23600 21406 20158 17797
MARKNAD Direktavkastning, % 5.9 5.2 5.3 4,7 44
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER Uthyrningsbar area, kvm 694 216 573 459 517 655 493 893 454 310
VERKSAMHET Hyresvarde, kr per kvm 2592 2336 2230 2089 1910
HALLBARHET Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 97,5 98,4 97,9 99,0
BOLAGSSTYRNING Overskottsgrad, % 83.8 82,6 81,4 80,4 83,1
Andel offentliga hyresgéster, % 97,0 95,7 95,0 94,8 94,0
FINANSIELLA RAPPORTER N
Aterstaende kontraktstid offentliga, ar 8.1 7.8 6,3 59 6.0
Forvaltningsberattelse . :
Nettoinvesteringar, mkr 3571 2029 2141 1677 5352
RISIEE GEN @5 femnEsielioner Forvaltningsresultat, mkr 904 536 506 497 167
Rakenskaper Forvaltningsresultat, exkl. ranta pa &garlan, mkr 904 536 506 497 246
Noter
. Finansiella nyckeltal
Styrelsens underskrifter
Beldningsgrad’, % 46,5 50,5 57,2 51,0 53,8
Revisionsberattelse o
Réntetdckningsgrad, ggr 3.7 2,4 2,7 3.9 3.0
Fasitie sty hirtaekang Kapitalbindning, &r 3,2 2,5 2,4 2,3 33
Flerarsoversikt Rantebindning, 4r 40 3.9 3,0 3,0 3.2
Nyckeltal Genomsnittsranta, % 2,87 2,89 3,27 2,53 1,31
Underlag till nyckeltal Genomsnittsrénta exkl. outnyttjade kreditfaciliteter, % 2,76 2,77 3,22 2,48 1,24
Definitioner Andel s&kerstélld skuld, % 14,1 15,4 317 24,2 12,6
Information till aktiedgare Soliditet, % 44,2 41,9 35,4 4,7 38,9
Skuldkvot, ggr (Nettoskuld/EBITDA) 10,5 13,0 15,6 15,3 18,07
Justerad skuldkvot, ggr (Nettoskuld/EBITDA) 8,9 10,6 1.4 1.8 15,67

1) Definitionen av belaningsgrad har férandrats frén Q4 2022. Férandringen innebér att andelar i intressebolag, fordran pé intressebolag,
ovriga anlaggningstillgdngar samt tillgdngar som innehas for forséljning har inkluderats i berakningsbasen.

2) Inklusive aterlagd kostnad for avveckling av radgivningsavtal om 165 mkr.
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Belopp i mkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nyckeltal per A- och B-aktie

EPRANRY, langsiktigt substansvérde, kr 53,84 45,88 45,77 50,03 46,87
Tillvaxt i EPRANRVY, % 18,4 2.2 -6,7 77 55,2
EPRANTA, Net Tangible Assets, kr 51,01 43,49 43,07 47,39 44,59
EPRANDV, Net Disposal Value, kr 47,37 40,80 39,73 45,67 40,19
Forvaltningsresultat, exkl. ranta pa &garlan, kr 3,74 2,77 2,63 2,74 2,47
Tillvaxt i forvaltningsresultat, % 34,7 55 -4,2 1 38,2
EPRA EPS, justerat forvaltningsresultat, kr 3,58 2,69 2,51 2,67 2,44
Utdelning, kr 0,48 0,90 0,90 0,46 2,22
Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr 5,54 3,07 -5,04 5,58 15,60
Antal aktier vid &rets utgang, miljoner 214 198 148 148 138
Genomsnittligt antal aktier under aret, miljoner 208 151 148 143 125
Nyckeltal per D-aktie

Eget kapital, kr 33,00 33,00 33,00 33,00 33,00
Resultat, kr 2,23 2,02 2,00 1,93 0,50
Utdelning, kr 2,00 2,00 2,00 1,80 0,50
Antal aktier vid &rets utgang, miljoner 75 59 58 58 50
Genomsnittligt antal aktier under aret, miljoner 60 58 58 54 50

1) Inklusive &terlagd utdelning under aret.
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08 UNDERLAG TILL NYCKELTAL

Finansiella rapporter

Intea presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte definieras av IFRS Redovisningsstandarder och som darmed ar alternativa nyckeltal enligt

INLEDNING European Securities and Markets Authority (ESMA). Bolaget anser att nyckeltalen ger véardefull kompletterande information om dess resultat och stallning.
EPRA European Public Real Estate Assaciation &r en intresseorganisation fr borsnoterade fastighetsbolag och investerare i Europa som bland annat
STRATEGI satter standard for, till IFRS kompletterande, finansiell rapportering. EPRAs rekommendationer f6r redovisning och rapportering beskrivs i EPRA Best

Practices Recommendation Guidelines (EPRA BPR). Rekommendationen syftar till att 6ka transparens och jamférbarhet mellan Europas bérsnoterade

MARKNAD fastighetsbolag. Intea rapporterar i tabellen nedan dven nyckeltal i enlighet med denna rekommendation.

FASTIGHETER OCH HYRESGASTER
VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

Belopp i mkr 2025 2024

FASTIGHETS- OCH OPERATIVA NYCKELTAL
Andel offentliga hyresgaster, %

INTEA ARSREDOVISNING 2025

FINANSIELLA RAPPORTER Kontrakterad arshyra, offentliga hyresgéster, mkr 1726 1250
Forvaltningsberattelse (/)Kontrakterad &rshyra, totalt, mkr 1779 1305
Risker och osakerhetsfaktorer Andel offentliga hyresgéster, % 97,0 95,7
Rakenskaper Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Noter Kontrakterad arshyra, mkr 1779 1305

Styrelsens underskrifter (/)Hyresvérde, mkr 1799 1339

Revisionsberattelse Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 97,5

Fastighetsforteckning Nettoinvesteringar, mkr

Flerarsoversikt Forvarv under aret, mkr 2354 473

Nyckeltal Investeringar i ny-, till- och ombyggnation, mkr 1217 1555

Underlag till nyckeltal Nettoinvesteringar, mkr 3571 2029

Definitioner Overskottsgrad, %

Information till aktiedgare Arets driftsdverskott, mkr 1308 992
(/)/irets hyresintakter, mkr 1561 1201
Overskottsgrad, % 83,8 82,6
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Belopp i mkr 2025 2024
FINANSIELLA NYCKELTAL

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder, mkr" 13569 12219
(-) Likvida medel, mkr -507 ~241
Nettoskuld, mkr 13062 1977
Verkligt varde fastigheter, mkr 28 021 23600
Andelariintressebolag, mkr 0 0
Fordran pa intressebolag, mkr 0 0
Ovriga anlaggningstillgéngar, mkr 79 128
(/) Summa, mkr 28100 23729
Belaningsgrad, % 46,5 50,5
EPRA NRV, I&ngsiktigt substansvérde, mkr

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 12 626 10038
D-aktier, mkr 2477 -1949
Uppskjuten skatt, mkr 1720 1378
Derivat, mkr -334 =372
EPRA NRV, mkr 11535 9094
EPRA NTA (Net Tangible Assets), mkr

EPRA NRV, mkr 11535 9094
Beddmd verklig uppskjuten skatt, mkr(-) -607 =472
Immateriella anldggningstillgéngar, mkr(-) 0 0
EPRA NTA, mkr 10928 8622
EPRA NDV (Net Disposal Value), mkr

EPRANTA, mkr 10928 8622
Derivat, mkr(+) 334 372
Justering av uppskjuten skatt till sin hehet, mkr(-) 1114 -906
Immateriella anlaggningstillgdngar, mkr (+) 0 0
EPRA NDV, mkr 10149 8089

1) Rantebarande skulder exklusive leasingskuld.
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Belopp i mkr 2025 2024
Genomshnittlig rénta vid periodens/arets utgang, %

Rantekostnad pé arsbasis vid drets utgang, mkr 390 353
(/)Réntebarande skuld" vid &rets utgang enligt balansrakningen, mkr 13569 12219
Genomshittlig rénta vid &rets utgang, % 2,87 2,89
Réantetackningsgrad, ggr

Resultat fore finansiella poster, mkr 1247 923
(/) Arets finansnetto exkl. ranta tomtratt, mkr -340 -381
Réantetackningsgrad, ggr 3,7 2,4
Soliditet, %

Eget kapital, mkr 12 937 10 335
(/) Tillgéngar, mkr 29268 24678
Soliditet, % 44,2 41,9
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)

Rantebarande skulder, mkr" 13569 12219
() Likvida medel, mkr -507 -241
Nettoskuld, mkr 13062 n977
Driftdverskott, mkr 1308 992
(-) Central administration, mkr -61 -68
EBITDA, mkr 1247 923
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA), &rstakt 10,5 13,0
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)

Rantebarande skulder, mkr" 13569 12219
() Likvida medel, mkr -507 =241
(-)Redovisat varde pagdende projekt, mkr -1914 -2195
Nettoskuld, mkr 1148 9782
Driftoverskott, mkr 1308 992
(-) Central administration, mkr -61 -68
EBITDA, mkr 1247 923
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA), arstakt 89 10,6

1) Rantebarande skulder exklusive leasingskuld.
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O 8 Belopp i mkr 2025 2024
AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr

Finansiella rapporter

Forvaltningsresultat, mkr 904 536
(-)Utdelning D-aktier, mkr -126 -7
INLEDNING Summa 778 419
STRATEGI (/)Genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 208 151
Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 3,74 2,77
MARKNAD
FASTIGHETER OCH HYRESGASTER EPRA EPS, justerat forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr
Forvaltningsresultat, mkr 904 536
VERKSAMHET
i (-) Aktuell skatt, mkr -18 -1
HALLBARHET o R -
(-)Minoritetens andel av férvaltningsresultat, mkr" -15 -13
BOLAGSSTYRNING (-)Utdelning D-aktier, mkr -126 -17
FINANSIELLA RAPPORTER Summa 745 408
Férvaltningsberattelse (/) Genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 208 151
Risker och osékerhetsfaktorer EPRA EPS per A- och B-aktie, kr 3,58 2,69
Rakenskaper EPRA NRV, Iangsiktigt substansvérde per A- och B-aktie, kr
Noter EPRANRY, Iangsiktigt substansvérde, mkr 11535 9094
Styrelsens underskrifter S . -
(/) Antal A- och B-aktier vid arets utgang, miljoner 214 198
Revisionsberattelse EPRA NRV per A- och B-aktie, kr 53,84 45,88

Fastighetsforteckning

N . EPRA NTA (Net Tangible Assets) per A- och B-aktie, mkr
Flerarsoversikt

EPRANTA, mkr 10928 8622
Nyckeltal . .

(/)Antal A- och B-aktier vid drets utgang, miljoner 214 198
Underlag till nyckeltal EPRA NTA per A- och B-aktie, kr 51,01 43,49
Definitioner

EPRA NDV (Net Disposal Value) per A- och B-aktie, kr
Information till aktiedgare

EPRANDV, mkr 10149 8089

(/) Antal A- och B-aktier vid arets utgang, miljoner 214 198

EPRA NDV per A- och B-aktie, kr 47,37 40,80

1) Motsvarar "Innehav utan bestimmande inflytande".
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Definitioner

Nyckeltal

Definition

Syfte

Andel offentliga hyresgéster, %

Andel sdkerstalld skuld, %

Beléningsgrad,%

Direktavkastning, %

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

EPRA EPS - justerat forvaltningsresultat per
A- och B-aktie, kr

EPRA NRV - Net Reinstatement Value, mkr
(Langsiktigt substansvarde)

EPRA NRV per A- och B-aktie, kr

EPRA NTA - Net Tangible Assets, mkr

EPRA NDV - Net Disposal Value, mkr

Fastighetskategori

Forbrukning netto, GWh
Forvaltningsresultat, mkr

Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr

Genomsnittlig kontraktstid, ar

Genomshittlig rénta vid periodens/arets
utgéng, %

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Kontrakterad arshyra fran offentliga hyresgéster dividerat med total kontrakterad arshyra.

Sakerstalld skuld i forhéllande till totala tillgangar.

Rantebarande skulder minus leasingskuld, likvida medel och kortfristiga placeringar i forhallande
till fastigheternas verkliga varde, andelar i intressebolag, fordringar pa intressebolag,
ovriga anldggningstillgdngar och tillgdngar som innehas for forsaljning.

Driftdverskott pa arsbasis for fastighetsbestandet per balansdagen i férhéllande till
fastighetsbestandets varde per balansdagen med avdrag for vardet av pdgaende projekt och
outnyttjade byggratter.

Kontrakterad arshyra vid periodens/arets utgéng i forhallande till summan av kontrakterade
intakter, beddmd marknadshyra for ej uthyrda ytor och i forekommande fall rabatter pa arsbasis.

Forvaltningsresultat med avdrag for periodens/arets resultat hanforligt till D-aktier, aktuell
skatt samt minoritetens andel av férvaltningsresultatet, i forhallande till genomsnittligt antal
utestdende A- och B-aktier under aret.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare med avdrag fér maximalt 33 kr per D-aktie
multiplicerat med antal utestdende D-aktier, med terlaggning av rantederivat och uppskjuten skatt
enligt balansrékningen.

Langsiktigt substansvarde i relation till antalet utestdende A- och B-aktier vid periodens/arets
utgang.

EPRA NRV med avdrag for immateriella tillgdngar och beddmd verklig uppskjuten skatt (for
fastighets-bestandet berdknad med utgéngspunkt i 25 procent av aktuell skattesats(dvs. 5,15
procent)).

EPRANTA med aterldggning avimmateriella tillgangar, derivat samt med full uppskjuten skatt
enligt balansrakning.

Baserad pa respektive fastighets huvudsakliga anvandning har en indelning gjorts av fastigheterna
i kategorierna Rattsvasende, Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt Icke-offentliga. P&
fastigheter med flera byggnader med olika anvandning sker motsvarande indelning per byggnad.
Berékningen baseras pa kontrakterad arshyra.

El'som forbrukas av koncernen. Ej inkluderat el som vidarefaktureras till hyresgasterna.
Resultat fére vardeférandringar och skatt.

Forvaltningsresultat med avdrag for periodens/arets resultat hanforligt till D-aktier, i férhallande
till genomsnittligt antal utestdende A- och B-aktier.

Genomsnittlig kontraktstid for offentliga hyresgéster viktat utifran kontrakterad arshyra.

Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder exklusive leasingskuld, inklusive kostnader for
laneldften och rantekupong i derivat.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets samlade kreditrisk
avseende hyresgéster. En hég andel intakter fran offentliga
hyresgaster bidrar till en lagre kreditrisk.

Nyckeltalet &r ett matt pa graden av strukturell efterstalldhet p&
denicke sdkerstallda skulden.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets finansiella risk och visar
hur stor del av verksamheten som ar finansierad med rantebédrande
skulder.

Nyckeltalet 4skadliggdr verksamhetens resultatgenerering fore
finansiella kostnader och central administration.

Nyckeltalet dskadliggdr den ekonomiska utnyttjandegraden av
bolagets uthyrningsbara ytor.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets férvaltningsresultat
per A- och B-aktie berdknat pa ett for borsnoterade fastighetsbolag
enhetligt satt.

Nyckeltalet visar dteranskaffningsvardet av fastigheter/tillgdngar
och speglar vad som skulle krévas for att aterskapa bolagets
tillgéngar.

Nyckeltalet belyser &garna av A- och B-aktiers andel av det
langsiktiga substansvardet.

Nyckeltalet visar bolagets Idngsiktiga substansvérde baserat pa
fortsatt férvaltning av fastighetsportféljen.

Nyckeltalet visar det ne}tovérde som skulle realiseras vid en
hypotetisk férsaljning. Aterspeglar bolagets vérde vid avyttring.

Nyckeltalet dskadliggdr férvaltningens IGnsamhet.

Nyckeltalet anvands for att belysa ranterisken for bolagets
rantebdrande skulder.
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Nyckeltal

Definition

Syfte

Hyresgastkategori

Hyresvarde, mkr

Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)

Jamforbart bestand
Kapitalbindning, ar

Kontrakterad arshyra, mkr

Nettouthyrning, mkr
Nettoinvesteringar, mkr
Objekt

Offentliga hyresgaster

Projektfastighet

Réntebindning, ar
Réantetackningsgrad, ggr

Sjalvforsorjningsgrad netto, %

Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)

Soliditet, %

Underliggande fastighetsvarde

Aterstéende kontraktstid offentliga
hyresgéster, ar

Overskottsgrad, %

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Baserat pa respektive hyresgasts verksamhet har en indelning gjorts av hyresgasternai
kategorierna Rattsvasende, Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt Icke-offentliga.
Berdkningen baseras pé kontrakterad arshyra per hyresavtal.

Kontrakterade hyresintakter pé arsbasis, exklusive hyresrabatter, inklusive vakanshyra.

Rantebarande skulder minskat med likvida medel och redovisat varde for pdgdende projekt
dividerat med driftdverskott justerat for central administration.

Fastigheter som &gts under hela jamforbara perioder och som inte har varit klassificerade som
projektfastigheter under dessa perioder.

Genomsnittlig kvarvarande 16ptid vid periodens/arets utgéng pé réntebarande skulder.

Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis, inklusive hyresrabatter, exklusive vakanshyra.

Skillnaden mellan kontrakterad &rshyra for nytecknade hyresavtal och kontrakterad &rshyra fr
hyresavtal uppsagda for avflytt for perioden/aret. Inklusive projekt (med uppfylida villkor i hyresavtal).

Summan av kassaflodet fran gjorda investeringar i férvaltningsfastigheter och projektfastigheter
med justering for eventuella férsaljningar under éret.

Enregisterfastighet alternativt en byggnad i de fall registerfastigheten &r bebyggd med flera
byggnader med olika anvandning.

Hyresgaster dar kreditrisken i hyresforhallandet bars av stat, region eller kommun.

Fastighet eller vdl avgransad del av fastighet som tomstallts i syfte att omvandla och féradla
fastigheten. Till projektfastigheter hanfdrs dven byggnad under uppférande samt fastighet
med en investering uppgdende till minst 20 procent av verkligt varde. Omklassificering fran
projektfastighet till fardigstalld fastighet gors den 1januari aret efter fardigstallandet.

Genomsnittlig rantebindningstid vid periodens/arets utgdng pa rantebarande skulder och
leasingskuld, inklusive kupongranta pa rantederivat.

Periodens/arets resultat fore finansiella poster i férhéllande till periodens/arets finansnetto
exklusive ranta tomtratt.

Andel el som koncernen producerar i forhallande till koncernens elférbrukning, ej inkluderat den el
som vidarefaktureras till hyresgésterna.

Réntebarande skulder minskat med likvida medel dividerat med driftverskott justerat for central
administration.

Vid periodens/arets utgang totalt eget kapital dividerat med totala tillgdngar.

Det vérde som en fastighet har baserat pa dess marknadsvérde, utan hdnsyn till eventuella skulder
eller finansiella dtaganden som &r kopplade till fastigheten.

Genomsnittlig aterstdende kontraktstid for offentliga hyresgéster viktat utifran kontrakterad
arshyra.

Driftéverskott i forhéllande till totala hyresintakter under perioden/aret.

Nyckeltalet anvénds for att belysaintjaning i relation till
skuldsattning.

Nyckeltalet anvands for att belysa refinansieringsrisken.
En l8ng I6ptid indikerar lagre refinansieringsrisk.

Nyckeltal for att belysa bolagets majlighet att né operativa mal.

Nyckeltalet anvands for att belysa kreditrisken i bolagets intakter.

Nyckeltalet anvands for att belysa ranterisken.
En l8ng réntebindningstid indikerar lagre rénterisk.

Nyckeltalet dskadliggdr ranterisk genom att belysa hur kénsligt
bolagets forvaltningsresultat ar for ranteforandringar.

Nyckeltalet anvands for att redovisa hur stor andel av Inteas
elforbrukning, exklusive vidarefakturerad férbrukning, som
produceras av egenagda solcellsanldggningar och vattenkraftverk.

Nyckeltalet anvénds for att belysaintjaning i relation till
skuldsattning.

Nyckeltalet anvénds for att visa hur stor del av bolagets tillgdngar
som ar finansierade med eget kapital och inkluderas for att
investerare ska kunna beddma bolagets kapitalstruktur.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets hyresrisk.

Nyckeltalet dskadliggor férvaltningsverksamhetens I6nsamhet.
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—> Information till aktiedgare

Information till aktiesigare

Intea Fastigheter AB (publ)

Organisationsnummer: 559027-5656
Styrelsen har sitt sate i Stockholm

Adresser

Lastmakargatan 20
117 44 Stockholm

www.intea.se
info@intea.se

Kontaktuppgifter

Charlotta Wallman Hérlin, vd
Telefon: 0733-24 50 25
E-post: charlotta.wallmanhorlin@intea.se

Magnus Ekstrom, CFO
Telefon: 0705-49 86 02
E-post: magnus.ekstrom@intea.se

Produktion
Intea i samarbete med Paues /iberq Communications AB

INTEA ARSREDOVISNING 2025

Arsstdmma

Intea Fastigheter AB (publ)s arsstamma halls den
22 april 2026 i Stockholm med méjlighet att delta digitalt.

Kalendarium

Rapporter

Deldrsrapport januari — mars 2026 22 april 2026
Arsstamma 22 april 2026
Delarsrapport januari — juni 2026 10juli 2026
Delarsrapport januari — september 2026 22 oktober 2026
Bokslutskommuniké 2026 5 februari 2027
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