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Kallelse till extra bolagsstamma i Intea Fastigheter AB (publ)

Aktiedgarna 1 Intea Fastigheter AB (publ), org.nr 559027-5656, ("Bolaget”) kallas hirmed till
extra bolagsstimma tisdagen den 23 december 2025 klockan 9.00 i Advokatfirman Vinges lokaler
pa Smalandsgatan 20, 111 46 Stockholm. Inregistrering bérjar klockan 8.45.

Ratt att delta och anmalan

Aktiedgare som Onskar delta pa den extra bolagsstimman personligen eller genom ombud ska
vara upptagen som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB framstillda aktieboken avseende
torhallandena mandagen den 15 december 2025. Vidare ska aktiedgare som 6nskar delta pa den
extra bolagsstimman anmila detta till Bolaget senast onsdagen den 17 december 2025. Anmilan
om deltagande sker:

e per post till Intea Fastigheter AB (publ), EGM 2025, ¢/o Advokatfirman Vinge KB, Box
1703, 111 87 Stockholm, eller

e via e-post till inteaEGM@pvinge.se.

I anmailan ska aktiedgaren uppge namn/foretagsnamn, person- eller organisationsnummer,
adress, telefonnummer samt antalet eventuella bitriden (hogst tva).

Forvaltarregistrerade aktier

For att ha ritt att delta pa den extra bolagsstimman madste aktiedgare som litit forvaltarregistrera
sina aktier, férutom att anmala sig till den extra bolagsstimman, lta registrera aktierna i eget namn
sd att aktiedgaren blir upptagen 1 framstillningen av aktieboken per mandagen den 15 december
2025. Sadan registrering kan vara tillfillig (s.k. rstrittsregistrering) och begirs hos forvaltaren
enligt forvaltarens rutiner i sidan tid 1 f6rvig som forvaltaren bestimmer. Rostrittsregistreringar
som gjorts av forvaltaren senast onsdagen den 17 december beaktas vid framstillningen av
aktieboken.

Ombud och fullmaktsformular

Aktiedgare som foretrids genom ombud ska utfirda skriftlig av aktiedgaren undertecknad och
daterad fullmakt f6r ombudet. Fullmakten fir inte vara utfirdad tidigare dn ett ar fére dagen for
den extra bolagsstimman, om det inte i fullmakten anges en lingre giltighetstid, dock lingst fem
ar frin utfirdandet. Foér det fall aktiedgaren dr en juridisk person ska dven kopia av
registreringsbevis, eller om sidan handling inte finns, motsvarande behérighetshandlingar
bildggas. Fullmakten samt registreringsbevis och andra behdrighetshandlingar (i férekommande
fall) bor i god tid fore den extra bolagsstimman insdndas med post till Intea Fastigheter AB (publ),
EGM 2025, ¢/o Advokatfirman Vinge KB, Box 1703, 111 87 Stockholm eller via e-post till
inteaEGM@pvinge.se. Fullmaktsformuldr finns tillgingligt pa Bolagets webbplats, www.intea.se,
och tillhandahélls 4ven av Bolaget pa begiran.
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Forslag till dagordning

Ntk D=

9.

Extra bolagsstimmans 6ppnande.

Val av ordférande f6r den extra bolagsstimman.

Upprittande och godkinnande av rostlingd.

Godkinnande av dagordningen.

Val av en eller tvd personer for att godkdnna protokollet.

Prévning av om den extra bolagsstimman blivit behorigen sammankallad.

Beslut om godkinnande av  styrelsens beslut om riktad nyemission av
D-aktier — Tranche 2.

Beslut om godkidnnande av  styrelsens beslut om riktad nyemission av
D-aktier — Tranche 3.

Beslut om bemyndigande f6r styrelsen att besluta om nyemission

10. Extra bolagsstimmans avslutande.

Forslag till beslut

Punkt 2 - Forslag om val av ordforande for den extra bolagsstamman

Styrelsen foreslar att advokat Linnéa Dolk frin Advokatfirman Vinge, eller, om hon har férhinder

att ndrvara, den person som styrelsen foéreslar, viljs till ordférande f6r den extra bolagsstimman.

Punkt 7 - Beslut om godkannande av styrelsens beslut om riktad nyemission av D-
aktier - Tranche 2

Styrelsen féreslar att bolagsstimman beslutar att godkinna styrelsens beslut frin den 26 november

2025 om en riktad nyemission av hogst 5349 378 nya D-aktier, innebdrande en Okning av
aktiekapitalet med hogst 594 375,334422 kronor. For beslutet ska i 6vrigt foljande villkor gilla:

Ritt att teckna de nya aktierna ska, med avvikelse fran aktiedgarnas foretridesritt, endast
tillkomma DNB Carnegie Investment Bank AB, som agerar settlementbank i emissionen, i
ett antal huvudsakligen institutionella investerares stille.

Styrelsen har gjort en samlad bedémning och noga 6vervigt mojligheten att ta in kapital
genom en foretrddesemission. Styrelsen anser att skilen till att avvika fran aktiedgarnas
foretradesritt dr att (i) diversifiera och forstirka Bolagets D-aktiedgarbas med huvudsakligen
nya institutionella investerare samt stirka likviditeten i Bolagets D-aktie, (i) en
foretridesemission, jamfort med en riktad nyemission, skulle ta lingre tid att genomfdora
vilket, sdrskilt med beaktande av villkoren f6r Bolagets D-aktier i f6rhéllande till Bolagets A-
och B-aktier, skulle medféra en exponering mot potentiell marknadsvolatilitet med hogre
potentiell risk f6r en visentligt negativ effekt pa aktiekursen, (iii) genomférandet av en riktad
nyemission kan ske till en ldgre kostnad och med mindre komplexitet jamfért med en
toretridesemission som skulle, med beaktande av att Bolagets D-aktier bedéms vara sirskilt
limpade f6r en viss kategori av investerare, vara oproportionetligt betungande att genomféra
samt medféra merkostnader i form av tidskridvande processer f6r Bolaget, och (iv) fortsatt
forstirka Bolagets flexibla och balanserade kapitalstruktur 1 syfte att underlitta f6r Bolaget att
aktivt kunna tillvarata investeringsmdijligheter i nuvarande marknad. Med beaktande av det

ovanstiende har styrelsen gjort bedémningen att en riktad emission med avvikelse fran
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aktiedgarnas foretridesritt dr det mest fordelaktiga alternativet £6r Bolaget, skapar virde for
Bolaget och dr i Bolagets aktiedgares bista intresse. Styrelsen anser siledes att skilen Gverviger
huvudregeln att nyemissioner ska genomféras med foretrddesritt fOr aktiedgarna.
Konstaterades att styrelsen anser att det finns ett virde i att befintliga aktiedgare deltar i den
riktade nyemissionen eftersom den bland annat sannolikt kan genomféras till en hogre
teckningskurs om Bolaget kan visa att storre befintliga aktiedgare deltar till samma pris, vilket
ar 1 bade Bolagets och aktiedgarnas intresse.

2. Teckningskursen ska vara aktiens kvotvirde. Teckningskursen har faststillts baserat pa en
Overenskommelse med DNB Carnegie Investment Bank AB.

3. Teckning av de nyemitterade D-aktierna ska ske senast den 30 december 2025. Teckning ska
ske pa sirskild teckningslista. Styrelsen dger ritt att forlinga teckningstiden.

4. Betalning for de tecknade D-aktierna ska ske kontant senast den 30 december 2025. Styrelsen
dger ritt att forlinga betalningstiden.

5. De nya aktierna ska medfora ritt till vinstutdelning férsta gangen den avstimningsdag f6r
utdelning som infaller nidrmast efter det att emissionen har registrerats hos Bolagsverket och
aktierna inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden AB.

Styrelsen eller den styrelsen utser ska i Gvrigt ha ritt att gora de dndringar 1 besluten ovan som kan
visa sig erforderliga i samband med registrering av dem och i 6vrigt vidta de dtgirder som erfordras
for genomférande av besluten. Diribland att vidta de smirre justeringar som kan visa sig
erforderliga 1 samband med registrering vid Bolagsverket och Euroclear Sweden AB, eller av
annars formella skal.

Punkt 8 - Beslut om godkannande av styrelsens beslut om riktad nyemission av D-
aktier — Tranche 3

Styrelsen foreslar att bolagsstimman beslutar att godkinna styrelsens beslut frin den 26 november
2025 om en riktad nyemission av hogst 920 000 nya D-aktier, innebidrande en &6kning av
aktiekapitalet med hogst 102 222222410 kronor. For beslutet ska 1 6vrigt féljande villkor gilla:

1. Ritt att teckna de nya aktierna ska, med avvikelse frin aktiedgarnas féretradesritt, endast
tillkomma DNB Carnegie Investment Bank AB, som agerar settlementbank i emissionen, i
Henrik Lindekrantz (genom Artun AB) stille.

Styrelsen har gjort en samlad bedomning och noga évervigt mojligheten att ta in kapital
genom en foretridesemission. Styrelsen anser att skilen till att avvika frin aktiedgarnas
toretradesritt dr att (i) diversifiera och forstirka Bolagets D-aktiedgarbas med huvudsakligen
nya institutionella investerare samt stirka likviditeten i Bolagets D-aktie, (i) en
toretridesemission, jamfort med en riktad nyemission, skulle ta lingre tid att genomfdra
vilket, sdrskilt med beaktande av villkoren f6r Bolagets D-aktier i f6rhéllande till Bolagets A-
och B-aktier, skulle medféra en exponering mot potentiell marknadsvolatilitet med hogre
potentiell risk f6r en visentligt negativ effekt pa aktiekursen, (iii) genomforandet av en riktad
nyemission kan ske till en ligre kostnad och med mindre komplexitet jaimfért med en
foretridesemission som skulle, med beaktande av att Bolagets D-aktier bedéms vara sirskilt
limpade f6r en viss kategori av investerare, vara oproportionerligt betungande att genomféra
samt medféra merkostnader i form av tidskridvande processer f6r Bolaget, och (iv) fortsatt
torstirka Bolagets flexibla och balanserade kapitalstruktur i syfte att underlitta f6r Bolaget att
aktivt kunna tillvarata investeringsmoijligheter i nuvarande marknad. Med beaktande av det
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ovanstiende har styrelsen gjort bedémningen att en riktad emission med avvikelse fran
aktiedgarnas foretridesritt dr det mest fordelaktiga alternativet £6r Bolaget, skapar virde for
Bolaget och dr i Bolagets aktiedgares bista intresse. Styrelsen anser siledes att skilen Gverviger
huvudregeln att nyemissioner ska genomféras med foretrddesritt for aktiedgarna.
Konstaterades att styrelsen anser att det finns ett virde i att befintliga aktiedgare deltar i den
riktade nyemissionen eftersom den bland annat sannolikt kan genomféras till en hogre
teckningskurs om Bolaget kan visa att storre befintliga aktiedgare deltar till samma pris, vilket
ir 1 bdde Bolagets och aktiedgarnas intresse.

2. Teckningskursen ska vara aktiens kvotvirde. Teckningskursen har faststillts baserat pa en
overenskommelse med DNB Carnegie Investment Bank AB.

3. Teckning av de nyemitterade D-aktierna ska ske senast den 30 december 2025. Teckning ska
ske pa sirskild teckningslista. Styrelsen dger ritt att forlinga teckningstiden.

4. Betalning for de tecknade D-aktierna ska ske kontant senast den 30 december 2025. Styrelsen
dger ritt att forlinga betalningstiden.

5. De nya aktierna ska medfora ritt till vinstutdelning férsta gingen den avstimningsdag f6r
utdelning som infaller ndrmast efter det att emissionen har registrerats hos Bolagsverket och
aktierna inforts 1 aktieboken hos Euroclear Sweden AB.

Styrelsen eller den styrelsen utser ska i Gvrigt ha ritt att gora de andringar 1 besluten ovan som kan
visa sig erforderliga i samband med registrering av dem och i 6vrigt vidta de dtgirder som erfordras
tor genomférande av besluten. Diribland att vidta de smirre justeringar som kan visa sig
erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket och Euroclear Sweden AB, eller av
annars formella skal.

Punkt 9 - Styrelsens forslag om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstimman beslutar om bemyndigande for styrelsen att inom
ramen for gillande bolagsordning, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas féretradesritt, vid
ett eller flera tillfillen intill nidstkommande drsstimma, fatta beslut om Okning av Bolagets
aktiekapital genom nyemission av aktier av serie A, aktier av serie B, aktier av serie D,
teckningsoptioner och/eller konvertibler i Bolaget. Det totala antalet aktier som omfattas av
sadana nyemissioner far motsvara sammanlagt hdgst tio procent av aktiekapitalet i Bolaget, baserat
pa aktieckapitalet i Bolaget vid tidpunkten da styrelsen fOrst utnyttjar bemyndigandet.
Emissionerna ska ske till marknadsmissig teckningskurs, med forbehall f6r marknadsmissig
emissionsrabatt 1 férekommande fall, och betalning ska, férutom kontant betalning, kunna ske
med apportegendom eller genom kvittning, eller annars med villkor. Syftet med bemyndigandet
och skilen till eventuell avvikelse frin aktiedgarnas féretrddesritt dr att emissioner ska kunna ske
for finansiering av forvirv av fastigheter eller fastighetsbolag, eller del av fastighet eller
fastighetsbolag alternativt for att finansiera allminna verksamhetsindamal.

Ovrig information

Sarskilda majoritetskrav

For giltigt beslut enligt styrelsens forslag enligt punkt 7 och 9 ovan krivs att forslaget bitrids av
minst tva tredjedelar (2/3) av savil de avgivna rosterna som de aktier som ir foretridda vid
bolagsstimman.
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For giltigt beslut enligt styrelsens forslag enligt punkt 8 ovan krivs, i enlighet med kapitel 16 i
aktiebolagslagen, att forslaget bitrdds av minst nio tiondelar (9/10) av savil de avgivna rOsterna
som de aktier som dr foéretridda vid bolagsstimman.

Antal aktier och roster

Vid tidpunkten f6r denna kallelses utfirdande uppgar det totala antalet aktier 1 Bolaget till 283 036
848, varav 6 390 000 utgdr stamaktier av serie A, motsvarande 6 390 000 r6ster, 207 843 936 utgor
stamaktier av serie B, motsvarande 20 784 393,6 roster, och 68 802 912 utgdr stamaktier av serie
D, motsvarande 6 880 291,2 réster, varvid det totala antal réster uppgar till 34 054 684,8. Bolaget
innehar inga egna aktier.

Aktiedgares ratt att erhalla upplysningar

I enlighet med 7 kap. 32 § aktiebolagslagen ska styrelsen och verkstillande direktéren, om ndgon
aktiedgare begir det och styrelsen anser att det kan ske utan visentlig skada f6r Bolaget, vid den
extra bolagsstimman limna upplysningar om férhédllanden som kan inverka pa bedémningen av
ett drende pd dagordningen, férhdllanden som kan inverka pd bedémningen av Bolagets eller
dotterforetags ekonomiska situation och Bolagets férhéllande till annat koncernféretag.

Handlingar

Redovisningshandlingar med tillhérande revisionsberittelse samt 6vriga handlingar enligt
aktiebolagslagen kommer under minst tre veckor fére den extra bolagsstimman hallas tillgingliga
hos Bolaget pa Listmakargatan 20, 111 44 Stockholm, samt sindas till de aktiedgare som begir
det och uppger sin post- eller e-postadress. Handlingarna kommer dven att finnas tillgingliga pa
Bolagets webbplats, www.intea.se, samt liggas fram pa den extra bolagsstimman.

Behandling av personuppgifter

For information om hur dina personuppgifter behandlas, se

Om du har fragor om var behandling av dina personuppgifter kan du kontakta oss via e-post
dataskydd@intea.se. Styrelsens site ér i Stockholms kommun.

Stockholm, december 2025
Intea Fastigheter AB (publ)
Styrelsen


https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammorsvenska.pdf
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