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Om ramverket

Ijuni 2023 etablerade Intea ett gront ramverk som mojliggér emission
av grona obligationer och certifikat. Syftet med ramverket &r att skapa
mojligheter till gron finansiering av {érvirv, befintliga fastigheter,
projekt samt investeringar i fornyelsebar energi med hojda krav pa
hallbarhet. Ramverket f6r gron finansiering f6ljer branschstandard
Green Bond Principles (International Capital Market Association)
respektive Green Loan Principles (Loan Market Association).

Sedan juni 2023 har Intea emitterat gréna obligationer till ett varde av
4,35 miljarder kronor, vilket utgér 78 procent av Inteas totalt emitte-
rade obligationsvolym. Outnyttjat belopp inom ramverket uppgar till
6,1 miljarder kronor.

Intea har som mélsattning att certifiera alla nyproducerade bygg-
nader med BREEAM niva “Excellent” eller motsvarande. Genom att
certifiera en byggnad fér vi ett kvitto pé att en byggnad ar uppférd

pa ett hallbart satt och att den har férutsattningarna att forvaltas
energieffektivt. Certifieringar tillsammans med hogt stéllda krav pa
energiklass (A eller B) utgér grunden i Inteas finansieringsramverk for
grona obligationer.

Ramverket har genomgatt en oberoende extern utredning av CICERO
Shades of Green, och tilldelats det dvergripande betyget Medium
Green.
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Inteas hallbarhetsstrategi

For Intea handlar héllbarhet om att skapa langsiktigt virde och
tillvaxt genom ansvarsfullt 4gande, forvaltning och utveckling av
samhillsfastigheter. Hallbarhet &r en integrerad del av verksamheten
dér bade ekonomiska, miljémassiga och sociala aspekter beaktas.

For Intea, vars verksamhet till stor del bygger pé att uppféra och for-

fastigheter for hyresgésterna och framja sociala forhallanden och
minskliga rattigheter i vér vardekedja. Inteas arbete kan samman-
fattas i tre fokusomraden dar respektive omréade ar kopplat till ett
antal hallbarhetsmal.

valta byggnader, kretsar hallbarhetsarbetet kring att minska utslapp

och risker fran klimatférandringar, méjliggora héllbara och sakra

Fokusomradena ar:

Klimatpaverkan

Minskade risker fran klimatforandringar
och minskade klimatutslapp

Halverade C02e-utslapp inom
Scope Toch Scope 2

|
Klimatriskanpassat fastighetsbestand
|
Energieffektivisering och optimering
|

Sjalvforsérjande pa fornybar el

Hyresgaster

M6jliggora hallbara och sakra
fastigheter for vara hyresgéster

|
Miljocertifiering i nyproduktion
|
Hallbarhetssamarbete med hyresgéster
|

Arliga trygghetsinventeringar

Manniskor i var vardekedija
Forbattra sociala férhallanden och
respektera manskliga rattigheter
i hela var vardekedja
|

Hégt medarbetarengagemang
och lika majligheter for alla

|
Sékra arbetsmiljoer och hdg frisknérvaro

Uppférandekod for leverantorer med
kontroller och uppfdljning

Publikt tillganglig och anonym
visselblasarfunktion
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Progress mot hallbarhetsmal

Utfall 2019
Mal (basar) Utfall 2025 Mal 2030
Minska CO2-utslapp inom Scope 1och Scape 2 med 50 % fran ar 2019 1747ton C02e 2068 ton CO2e" <874 ton C02e
fram till ar 2030
Energianvandningen ska minska med minst 40 % eller understiga 118 kWh/kvm 198 kWh/kvm 140 kWh/kvm 118 kWh/kvm
fran ar 2019 fram till &r 2030 (kWh/kvm fastighetsel)
100 % férnybar el 98 % 100 % 100 %
100 % av nytecknade hyresavtal (6ver 200 kvm) ska innehélla 6verenskommelse om - 95 % 100 %
hallbarhetssamarbete
Frisknarvaro >97 % 99 % 99 % >97 %
Inga arbetsplatsolyckor Ost Ost Ost
Okad jamstalldhet (40/60 % eller jAmnare) och mé&ngfald i bolaget (16 % kvinnor/ (35% kvinnor/ 40/60 %
84 % man) 65% man)
Alla anstéllda ska utbildas i relevanta policys 100 % 100 % 100 %
Utestaende grona obligationer per 2025-12-31
Nr Lépnr ISIN Valuta mkr Forfall
1 110 SE0013361342 SEK 600 2027-02-01
2 110 SE0013361342 SEK 200 2027-02-01
3 m SE0013884632 SEK 300 2026-03-25
4 12 SE0013106176 SEK 500 2029-06-11
5 13 SE0013884988 SEK 700 2026-08-21
6 14 SE0020052686 SEK 300 2027-08-26
7 15 SE0013885035 SEK 800 2028-03-13
8 116 SE0013362316 SEK 500 2030-06-05
9 n7 SE0013885845 SEK 450 2027-06-16
Summa 4350

1) Férsta gangen Intea rapporterade utslapp fran kdldmedia skedde i 03 2024, vilket &r anledningen till Gkningen jamfért med féregdende ar.
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Energieffektivitet

Transporter

Férnybar energi

Nya byggnader - Fardigstéllandeér efter 2020
Energideklaration klass A eller B, eller

Byggnader som antingen har eller kommer att f minsta certifiering av BREEAM
"Excellent”, LEED "Gold", Miljébyggnad “Silver” eller GreenBuilding i kombination
med en energiprestanda (kWh/m2/&r)som &r minst 20 % béttre dn vad som krévs
enligt BBR.

Befintliga byggnader - Fardigstallandear fore 2021

Energideklaration klass A eller B, eller

Byggnader som antingen har eller kommer att fa minst certifiering BREEAM nivé
"Very Good", Miljébyggnad “Silver” eller GreenBuilding i kombination med en
energiprestanda enligt nedan:

Oberoende av fdrdigstdllandedr

Byggnader med en energiprestanda (kWh/m2/ar) som &r minst 20 % béattre &n

vad som krévs enligt BBR, eller

Férdigstdllandedr mellan 2013-2020
Energianvandning per kvadratmeter p& max 90 kWh, eller

Férdigstdllandedr fére 2013
Energianvandning per kvadratmeter pd max 100 kWh

Finansiering for projekt som syftar till att forbattra energieffektiviteten med

minst 30 % i byggnader som &gs av Intea. Detta inkluderar, men &r inte begrénsat till,
prestandaforbattringar for isolering, ventilation, belysning och fonster.

Aktiviteter som m&jliggdr rena transporter sdsom laddstationer fér elfordon,
cykelparkering eller andra investeringar som stddjer och betonar anvandningen
av grona transportldsningar.

Férnybar energi inklusive solpaneler, vind- ach vattenkraft som genererar el.

Bergvarmeinstallation som kan anvandas fér bade varme och kyla.

13 'BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA
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Exempel pa tillgangar i den gréna poolen

Fdfograf: Daniel Blom

Artilleristen 1, Ostersund

Artilleristen 1 4r en del av Campus Ostersund, en
nygammal stadsdel mitt i Ostersund med militér-
byggnader fran slutet av 1800-talet. 2023 invigdes
Byggnad 66, en kontorsbyggnad i trd belidgen pa
omradet. Bygganden bestar av 6 800 kvm LOA och
certifierades med BREEAM Outstanding. Byggna-
den har energiklass A, energiprestanda pa 34 kWh/
m?2 och hade en total klimatpaverkan per p 135
BTA kg CO2e/m2 BTA under byggskedet.
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Eldaren 6, Kalmar

Eldaren 6 ligger pé universitetskajen i Kalmar,
bestdende av moderna utbildningslokaler f6r
Linnéuniversitetet. Byggnaden fardigstilldes 2020
och bestér av 29 309 kvm LOA. Byggnaden ar
certifierad med LEED Gold och har energiklass B
med en energiprestanda pa 48, 50 och 52 kWh/m2
pa de olika byggnadsdelarna.

Exempel pa tillgdngar som finansierats gront

Smedstad 1:21, Linkdping

Fastigheten Smedstad 1:21 bestar av ett 30-tal
byggnader som férhyrs av olika verksamheter.
Under éret fardigstilldes en verksamhetsanpas-
sad byggnad &t Region Ostergétland som bland

annat innehaller en 6gon- och logopedmottagning.

Byggnaden har en uthyrningsbar area om ca 6 600
kvm. Preliminér energiprestanda uppgar till 43,6
kWh/m2 A

temp.

Fanan 62, Halmstad

Fanan 62 ligger pa campusomradet i Halmstad.
Byggnaden ir en tidstypisk gammal verkstadslokal
som omvandlats till drygt 10 400 kvm moder-

na utbildningslokaler &t Hogskolan i Halmstad.
Byggnaden uppfyller dagens krav for att certifieras
enligt Miljobyggnad Silver. Byggnaden har en
energiprestanda pa 98 kWh/m2 (priméarenergital).
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Allokering av likvid fran gréna obligationer per 2025-12-31

Samtliga obligationer har emitterats under Inteas Grona ramverk, Green-financing-framework-June-2023.

Om ramverket ;
Allokerad likvid fran

Inteas hallbarhetsstrategi Fastighetsbeteckning” Fastighetskategori Hallbarhetscertifiering gréna obligationer, mkr Ny- eller refinansiering
Progress mot hallbarhetsmal

) Kasematten 1 Réttsvasende BREEAM “Excellent” 700 Refinansiering
Utestdende gréna obligationer

per 2025-12-31 Smedstad 1:21 Sjukvard BREEAM "Excellent” 250 Ny- och refinansiering

Kvalificerade tillgdngar och

A 2 . X Eldaren 6 Utbildning LEED "Gold" 700 Refinansiering
kriterieomraden i ramverket
Exempel pa tillgdngar i den Ange Hjaltan 4:11 Rattsvasende Preliminart BREEAM "Very good” 1000 Ny-och refinansierad
gréna poolen
Fanan 62 Utbildning Miljébyggnad "Silver” 400 Refinansiering
Exempel pa tillgangar som
finansierats gront Angpannan 12 Rattsvasende Preliminart Miljsbyggnad "Guld" 800 Ny- och refinansierad
Allokering av likvid fran gréna L - o Y . L
obligationer per 2025-12-31 Landsdomaren 6 Sjukvard Miljobyggnad "Silver 500 Refinansiering
Summa 4350
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1) 100 % av volymen &r allokerad till green building.
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KPMG

Revisorsrapport fran granskning med begransad sdkerhet av Intea Fastigheter AB:s
Investerarrapport

Till Intea Fastigheter AB, org. nr 559027-5656

Slutsats

Vi har fatt i uppdrag av foretagsledningen i Intea Fastigheter AB ("Intea”) att dversiktligt granska Intea Fastigheter AB:s
Investerarrapport 2025 som publiceras som en fristdende rapport. Kriterierna for granskning utgérs av Inteas ramverk
for grona obligationer ("Inteas Green financing framework”).

Grundat pa var granskning som beskrivs i avsnittet Revisorns ansvar har det inte kommit fram nagra omstandigheter
som ger oss anledning att anse att rapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad i enlighet med de ovan av
foretagsledningens angivna kriterier.

Grund for slutsats

Vi har utfért granskningen enligt ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag &n revisioner och éversiktliga
granskningar av historisk finansiell information. Vart ansvar enligt denna rekommendation beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for var slutsats.
Foretagsledningens ansvar

Det ar foretagsledningen som har ansvaret for att uppratta investerarrapporten i enlighet med tillampliga kriterier, vilka
utgdrs av Inteas ramverk for grona obligationer ("Green financing framework”). Detta ansvar innefattar aven att det
finns en sadan intern kontroll som féretagsledningen bedémer nédvandig fér att uppratta en investerarrapport utan
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om rapporten grundad pa var granskning. Vi har utfért var dversiktliga granskning i
enlighet med ISAE 3000 Andra bestyrkandeuppdrag &n revisioner och éversiktliga granskningar av historisk finansiell
information (omarbetad). Denna rekommendation kraver att vi planerar och utfor vara granskningsatgarder for att
uppna begransad sékerhet att investerarrapporten ar upprattad i enlighet med de under avsnittet "Féretagsledningens
ansvar” angivna kriterierna.

De granskningsatgarder som har utforts for att inhamta bevis ar mer begransade an for ett uppdrag dar uttalandet gors
med rimlig sékerhet och den s@kerhet som har uppnatts ar darfor Iagre an for ett uppdrag dar uttalandet gérs med
rimlig sékerhet. Det innebar att det inte &r mojligt for oss att skaffa oss en sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om ett uppdrag dar uttalandet gérs med rimlig sékerhet
utforts.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 (International Standard on Quality Management), som kraver att féretaget
utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tilldmpliga krav i lagar och andra férfattningar.

Vi a@r oberoende i forhallande till Intea Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhamta underlag till hallbarhetsinformationen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
hallbarhetsinformationen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féretagsledningen upprattar investerarrapporten i
syfte att utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
uttala en slutsats om effektiviteten i den interna kontrollen. Granskningen bestar av att gora forfragningar, i férsta hand
till personer som ar ansvariga for upprattandet av investerarrapporten, att utféra analytisk granskning och att vidta
andra Oversiktliga granskningsatgarder.

Foretagsledningens ansvar

Det ar foretagsledningen som har ansvaret for att uppratta rapporten i enlighet med tillampliga kriterier, vilka utgérs av
Inteas ramverk for gréna obligationer ("Green financing framework”). Detta ansvar innefattar aven den interna kontroll
som beddms nodvandig for att uppratta en rapport som inte innehaller vasentliga fel, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.
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