Detta grundprospekt godkdndes av Finansinspektionen den 10 juni 2026 och &r giltigt i hogst tolv manader
efter detta datum, forutsatt att det kompletteras med tilligg nar sa krdvs enligt artikel 23 i
Prospektforordningen (sasom definierat nedan). Skyldigheten att tillhandahalla tillagg till ett prospekt i fall av
nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter ar inte tillamplig efter att ett prospekt
inte langre ar giltigt.
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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet") avser Intea Fastigheter AB (publ), org. nr 559027-5656, ("Bolaget" eller "Intea") program for utgivning av
obligationer i svenska kronor ("SEK") eller i euro ("EUR") med en I6ptid om lagst ett ar och ett nominellt belopp ("Nominellt Belopp") som inte far understiga
EUR 100 000 (eller motsvarande belopp i SEK) ("MTN-programmet" respektive "MTN"). Grundprospektet har upprattats i enlighet med Europaparlamentets och
radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds allminheten eller tas upp till handel pa en reglerad
marknad, och om upphéavande av direktiv 2003/71/EG ("Prospektférordningen") och Kommissionens delegerade férordningar (EU) 2019/980 och (EU) 2019/797.
Grundprospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med Prospektférordningen.

For Grundprospektet och erbjudanden enligt prospektet galler svensk ratt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt, erbjudanden och darmed
sammanhangande rattsférhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Ord och uttryck som anvands i detta Grundprospekt har den inneb6rd som framgar av avsnittet Allmanna villkor ("Allm&nna Villkor") om inte annat framgar
av sammanhanget. Grundprospektet ska ldsas tillsammans med de dokument som har inkorporerats genom hanvisning, eventuella tillagg till
Grundprospektet samt tillimpliga slutliga villkor ("Slutliga Villkor"). Med "Lan" avses varje an, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-
program.

En investering i MTN ar férenat med vissa risker (se avsnittet Riskfaktorer). Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen
bedémning av Bolaget och relevant MTN, inklusive féreliggande sakférhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bér potentiella investerare anlita
sina egna professionella radgivare samt noga utvardera och Gvervaga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta
Grundprospekt samt eventuella tilldgg till detta Grundprospekt. Ingen person har fatt tillstdnd att Idmna nagon annan information eller gora négra andra
uttalanden a@n de som finns i detta Grundprospekt och, om sa d@nda sker, ska sadan information eller sadana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget
och Bolaget ansvarar inte for sadan information eller sadana uttalanden. Varken offentliggérandet av detta Grundprospekt eller nagra transaktioner som har
genomfoérts med anledning hérav ska under nagra omstandigheter anses innebéra att informationen i detta Grundprospekt ar korrekt och géllande vid nagon
annan tidpunkt an per dagen for offentliggorandet av detta Grundprospekt eller att det inte har forekommit ndgon forandring i Bolagets verksamhet efter
namnda dag. Om det sker vdsentliga forandringar av informationen i detta Grundprospekt kommer sadana forandringar att offentliggéras enligt
bestammelserna om tillagg till Grundprospekt i Prospektférordningen.

Viss finansiell och annan information som presenteras i Grundprospektet har avrundats for att gora informationen lattillganglig for Idsaren. Foljaktligen
Overensstammer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma.

MTN &r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av sina egna
forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt:

(a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en andamalsenlig utvardering av (i) MTN, (ii) mojligheter och risker i samband med en
investering i MTN samt (iii) informationen som finns, eller &r infogad genom hanvisning, i detta Grundprospekt och/eller eventuella tillagg;

(b) ha tillgdng till, och kunskap om, ldmpliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvdrdera en
investering i MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;

(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna bara de risker som en investering i MTN medfér, inbegripet da lanebelopp eller
rdnta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for Ianebelopp eller rénta avviker fran investerarens valuta;

(d) till fullo forsta villkoren fér MTN och vara vél fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt

(e) vara kapabel att utvérdera (sjalv eller med hjélp av finansiell radgivare) majliga scenarion fér ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra faktorer

som kan paverka investeringen och majligheterna att béara riskerna.

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra atgarder for att tillata ett erbjudande av MTN i nagra andra jurisdiktioner &n Sverige. Inga MTN som
omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, sdljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA forutom i enlighet med ett undantag fran
registreringskraven i United States Securities Act fran 1933 ("Securities Act"). Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA, Australien, Hongkong,
Kanada, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller i nagon annan jurisdiktion dar deltagande skulle krdva ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder
dn de som foljer av svensk ratt. Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till nagot land eller nagon jurisdiktion dar distribution eller
erbjudanden av MTN kraver sadana atgarder eller strider mot reglerna i sadant land respektive sadan jurisdiktion. Férvarv av MTN i strid med ovanstaende
begransningar kan vara ogiltigt. Personer som mottar exemplar av detta Grundprospekt maste informera sig om och félja sddana restriktioner. Atgarder i strid
med restriktionerna kan utgora brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES") lamnas inget erbjudande av MTN i andra lander @n Sverige. Grundprospektet har godkéants i
Sverige och kan darmed vara giltigt dven i andra lander inom EES. For att Grundprospektet ska vara giltigt i andra lander inom EES &n Sverige fordras relevanta
atgarder fran Bolaget, erbjudaren, den person som ansoker om upptagande till handel pa reglerad marknad eller person som ansvarar for utformningen av
prospektet enligt artikel 24 och 25 Prospektférordningen. Erbjudande av MTN riktar sig inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare prospekt,
registrerings- eller andra atgarder dn de som féljer av svensk ratt. Grundprospektet samt Slutliga Villkor far inte distribueras i nagot land dar distributionen
eller erbjudandet kraver atgard enligt ovan eller strider mot regler i sddant land.

| forhéllande till varje emission av MTN kommer en malmarknadsbedomning att goras for MTN och lampliga distributionskanaler for MTN kommer att
bestammas. En person som senare erbjuder, séljer eller rekommenderar MTN (en "Distributér") bor beakta malmarknadsbedémningen. En Distributor som
traffas av direktiv 2014/65/EU ("MIFID II") &r dock skyldig att genomféra sin egen malmarknadsbeddémning fér MTN (genom att antingen tillimpa eller
anpassa producentens malmarknadsbedémning) och att faststalla lampliga distributionskanaler. Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade
direktivet 2017/593 ("MIiFID:s produktstyrningskrav"), ska det i férhallande till varje emission faststéllas huruvida nagon av Ledarbanken eller
Emissionsinstituten som medverkar vid emissionen av MTN &r en producent av sadana MTN. Varken Ledarbanken, Administrerande Institut, ndgon av
Emissionsinstituten eller ndgon av deras respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s
produktstyrningskrav.

MTN &r inte avsedda att erbjudas, sdljas eller pa annat satt goras tillgdngliga och ska inte erbjudas, sdljas eller pa annat satt goras tillgangliga for icke-
professionella kunder inom EES. For dessa syften, menas med icke-professionell kund en person som ar en eller flera av: (i) en icke-professionell kund enligt
definitionen i punkt 11, artikel 4(1) i MiFID II; (ii) en kund som avses i direktiv 2002/92/EG dar kunden inte anses vara en professionell kund sdsom definierat i
punkt 10, 4(1) MIFID II; eller (iii) en person som inte &r kvalificerad investerare enligt definition i Prospektforordningen. Féljaktligen har inte faktablad
innehallande nyckelinformation, som krévs enligt férordning (EU) nr 1286/2014 (sasom &ndrad, "Priips-forordningen") for att erbjuda eller sélja MTN eller pa
annat satt gora dem tillgangliga for icke-professionella kunder inom EES, upprattats. Att erbjuda eller sdlja eller pa annat satt géra MTN tillgangliga till icke-
professionella kunder inom EES kan darfor strida mot bestdmmelserna i Priips-férordningen.

Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida héndelser samt finansiell och operativ
utveckling. Ord som "avses", "bedoms", "forvantas", "kan", "planerar", "uppskattar" och andra uttryck som innebar indikationer eller forutsagelser avseende
framtida utveckling eller trender, och som inte ar grundade pa historiska fakta, utgér framatriktad information. Framatriktad information &r till sin natur
forenad med saval kanda som okdnda risker och osdkerhetsfaktorer eftersom den &r avhangig framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad
information utgor inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i
framatriktad information.

Faktorer som kan medféra att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i framatriktad information innefattar, men ar inte
begransade till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer". Framatriktad information i detta Grundprospekt géller endast per dagen for Grundprospektets
offentliggérande. Bolaget lamnar inga utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till f6ljd av ny information,
framtida handelser eller liknande omstandigheter annat an vad som foljer av tillamplig lagstiftning.
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Beskrivning av MTN-programmet

Alimant

Intea har etablerat MTN-programmet for att emittera MTN upp till ett totalt belopp om hogst
SEK 10 000 000 000 (eller motsvarande belopp i EUR) eller sadant annat belopp som
Emissionsinstituten och Bolaget 6verenskommer. MTN kan emitteras med en |6ptid om lagst ett ar.
MTN kan emitteras i SEK och EUR med realrdnta, fast ranta, rorlig ranta eller utan ranta
(nollkupong). MTN far inte emitteras till ldgre Nominellt Belopp &n EUR 100 000 (eller
motsvarande belopp i SEK).

Varje Lan tilldelas ett specifikt lanenummer.

Beslut att emittera Lan under MTN-programmet fattas av VD och CFO enligt Bolagets finanspolicy
som géller fran den 6 september 2021 och senast uppdaterad 8 maj 2025.

Intea har utsett Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial som ledarbank ("Ledarbank") och
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp, Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) till emissionsinstitut ("Emissionsinstituten"). Fler Emissionsinstitut kan komma
att utses. Emissionsinstituten har inte verifierat innehallet i Grundprospektet och ansvarar inte for
dess innehall.

Nordic Trustee & Agency AB (publ) (org. nr. 556882-1879) ar Agent for innehavare av MTN
emitterade under MTN-programmet. Aven utan sarskilt uppdrag frdn innehavarna av MTN &r
Agenten, eller den person Agenten satter i sitt stalle, med stod av villkoren for MTN berattigad att i
allt som rér MTN, saval vid som utom domstol eller exekutiv myndighet, foretrada innehavarna av
MTN ("Fordringshavarna") i forhallande till Intea. Agenten (och Administrerande Institut) har enligt
villkoren for MTN ratt att, och ska pa begdran av Administrerande Institut, Bolaget eller
Fordringshavare som representerar viss majoritet, ndr som helst kalla till mote eller pakalla skriftligt
beslutsforfarande bland Fordringshavarna, se vidare punkt 12 (Fordringshavarméte) i de allmanna
villkoren for MTN, vilket kan leda till att majoritetsbeslut fattas med bindande verkan for samtliga
Fordringshavare. Information om villkoren fér Agentens roll finns tillgdnglig pa Agentens hemsida,
www.nordictrustee.com.

Grona obligationer

Bolaget kan komma att emittera grona obligationer. For det fall sddant beslut tas, ska Bolaget
publicera eller ha publicerat ett sa kallat Gront finansieringsramverk pa sin hemsida (www.intea.se)
som beskriver de sarskilda villkor (de "Grona Villkoren") som ar tillampliga vid emission av gréna
obligationer. For att de Grona Villkoren ska gélla ett visst Lan ska Slutliga Villkor for sddant Lan ange
att obligationen ar en gron obligation ("Gron Obligation"). De Grona Villkoren kan fran tid till annan
komma att uppdateras av Bolaget. Forandringar i de Gréna Villkoren som sker efter Lanedatumet
for visst Lan kommer inte att komma Fordringshavare i sddant Lan till godo.

Om Bolaget inte skulle uppfylla de Grona Villkoren i forhallande till visst Lan innebar det inte en
uppsagningsgrund for Fordringshavare under sadant Lan, varfor Fordringshavare i sadant fall inte
heller har ratt till fortida aterbetalning eller aterkdp av MTN eller annan kompensation vid sadan
handelse.

For mer detaljerad information om Bolagets vid var tid Grona Villkor hanvisas till publicerat Gront
finansieringsramverk pa Bolagets hemsida www.intea.se.
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Grona Villkor 2023

Bolaget har etablerat ett Gront finansieringsramverk daterat juni 2023 ("Gront Ramverk 2023") som
finns publicerat pa Bolagets hemsida och som beskriver de sarskilda villkor ("Grdna Villkor 2023")
som ar tillampliga vid emission av Grona Obligationer under det Grona Ramverket 2023. Gront
Ramverket 2023 féljer branschstandard Green Bond Principles (International Capital Market
Association) respektive Green Loan Principles (Loan Market Association) och syftar till att skapa
mojligheter till gron finansiering av forvarv, befintliga fastigheter, projekt samt investeringar i
fornyelsebar energi med hoga krav pa hallbarhet. Det Grona Ramverket 2023 har genomgatt en
oberoende extern utvardering av CICERO Shades of Green och har tilldelats det 6vergripande betyget
Medium Green. Utldtandet &r daterat 1 juni 2023 och finns tillgangligt pa Bolagets hemsida
(www.intea.se).

Motivet for emissioner av grona obligationer foljer av tillampliga Grona Villkor 2023. | enlighet med
de Grona Villkoren 2023 ska ett belopp motsvarande nettolikviden anvandas for att finansiera (i)
grona byggnader, (ii) projekt som syftar till att forbattra energieffektiviteten med minst 30% i
byggnader dgda av Bolaget (inklusive, men inte begransat till, prestandaforbattringar av isolering,
ventilation, ljussystem och fonster), (iii) projekt som mojliggér hallbara transporter (sa som
laddningsstationer for elfordon, cykelparkering eller andra investeringar som stédjer och betonar
anvandningen av rena transportldsningar), och (iv) fornyelsebar energi (inklusive solpaneler och vind-
och vattenkraft som genererar el). Nettolikviden fran emissioner av grona obligationer kommer inte
att anvandas for att finansiera eller refinansiera investeringar som direkt anvander fossila branslen
som energikilla, inte heller kommer nettolikviden fran sddana emissioner att anvdndas for att
finansiera energiproduktion fran karnkraft eller fossila branslen, vapen, spel eller tobak. For en
detaljerad beskrivning av kraven fér emissioner av grona obligationer hanvisas till Gréna Villkor 2023.

Bolaget har utformat och implementerat en process for att sikerstdlla att endast tillgdngar och
projekt som uppfyller kraven ovan kommer att kvalificeras for emission av grona obligationer. For att
Overvaka detta har en sa kallad Green Financing Committee ("GFC") etablerats som ansvarar for
granskning och utvardering. Endast tillgangar och projekt som har godkénts av samtliga medlemmar
i GFC kan anses vara kvalificerade for att inga i det grona registret som har upprattats i syfte att
kontrollera fordelningen av nettointakterna fran grona finansieringar till, i enlighet med Grona Villkor
2023, beréttigade tillgangar och projekt. Vidare atar sig Bolaget att utféra en arlig rapportering av
grona tillgdngar och rapporten kommer att goras tillgéanglig pa Bolagets hemsida.

Grona Villkor 2026

Den 1 juni 2026 lanserade Intea ett nytt finansieringsramverk ("Grént Ramverk 2026") som finns
tillgdngligt pa Bolagets hemsida och som beskriver de sarskilda villkor ("Grona Villkor 2026") som ar
tillampliga vid emission av Grona Obligationer under det Gréna Ramverket 2026. Gront Ramverk 2026
har upprattats i enlighet med Green Bond Principles i dess lydelse ar 2025 (International Capital
Market Association) och Green Loan Principles i dess lydelse ar 2025 (Loan Market Association, Loan
Syndications and Trading Association och Asia Pacific Loan Market Association) och innehaller de fyra
rekommenderade huvudkomponenterna som utgér basen fér ramverket: (i) emissionslikvidens
anvandning, (ii) process for utvardering och val av projekt, (iii) forvaltning av emissionslikvid, och
(iv) rapportering.

Enligt det Grona Ramverket 2026 ska ett belopp motsvarande nettolikviden fran en emission av Gron
Obligation anvandas uteslutande av Bolaget for att helt eller delvis finansiera eller refinansiera nya
och/eller befintliga tillgangar och projekt som uppfyller vissa kriterier som uppstalls i Grona Villkor
2026 och som framjar miljofragor inom olika omraden i enlighet med projektkategorierna "Green
buildings", "Energy efficiency", "Renewable energy" och "Clean transportation" ("Gréna Projekt
2026"). Emissionslikviden fran Grona Obligationer far inte anvandas till att finansiera eller refinansiera
investeringar som direkt anvander fossila branslen som energikalla. Emissionslikviden far inte heller
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anvandas for att finansiera kadrnkraft, fossilbaserad energiproduktion, vapen, spel eller tobak.

Processen for utvardering och urval av Grona Projekt 2026 hanteras av Bolagets Green Finance
Committee som bestar av medlemmar fran Bolagets finansenhet och hallbarhetsenhet.
Konsensusbeslut kravs for att en tillgang eller ett projekt ska kunna kvalificeras som ett Grént Projekt
2026.

Intea har uppréttat ett gront tillgangsregister (Green Asset Register) i syfte att 6vervaka allokeringen
av nettointakterna fran Grona Obligationer till kvalificerade tillgdngar och projekt. Bolagets
finansavdelning ansvarar for att sdkerstalla att nettointdkterna finansierar Gréna Projekt 2026 i
enlighet med Gréna Villkor 2026. Tillgangar som inte langre uppfyller kriterierna som uppstélls i Grona
Villkor 2026 kommer att tas bort fran registret.

For att sakerstalla full transparens gentemot investerare och andra intressenter kommer Bolaget att
publicera en rapport som inkluderar information om allokering av medel och effektdata for
finansierade Grona Projekt 2026. Rapporten kommer arligen att publiceras pa Bolagets hemsida sa
lange det finns utestdende Gréna Obligationer.

Bolagets Grona Ramverk 2026 har verifierats och godkdnts av det oberoende ratinginstitutet
Sustainable Fitch som har lamnat ett andrahandsutlatande och tilldelat ramverket det hdgsta betyget
Excellent. Utlatandet &r daterat 1 juni 2026 och finns, tillsammans med Bolagets Grona Ramverk 2026,
tillgangligt pa Bolagets hemsida.

Varken detta Grundprospekt, Gront Ramverk 2023 eller Gront Ramverk 2026 har upprattats i syfte
att uppfylla kraven i Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2023/2631 om europeiska
grona obligationer och frivillig upplysningslamning for obligationer som marknadsférs som
miljomassigt hallbara och for hallbarhetslankade obligationer ("EUGB-férordningen"). Lan som
emitteras som Gréna Obligationer under detta MTN-program utgor darfor inte europeiska grona
obligationer i den mening som avses i EUGB-férordningen och uppfyller inte nédvandigtvis de krav
som stélls enligt Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2020/852 om inrdttande av en ram
for att underlatta hallbara investeringar ("Taxonomiférordningen"). Bolaget kan komma att
anpassa sina Grona Villkor till EUGB-forordningen och Taxonomiférordningen i framtiden, men det
finns ingen garanti for att sadan anpassning kommer att ske.

Allmanna och Slutliga Villkor

MTN som ges ut under MTN-programmet lyder under de Allmdnna Villkoren samt tillampliga
Slutliga Villkor. De Allménna Villkoren ar standardiserade och galler fér alla MTN som emitteras
under MTN-programmet. Tillampliga Slutliga Villkor tas fram for varje emission av MTN pa basis av
mallen for Slutliga Villkor (se avsnitt Mall for Slutliga Villkor). Tillampliga Slutliga Villkor maste darfor
alltid lasas tillsammans med de tillampliga Allmanna Villkoren. | vissa fall kommer de tillampliga
Slutliga Villkoren att bestimma huruvida en viss bestammelse i de Allmanna Villkoren ska vara
tillamplig for den emitterade serien MTN. Slutliga Villkor reglerar bland annat Lanedatum,
rantemekanism, eventuell mojlighet for Bolaget till fortida terbetalning och Aterbetalningsdag.

Slutliga Villkor som upprattas i anledning av ett erbjudande av MTN eller MTN som avses upptas
till handel pa reglerad marknad kommer att lamnas in for registrering hos Finansinspektionen sa
snart som moijligt och om majligt innan eventuell period for erbjudandet borjar 16pa och allra senast
innan ansékan om upptagande till handel av MTN pa reglerad marknad gors. Sadana Slutliga Villkor
kommer dven att offentliggbras pa Inteas hemsida, www.intea.se.

Form for MTN

MTN ar en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument. Saledes utfardas inga fysiska
vardepapper och begaran om viss registreringsatgard ska riktas till Kontoférande Institut. MTN ansluts
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till Euroclear Sweden AB och tilldelas ett unikt ISIN (International Securities Identification Number).
MTN utgivna under MTN-programmet &r fritt overlatbara.

Status for MTN

Bolagets betalningsforpliktelser enligt MTN medfoér ratt till betalning for Fordringshavare
atminstone jamsides (pari passu) med Bolagets o6vriga betalningsforpliktelser som inte &r
efterstéllda eller sakerstallda, férutom sadana forpliktelser som enligt géllande ratt har béttre
formansratt.

Prisséttning av MTN

Priset for MTN kan inte anges pa forhand utan faststalls i samband med den faktiska emissionen
utifran radande marknadsférhallanden. MTN kan emitteras till 6ver- eller underkurs i férhallande
till det tillampliga Nominella Beloppet. Den eventuella ranta som bestams for MTN ar avhangig flera
faktorer varav géllande placeringar med motsvarande I6ptid ar en sadan faktor.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

Ansbdkan om upptagande till handel pa reglerad marknad av Lan kan komma att géras om sa anges
i tillampliga Slutliga Villkor. For Lan som avses upptas till handel enligt tillampliga Slutliga Villkor
kommer Bolaget att ansdka om registrering vid Nasdaq Stockholm eller annan reglerad marknad
och vidta de atgédrder som kan erfordras for att bibehalla registreringen sa lange Lanet ar
utelopande.

Fordringshavarmate

Agenten far och ska pa begéaran fran Bolaget, Administrerande Institut eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begdran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst
Lan, sammankalla ett Fordringshavarmote. Agenten ska skicka kallelse till Fordringshavarmote till
varje Fordringshavare inom fem (5) Bankdagar fran att den har mottagit sddan begéran. Datum for
Fordringshavarmétet ska vara tidigast femton (15) och senast trettio (30) Bankdagar fran datum for
kallelse. Beslut som har fattats vid ett i behoérig ordning sammankallat och genomfort
Fordringshavarmote ar bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har varit narvarande
vid, och oberoende av om och hur de har réstat pa motet.

Emissionsinstituten

Emissionsinstituten, inklusive Ledarbanken, har i vissa fall haft och kan komma att ha andra
relationer med Koncernen an de som foéljer av deras roller under MTN-programmet. Ett
Emissionsinstitut kan till exempel tillhandahalla tjanster relaterade till annan finansiering an sadan
genom MTN-programmet. Foljaktligen kan det inte garanteras att intressekonflikter inte finns eller
inte kommer att uppsta i framtiden.

Preskription

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio (10) ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rénta
preskriberas tre (3) ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de
medel som har avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker [6per ny
preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp och tre ar betrdffande rantebelopp, i bada fallen
raknat fran dag som framgar av bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen
(1981:130).

Tillamplig lag
Svensk ratt ska tillampas vid tolkningen av Allmanna Villkor och tillampliga Slutliga Villkor. Tvist ska
avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.
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Produktbeskrivning

Nedan foljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som forekommer vid utgivande
av Lan under MTN-programmet. Konstruktionen av varje Lan framgar av tillampliga Slutliga Villkor
som ska lasas tillsammans med de Allmanna Villkoren.

Réntekonstruktioner

Fast rénta

For Lan med Fast Rédnta I6per Lanet med rénta enligt Réntesatsen fran, men exklusive, Lanedatum
till och inklusive Aterbetalningsdagen. Ranta som har upplupit under en Ranteperiod erliggs i
efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt Dagberakningsmetoden 30/360 for
Lan i SEK och Euro.

Rérlig rénta (FRN)

For Lan med Rorlig Ranta loper Lanet med réanta fran, men exklusive, Lanedatum till och inklusive
Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Ranteperiod berdknas av Administrerande
Institut pa respektive Rantebestdmningsdag och utgdrs av Réntebasen med tillagg av
Rantebasmarginalen for samma period. Ranta som har upplupit under en Ranteperiod erldggs i
efterskott pa respektive Ranteférfallodag och berdknas enligt Dagberdkningsmetoden Faktisk/360
for Lan i SEK och Euro.

Réntebasen for MTN i SEK &r STIBOR och Rantebasen for MTN i EUR ar EURIBOR.

"STIBOR" &r (1) den rantesats som administrerats, beraknats och distribuerats av Swedish Financial
Benchmark Facility AB (eller ersattande administrator eller berdkningsombud) for aktuell dag och
publiceras pa informationssystemet LSEG:s (tidigare Refinitiv) sida "STIBOR=" (eller genom sadant
annat system eller pa sadan annan sida som ersatter namnda system eller sida for SEK under en period
jamférbar med den relevanta Ranteperioden); eller om ingen sadan rantesats ar tillganglig for den
relevanta Ranteperioden, (2) medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begdran for depositioner av
SEK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller (3) om ingen réntesats anges enligt punkterna
(1) och (2), den rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar
rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa interbankmarknaden i Stockholm, for den relevanta
Ranteperioden.

"EURIBOR" definieras som (1) den réntesats som omkring kl. 11:00 pa aktuell dag publiceras pa
informationssystemet LSEG:s sida "EURIBORO1" (eller genom sadant annat system eller pa sadan
annan sida som ersatter namnda system respektive sida) fér Euro under en period jamforbar med den
relevanta Ranteperioden; (2) om ingen sddan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt
punkten (1), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som fyra stérre
affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut)
anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av EUR 10 000 000 for den
relevanta Ranteperioden; eller (3) om ingen réntesats anges enligt punkterna (1) och (2), den rantesats
som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner
i Euro for den relevanta Ranteperioden.

MTN med rorlig ranta utgivna under detta Grundprospekt kommer att ha antingen STIBOR eller
EURIBOR som rantebas. Bada dessa utgor referensvdrden enligt forordning (EU) 2016/1011
("Benchmarkférordningen"). Administratéren av STIBOR ar Swedish Financial Benchmark Facility AB
och administratoren av EURIBOR &r European Money Markets Institute (EURIBOR). Pa dagen for detta
Grundprospekt ar administratéren av STIBOR, Swedish Financial Benchmark Facility AB, och
administratoren fér EURIBOR, European Money Markets Institute, registrerade i ESMA:s register 6ver
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administratorer i enlighet med artikel 36 i Benchmarkférordningen.

Nollkupong
Nollkupongslan l6per utan ranta.

Realrénta

For Lan med realrédnta I6per Lanet med inflationsskyddad ranta fran men exklusive Lanedatum till,
och inklusive, Aterbetalningsdagen. Rantesatsen kan vara fast eller rorlig (sdsom har beskrivits
ovan) och multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som har berdknats genom att dividera
Slutligt KPI med Bas KPI. Sadan berakning av inflationsskyddet med hjalp av KPI gors pa basis av
statistik som inte nddvandigtvis speglar den inflation som den enskilde Fordringshavaren utsatts for.
Bolaget meddelar Fordringshavarna, i enlighet med punkten 19 i Allmanna Villkor, det rantebelopp
som ar kopplat till inflationen for varje Ranteperiod, nar Administrerande Institut har faststallt
densamma.

Dagberakning
For Lan under MTN-programmet kan féljande konventioner for dagberakning av ranta anvandas.

30/360 Aret bestar av 360 dagar som fordelas pa tolv manader om
vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet
dagar som I6pt i manaden.

Faktiskt antal Det faktiska antalet dagar i Rénteperioden divideras med 360.
dagar/360

. Innebar bestamning av ranta inom tva kanda variabler enligt
Interpolering . . .
vad som anges i Slutliga Villkor.

Aterbetalning av Lan och betalning av ranta

Lan forfaller till betalning p& den relevanta Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som
anges i Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen ranta (om nagon). Infaller Aterbetalningsdagen pa
dag som inte &r Bankdag aterbetalas Lanet dock forst féljande Bankdag. Slutliga Villkor kan innehalla
bestimmelse som medfor att Bolaget har ratt eller skyldighet att helt eller delvis aterbetala Lan
tillsammans med upplupen ranta (om nagon) fore Aterbetalningsdagen.

Fordringshavares rétt att kréva aterkGp vid dgarférdndring

Varje Fordringshavare har ratt att krava aterkdp av alla, eller vissa, av MTN som innehas av
denne, om en handelse, eller serie av handelser intraffar som leder till att en fysisk eller juridisk
person, sjalv eller tillsammans med sadan narstdaende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden och som inte ar eller inkluderar Svenska Handelsbanken
Pensionsstiftelse, Henrik Lindekrantz privat och genom heldgt bolag, Christian Haglund privat och
genom heldgt bolag, Saab Pensionsstiftelse, Volvo Pensionsstiftelse, Lantbrukarnas Ekonomi-
Aktiebolag, Pensionskassan SHB Tjanstepensionsforening, Ostersjostiftelsen, Forsakringsbolaget PRI
Pensionsgaranti, 6msesidigt och Stiftelsen Riksbankens Jubileumsfond vid nagon tidpunkt: (i) dger
mer dn 50 procent av aktierna eller rosterna i Bolaget; (ii) genom avtal eller pa annat satt sjalv (eller
tillsammans med sadan narstdende som ovan ndmnts) har mojlighet att utse en majoritet av Bolagets
styrelseledamoter; eller (iii) genom avtal, rostratt eller pa annat satt ensam (eller tillsammans med
sadan narstaende som ovan har ndmnts) har mojlighet att bestdmma innehallet i vasentliga
affarsmassiga beslut i Bolaget.

Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkdpa relevanta MTN
pa Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen,
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tillsammans med upplupen rdnta (om nagon). Fér MTN som &r Nollkupongslan ska istallet ett belopp
per MTN berdknat i enlighet med punkt 12.8 i de Allmanna Villkoren erldggas. Meddelande fran
Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska tillstdllas Bolaget senast tjugo (20)
Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

Bolagets rétt till fortida aterbetalning

Om mojlighet for Bolaget till fortida aterbetalning specificerats i Slutliga Villkor kan Bolaget, i
enlighet med vad som foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareldgga Aterbetalningsdagen for del av eller
hela kapitalbeloppet.
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Riskfaktorer

Nedan beskrivs de risker som bedéms vara av véisentlig betydelse och specifika for Intea i den mening
som avses i Prospektférordningen. Riskerna presenteras i kategorierna bolagsspecifika risker och
vdrdepappersspecifika risker. De risker som beddéms vara mest vdsentliga i respektive kategori
presenteras forst i den kategorin, ddrefter presenteras riskerna i respektive kategori utan inbérdes
ordning.

Risker relaterade till Intea

Strategiska risker

Makroekonomiska och geopolitiska faktorer

Intea har som affarsidé att forvarva, forvalta och utveckla fastigheter inom social infrastruktur med
ett langsiktigt perspektiv och anpassade for vissa bestimda dndamal, sdsom rattsvasende, hogre
utbildning, sjukvard samt 6vrig offentlig verksamhet, och Bolagets intdkter harrér i huvudsak fran
relativt langa hyresavtal med offentliga hyresgaster. Forandringar i makroekonomiska och
geopolitiska forutsattningar, sasom ekonomisk tillvaxt, inflation, rantenivaer,
arbetsmarknadsutveckling och finansiell oro kan paverka efterfragan pa lokaler, hyresnivaer samt
marknadsvéardet av Inteas forvaltningsfastigheter. Sddana forandringar kan darmed ha en negativ
paverkan pa Bolagets resultat, finansiella stallning och investeringsforutsattningar.

Féréndrade hyresgéstbehov och hyresvillkor

Forandrade makroekonomiska forutsattningar, kostnadsbesparingar eller férandrade arbetssatt hos
hyresgaster kan leda till minskat lokalbehov, omférhandling av hyresavtal eller férandrade
hyresvillkor vilket riskerar att ha en negativ paverkan pa efterfragan pa lokaler, hyresnivder och
darmed Inteas intjaning och ldnsamhet. Respektive fastighet ar i vissa fall mycket beroende av
enstaka hyresgaster. Per den 31 december 2025 stod tre av Bolagets hyresgaster for cirka 55 procent
av kontrakterad arshyra, fordelat pa ett flertal hyresavtal per hyresgast. Eventuella om- och
avflyttningar kan darfor generera stora kostnader for Bolaget och vasentliga inkomstbortfall kan
uppkomma under tiden for lokalanpassning eller vid svarigheter att finna nya hyresgaster. Om- och
avflyttningar enligt ovan kan saledes ha en negativ inverkan pa Bolagets resultat och i férlangningen
ha negativa foljder for Bolagets verksamhet och finansiella stallning.

Operationella risker

Projektgenomféranderisk

En betydande del av Inteas tillvaxt sker genom projektutveckling, det vill sdga utveckling av befintliga
eller nya fastigheter. Vid utgangen av mars 2026 hade Bolaget ett flertal storre pagaende projekt
med ingangna hyres- eller projekteringsavtal avseende ny-, till- och ombyggnation. Projekten
omfattar en bedomd sammanlagd uthyrningsbar area om cirka 192 tkvm och en total bedémd
investering om cirka 13,1 mdkr.

Projektgenomforanderisk innebar risk for kostnadsokningar, forseningar eller brister i
projektgenomforandet, exempelvis till f6ljd av fordandrade marknadsférutsattningar, resursbrist eller
leveransstorningar. Beddmningar och antaganden avseende projekten innebar osdkerhetsfaktorer
av projektens genomforande, utformning och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida
hyresvarde. Om forutsattningarna for projekt fordndras kan det leda till att projekt dndras,
tillkommer eller avgar vilket kan medfora att investeringen blir storre an vad Bolaget planerat eller
att projekt inte genererar bedomt hyresvarde. Om en sadan handelse intraffar kan det ha en negativ
inverkan pa projektens lonsamhet, tidsplaner och darmed Inteas resultat och finansiella stallning.
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Finansiella risker

Finansieringsrisk och tillgang till kapital

Finansieringsrisk avser risken att Intea inte har tillgang till kapital pa konkurrenskraftiga villkor vid
refinansiering av befintliga I1an eller vid behov av ny finansiering. Malet &r att ha en laneportfélj med
spridd forfallostruktur och lang kapitalbindning. Inteas externa upplaning uppgick per den
31 december 2025 till 13 569 mkr (12 219) och belaningsgraden uppgick till 46,5 procent (50,5).
Kapitalbindningen uppgick per den 31 december 2025 till 3,2 ar (2,5). Forandrade forutsattningar pa
kredit- och kapitalmarknaderna kan paverka Bolagets mojligheter att sdkerstalla finansiering, vilket
riskerar att ha en negativ paverkan pa Bolagets resultat, finansiella stéllning och
investeringsforutsattningar.

Rénterisk och réntekostnader

Réanterisk avser risken att férandringar i marknadsrdntor paverkar koncernens rantekostnader och
kassaflode. Hojda rédntenivaer eller fordndrade kreditmarginaler kan medféra okade
finansieringskostnader och darmed paverka Inteas resultat och finansiella stdllning. Inteas
finansieringskallor utgdrs i huvudsak av kassaflode fran l6pande verksamhet och upplaning.
Upplaningen medfor att Koncernen exponeras for en risk att nivan pa marknadsrdantor och
marknadsmassiga rantemarginaler 6kar for vilken Koncernen inte alltid kan skydda sig. Koncernens
genomsnittliga skuldranta, exklusive aktiedgarlan, minskade fran 2,78 procent per den 31 mars 2025
till 2,75 procent per den 31 mars 2026. Om de korta marknadsrantorna, berdknade per den
31 mars 2026, skulle 6ka med en (1) procentenhet skulle det innebédra att Inteas genomsnittliga
upplaningsrénta skulle 6ka med 0,03 procent (0,07), varvid de finansiella kostnaderna skulle 6ka med
SEK 4,6 mkr (9,2) pa arsbasis. Hojda réantekostnader kan saledes ha en negativ inverkan pa Inteas
verksambhet, finansiella stallning och resultat.

Risker relaterade till MTN

MTN ér strukturellt efterstallda borgenarer till Koncernforetag

Vid datumet for detta Grundprospekt dgs samtliga av Inteas fastigheter genom Ovriga
Koncernféretag. Bolaget ar darfor beroende av oOvriga Koncernféretag for att kunna erldgga
betalningar under MTN. For att Bolaget ska kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN
fordras det saledes att Koncernféretag har mojlighet att ge |an eller Iamna utdelning till Bolaget. MTN
kommer inte att vara sdkerstdllda och inget Koncernféretag kommer att gad i borgen for
betalningsforpliktelser under MTN.

Bolaget och Koncernféretag kommer darutover att ha skulder till andra fordringshavare som kan vara
sakerstallda. Om Koncernforetag blir foremal for konkurs kommer dess fordringshavare att ha ratt
till betalning av sina fordringar innan Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i
Koncernforetaget, har ratt till utbetalning av eventuella resterande medel. Fordringshavare med
sakerhet for sin fordran i Bolaget har vidare ratt till betalning ur sdkerheterna innan
Fordringshavarna. | handelse av Inteas konkurs finns det saledes risk for att investerare forlorar hela
eller delar av sin investering i MTN.

Bolaget far stélla sakerhet for annan skuld

| MTN-programmet férekommer en negativklausul som innebéar att den relevanta emittenten atar
sig att inte stélla sdkerhet eller Idta annan stélla sékerhet fér Marknadslan utgivna av emittenten.
Det ar dock normalt tillatet att stélla sdkerhet for annan skuld i form av banklan eller andra lan.
Borgenarer som har sdkerstallda fordringar pa Bolaget har rétt till betalning ur sdkerheternainnan
Fordringshavarna. Fordringshavarna har ingen sdkerhet i Bolagets tillgangar och skulle vara
oprioriterade borgendrer om Bolaget skulle g& i konkurs. | hdndelse av Inteas konkurs finns
foljaktligen en risk att det inte finns tillrdckligt med tillgangar for att ge investerare i MTN full eller
delvis betalning.
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MTN med realrénta

For MTN som ar kopplade till realranta ar avkastningen, och ibland ocksa aterbetalningen av
Nominellt Belopp, beroende av KPIl. Virdet pa MTN kopplade till realranta kommer saledes
paverkas av KPI vilket kan ske bade under l6ptiden och pa Aterbetalningsdagen. Vardet pda MTN
kopplade till realrdnta kan paverkas saval positivt som negativt for investeraren. Det ar for varje
investerare i MTN viktigt att notera att en berdkning av inflationsskyddet med hjélp av KPI gérs pa
basis av statistik som inte nédvandigtvis speglar den inflation som den enskilde Fordringshavaren
utsatts for. Det &r vidare viktigt att notera att rantan pa MTN kopplade till realranta med rorlig
rantesats alltid ar noll om summan av tillamplig rantebas och tillamplig rantebasmarginal inte
overstiger noll. Detta innebar att rantan pa MTN kopplade till realranta med rorlig rantesats inte ar
inflationsskyddad om summan av tillamplig rantebas och tillamplig rantebasmarginal inte 6verstiger
noll.

Fortida aterbetalning

Tillampliga Slutliga Villkor kan ge Bolaget ratt att aterbetala MTN innan Aterbetalningsdagen. Aven
om lésenbeloppet ar hogre an tillampligt Nominellt Belopp for MTN kan 16senbeloppet understiga
marknadsvardet for MTN. Fére och under en period da Bolaget har ratt att aterbetala MTN i fortid
kan vardet pa MTN komma att paverkas av losenbeloppet. For det fall Bolaget aterbetalar MTN
i fortid kan investeraren sakna mojlighet att aterinvestera det aterbetalda beloppet till motsvarande
villkor som aterbetald MTN.

Fordringshavarméte

| enlighet med punkt 12.9 i Allmanna Villkoren kan viss majoritet av Fordringshavare fatta beslut och
vidta atgérder i férhallande till MTN som binder alla Fordringshavare, inklusive Fordringshavare
som ar av annan uppfattning an majoriteten. Foljaktligen kan beslut som fattas pa
Fordringshavarmote komma att ha en oférdelaktig inverkan pa vissa Fordringshavare. Beslut pa ett
Fordringshavarmote kan dven innebara negativa konsekvenser for vardet pa MTN.

Risker forenade med Gréna Obligationer

Vad som utgdr Grona Obligationer avgors av de kriterier som framgar av Bolagets grona ramverk,
Gront finansieringsramverk (sasom definierat som de Grona Villkoren nedan) enligt dess lydelse pa
Lanedatumet for visst Lan. Det finns en risk for att MTN enligt dessa kriterier inte passar alla
investerares krav, dnskemal eller specifika investeringsmandat. Det &r varje investerares skyldighet
att inhdmta aktuell information om risker och principer for sadana MTN, eftersom dessa kan
forandras eller utvecklas over tid.

Saval de Gréna Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter visst Lanedatum, vilket
kan medféra formanligare villkor for efterkommande Lan eller férandrade krav for Bolaget.
Forandringar i de Grona Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Lan kommer inte att
komma Fordringshavare i Lanet till godo. Om Bolaget inte skulle uppfylla de Gréna Villkoren i
forhallande till visst Lan innebar det vidare inte att det féreligger en uppsagningsgrund for
Fordringshavare under Lanet, varfor Fordringshavare i sadant fall inte heller har ratt till fortida
aterbetalning eller aterkép av MTN eller annan kompensation vid sadan hdandelse.

Det foreligger en risk for att ett belopp motsvarande nettolikviden fran Gréna Obligationer endast
delvis eller inte alls kan anvandas for att finansiera eller refinansiera projekt som uppfyller villkoren
enligt gillande Grona Villkor. Eventuell nettolikvid fran dessa Grona Obligationer som inte kan
anvandas for sadan finansiering eller refinansiering far inte i stdllet anvdndas till nagot annat syfte
som star i strid med géllande Grona Villkor. Det innebér att Bolagets rantekostnader riskerar att [6pa
pa nettolikvid som inte kan anvandas for vidare finansiering eller refinansiering. Vidare foreligger en
risk for att projekt som har finansierats eller refinansierats genom nettolikviden fran Grona
Obligationer endast delvis eller inte alls uppnar de miljéfordelar som har motiverat investeringen,
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vilket riskerar att sta i strid med syftet med en investering i Grona Obligationer.

| juni 2020 antogs Taxonomiférordningen. | tillagg till Taxonomiférordningen publicerades i
november 2023 EUGB-forordningen. EUGB-forordningen tillampas fran och med den
21 december 2024 och introducerar en ny frivillig EU-standard for utgivning av European Green
Bonds. Mot bakgrund av savdl den nya standarden enligt EUGB-forordningen som det
klassificeringssystem  for grona  kapitalmarknadsinstrument som  etablerats genom
Taxonomiforordningen, finns en risk att Grona Obligationer inte uppfyller framtida investerares
forvantningar eller krav pa gréna investeringar. Detta kan i sin tur paverka efterfragan pa och
darmed vardet av sadana obligationer negativt pa andrahandsmarknaden.

Det finns darutover en risk att klassificeringen av Lan som emitteras som Grona Obligationer enligt
de Grona Villkoren paverkas av férandringar i Taxonomiférordningen och EUGB-férordningen,
varfor det finns en risk att sdidana MTN i ett senare skede inte langre kommer att vara kvalificerade
att klassificeras som grona obligationer.

Om Bolaget misslyckas med att foélja de Gréna Villkoren i relation till ett specifikt Lan eller om ett
sadant Lan pa grund av Taxonomiférordningen och/eller EUGB-forordningen upphor att klassificeras
som Gron Obligation, medfér detta inte nagon ratt for Fordringshavare att sdga upp Lanet.
Fordringshavare har inte heller ratt till fortida betalning eller inlésen av Lanet, eller annan typ av
ersattning, vilket kan medféra en risk for att vardet pa sddana MTN minskar.

Benchmarkforordningen

| syfte att sakerstalla tillforlitligheten av referensrantor sdsom exempelvis STIBOR och EURIBOR har
lagstiftningsatgarder pa EU-niva vidtagits. Harav har Benchmarkférordningen tillkommit och tratt
ikraft den 1 januari 2018. Benchmarkforordningen reglerar tillhandahallandet av referensvarden,
rapportering av dataunderlag for referensvarden och anvandning av referensvarden inom EU. Det
foreligger risker att benchmarkférordningen kan komma att paverka hur vissa referensrantor bestams
och hur de utvecklas, vilket i sin tur kan leda till 6kad volatilitet gdllande vissa referensrantor. Som ett
exempel kan ndmnas att Riksbanken sedan en tid tillbaka tillhandahaller och publicerar den
transaktionsbaserade referensréantan Swestr (Swedish krona Short Term Rate) som pa langre sikt
kommer kunna anvandas som ett alternativ till STIBOR dven for langre rantebindningstider. Vidare kan
de 6kade administrativa kraven, och de dartill kopplade regulatoriska riskerna, leda till ett minskat
antal aktorer som deltar vid bestamningen av referensrantor, vilket féljaktligen kan leda till att en viss
referensranta slutar publiceras. Skulle en sadan referensranta vara kopplad till en viss MTN, kan det
paverka innehavaren av en sadan MTN negativt.
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Allmanna Villkor

Foljande allmanna villkor ("Allmdnna Villkor") ska galla for 1an som Intea Fastigheter AB (publ) (org.
nr 559027-5656) ("Bolaget") emitterar pa kapitalmarknaden under detta program ("MTN-program")
genom att utge MTN med en |6ptid pa lagst ett ar, s.k. Medium Term Notes.

1.
1.1

DEFINITIONER

Utover ovan gjorda definitioner ska foljande bendamningar ha den innebdrd som
anges nedan.

"Administrerande Institut" &r (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande
Institut, det Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa
administrativa uppgifter betraffande Lanet enligt Slutliga Villkor, och (i) om Lan
utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.

"Agentavtalet" ar avtalet mellan Agenten och Bolaget varigenom Agenten utses och
uppdras att agera som Agent i enlighet med Lanevillkoren.

"Agent" ar Nordic Trustee & Agency AB (publ), org. nr 556882-1879, eller annan agent
vilken kan komma att ersitta denne som agent enligt bestammelserna i punkt 18 (Byte
av Agent).

"Aktiedagarna" ar Svenska Handelsbanken Pensionsstiftelse, Henrik Lindekrantz privat
och genom heldgt bolag, Christian Haglund privat och genom heldgt bolag, Saab
Pensionsstiftelse, Volvo Pensionsstiftelse, Lantbrukarnas Ekonomi-Aktiebolag,
Pensionskassan SHB Tjanstepensionsforening, Ostersjdstiftelsen, Forsakringsbolaget PRI
Pensionsgaranti, dmsesidigt och Stiftelsen Riksbankens Jubileumsfond.

"Avstamningsdag" ar den femte Bankdagen, eller den Bankdag som generellt kan
komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden, fore (i) forfallodag for
ranta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till
Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote, (iv) avsandande av meddelande,
eller (v) annan relevant dag.

"Bankdag" dr dag som inte dr sondag eller annan allman helgdag i Sverige eller som
betraffande betalning av skuldebrev inte ar likstalld med allman helgdag i Sverige.
Lérdagar, midsommarafton, julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara
likstallda med allman helgdag.

"Bas KPI" avser den relevanta inflationstakten bestamd vid den tidpunkt som angivits i de
Slutliga Villkoren.

"Dagberdkningsmetod" ar vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berakningsgrund som anges och som:

(a) om berakningsgrunden "30/360" anges som tillamplig, innebar att beloppet ska
beraknas pa ett ar med 360 dagar bestdende av tolv manader med vardera
30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som |6pt i manaden;
samt

(b) om berdkningsgrunden "Faktisk/360" anges som tillimplig, innebar att
beloppet ska berdknas pa det faktiska antalet dagar i den relevanta perioden
dividerat med 360.

"Emissionsinstituten" dr Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp,
Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ), samt varje annat
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emissionsinstitut som ansluter sig till detta MTN-program i enlighet med punkt 14.3,
dock endast sa lange sadant institut inte avtratt som emissionsinstitut.

"EURIBOR" definieras som (1) den rantesats som omkring kl. 11:00 pa aktuell dag
publiceras pa informationssystemet Refinitivs® sida "EURIBOR01" (eller genom sddant
annat system eller pa sadan annan sida som ersatter namnda system respektive sida) for
Euro under en period jamférbar med den relevanta Ranteperioden; (2) om ingen sadan
réantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (1), medelvardet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av den rdntesats som fyra storre affarsbanker som vid
aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pa dennes begaran for depositioner av EUR 10 000 000 for den
relevanta Ranteperioden; eller (3) om ingen rdntesats anges enligt punkterna (1) och (2),
den rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar
rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta Ranteperioden.

"Euro" och "EUR" &r den valuta som anvands av de deltagande medlemsstaterna i
enlighet med den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetéra
Unionen (EMU).

"Euroclear Sweden" ar Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

"Fordringshavare" dr den som ar antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare
eller férvaltare av en MTN.

"Fordringshavarmote" ar ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 13
(Fordringshavarméte).

"Justerat Lanebelopp" dr Lanebeloppet avseende visst Lan med avdrag for MTN som &gs
av Bolaget, Koncernforetag eller en Majoritetsagare, oavsett om Bolaget, Koncernféretag
eller Majoritetsagaren ar direktregistrerat som dgare av sadan MTN eller ej.

"Koncernen" dr den koncern i vilken Bolaget ar moderbolag (med begreppet koncern och
moderbolag avses vad som anges i lag (2005:551) om aktiebolag).

"Koncernforetag" ar varje foretag som ingar i Koncernen.

"Kontoforande Institut" ar bank eller annan som har medgivits ratt att vara
kontofoérande institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring
av finansiella instrument och hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende
MTN.

"KPI" ar konsumentprisindex eller —om KPI har upphort att faststallas eller offentliggbras
— motsvarande index avseende konsumentpriserna i Sverige som faststallts eller
offentliggjorts av SCB eller det organ som i SCB:s stélle faststaller eller offentliggor sadant
index. Vid byte av indexserie ska nytt index raknas om till den indexserie pa vilken Bas
KPI grundas;

"Ledarbank" &r Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial eller annat Emissionsinstitut vilket
enligt 6verenskommelse med Bolaget kan komma att 6verta denna roll.

"Lan" &r varje lan, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-
program.

"Lanedatum" enligt Slutliga Villkor, ar dag fran vilken ranta (i forekommande fall) ska borja
[6pa.

! Refinitiv har bytt namn till LSEG efter att de Allmanna Villkoren antogs.
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"Lanebelopp" dr det sammanlagda utestaende Nominella Beloppet av MTN avseende visst
Lan.

"Lanevillkor" for visst Lan, ar dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga Villkoren for
sadant Lan.

"Majoritetsagare" ar dgare (direkt eller indirekt) av aktier som representerar mer an 50
procent av rostetalet for samtliga aktier i Bolaget.

"Marknadslan" ar 1an mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper
(inklusive 1an under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som saljs, formedlas
eller placeras i organiserad form och vilka ar eller kan bli foremal fér handel pa Reglerad
Marknad.

"MTN" ar en ensidig skuldforbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument och
som utgor del av Lan som utgivits av Bolaget under detta MTN-program.

"Nominellt Belopp" ar det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat med
eventuellt aterbetalt belopp).

"Referensbanker" ir Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp, filial i
Sverige, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) eller sadana ersdttande banker som vid aktuell tidpunkt uppger
rantesats for STIBOR och som utses av Administrerande Institut.

"Reglerad Marknad" &r en reglerad marknad sasom definieras i Direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument (eller rattsakt som ersatter eller kompletterar detta
direktiv).

"Rantebas" dr med avseende pa Lan med Rorlig Ranta, rantebasen STIBOR eller EURIBOR
som anges i de Slutliga Villkoren eller nagon referensranta som ersatter STIBOR eller
EURIBOR i enlighet med avsnitt 7 (Byte av Réntebas).

"Skuldbok" &ar den av Euroclear Sweden forda forteckningen over Fordringshavare i
forhallande till ett Lan.

"Slutligt KPI" ar KPI vid en tidpunkt som narmare anges i Slutliga Villkor. Om KPI inte
har offentliggjorts senast fem (5) Bankdagar fore den aktuella Aterbetalningsdagen sdsom
den angivits i Slutliga Villkor.

"Slutliga Villkor" ar de slutliga villkor vilka upprattas for ett visst Lan under detta
MTN-program i enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor).

"STIBOR" &r (1) den rantesats som administrerats, berdknats och distribuerats av Swedish
Financial Benchmark Facility AB (eller ersattande administrator eller berdkningsombud) for
aktuell dag och publiceras pa informationssystemet Refinitivs sida “STIBOR” (eller genom
sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersatter namnda system eller sida for
SEK under en period jamforbar med den relevanta Ranteperioden); eller om ingen sadan
réntesats ar tillganglig for den relevanta Ranteperioden, (2) medelvardet (avrundat uppat
till fyra decimaler) av den rantesats som Referensbankerna anger till Administrerande
Institut pa dennes begiran fér depositioner av SEK 100 000 000 fér den relevanta
Ranteperioden; eller (3) om ingen rantesats anges enligt punkterna (1) och (2), den
rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar
réntesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa interbankmarknaden i Stockholm, fér den
relevanta Ranteperioden.
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1.2

13

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

3.2

"Svenska Kronor" och "SEK" ar den lagliga valutan i Sverige.

"Utgivande Institut" enligt Slutliga Villkor, ar det eller de Emissionsinstitut under detta
MTN-program varigenom ett visst Lan har utgivits.

"VP-konto" ar det vardepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument i vilket (i) en dgare av
ett vardepapper ar direktregistrerad som agare av vardepapper eller (ii) en &gares
innehav av vardepapper ar forvaltarregistrerat i en forvaltares namn.

"Aterbetalningsdag" enligt Slutliga Villkor, ar dag dd MTN ska aterbetalas.
"Aterkopsdag" ar den dag som angivits enligt punkt 10.3.

Vid berakningen av huruvida en grédns beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
Overskriden ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den vaxlingskurs som géllde
Bankdagen narmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Refinitivs
sida "SEKFIX=" (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersatter
namnda system respektive sida) eller, om sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs
for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa namnda dag som publiceras av
Riksbanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sasom Rantekonstruktion, Ré&ntesats, Rantebasmarginal,
Rantebestamningsdag, Rénteforfallodag/ar, Ranteperiod och Valuta &terfinns (i
forekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga
Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor eller Euro med en
|6ptid pa lagst ett ar. Under ett Lankan MTN ges uti flera trancher utan godkdnnande
av Fordringshavare for relevant Lan, under forutsattning att villkoren for sadana
trancher ar identiska forutom Likviddag, Lanebelopp, Pris per MTN och Utgivande
Institut.

Genom att teckna sig for MTN godkdnner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska
ha de rattigheter och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom
att forvarva MTN bekraftar varje ny Fordringshavare sadant godkannande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivha MTN i enlighet med Lanevillkoren
och félja Lanevillkoren for MTN som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ingd sarskilt avtal for
detta dndamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut
for sadant Lan. For varje Lan ska uppréttas Slutliga Villkor vilka tillsammans med dessa
Allménna Villkor utgor fullstandiga Lanevillkor for Lanet.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rdkning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Begaran om viss registreringsatgard avseende MTN
ska riktas till Kontoférande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestimmelserna i férdldrabalken, villkor
i testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en
MTN ska lata registrera sin ratt for att erhalla betalning.
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3.3

3.4

4.2

51

5.2

53

5.4

5.5

Agenten har rétt att erhalla information fran Euroclear Sweden om innehallet i dess
avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgoéra sina uppgifter i enlighet med
avsnitt 12 (Uppsdgning av Lan) och avsnitt 13 (Fordringshavarmdéte) och om Euroclear
Sweden tillater, dven for annat andamal. Agenten ska inte vara ansvarig for innehallet
i sadant utdrag eller pa annat satt vara ansvarig for att faststdlla vem som é&r
Fordringshavare.

Bolaget ska om detta kravs for att Agenten ska erhalla information enligt punkt 3.3 ovan
utfirda nodvandig fullmakt till personer anstdllda hos Agenten (sasom anges av
Agenten) for att dessa personer sjalvstandigt ska kunna erhdlla information fran
Skuldboken. Bolaget far inte aterkalla sadan fullmakt forutom om Agenten instruerar eller
lamnar sitt godkannande till Bolaget.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare oOnskar utdova Fordringshavares rattigheter under
Lanevillkoren eller rosta pa Fordringshavarmoéte, ska sddan person kunna uppvisa
fullmakt eller annan behoérighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja
av sadana fullmakter och/eller behorighetshandlingar fran Fordringshavaren.

En Fordringshavare kan befullmdktiga en eller flera personer att representera
Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren.
Envar sadan befullmaktigad person far agera sjalvstandigt och &ger ratt att delegera
sin ratt att foretrada Fordringshavaren.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor och
avseende MTN utgivna i Euro ska ske i Euro.

Betalningar avseende ett MTN ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare
pa Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sadan annan person som é&r
registrerad hos Euroclear Sweden som beréttigad att erhalla sadan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut Iatit registrera att kapitalbelopp
respektive ranta ska insattas pa visst bankkonto, sker insdttning genom Euroclear
Swedens forsorg pa respektive forfallodag. | annat fall 6versander Euroclear Sweden
beloppet pa respektive forfallodag till Fordringshavaren pa dennes hos Euroclear
Sweden pa Avstamningsdagen registrerade adress. Skulle Euroclear Sweden pa grund av
drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp
enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas sa snart hindret upphort
till den som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av
hinder for Euroclear Sweden ska Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsforpliktelsen
tills dess hindret har upphort. | sadant fall ska réanta utga enligt punkt 8.2.

Visar det sig att den som tillstallts belopp, i enlighet med detta avsnitt 5, saknade ratt att
mottaga detta ska Bolaget och Euroclear Sweden likval anses ha fullgjort sina
ifragavarande skyldigheter. Detta galler dock ej om Bolaget respektive Euroclear
Sweden hade kdnnedom om att beloppet kom i oradtta hander.




INTEA.

6.2

RANTA

Rdnta pa visst Lan berdknas och utgar (i forekommande fall) i enlighet med
Lanevillkoren.

| Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av féljande alternativ:

(a)

(c)

Fast Ranta

Om Lan &r specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet [6pa med ranta enligt
Rantesatsen fran, men exklusive, Lanedatum till och inklusive
Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Ranteperiod erldggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och berdknas enligt Dagberdkningsmetoden 30/360 for Lan i
Svenska Kronor och Euro.

Rorlig Ranta (FRN)

Om Lanet ar specificerat som Lan med Rorlig Ranta ska Lanet [6pa med ranta fran
men exklusive Lanedatum till och inklusive Aterbetalningsdagen. Rantesatsen
for respektive Ranteperiod berdknas av Administrerande Institut pa respektive
Rantebestamningsdag och utgdrs av Rantebasen med tilligg av
Rantebasmarginalen for samma period, justerat med hansyn till tillampning av
avsnitt 7 (Byte av Rdntebas). Om berdkningen av Rantesatsen innebar ett varde
lagre an noll, ska Rantesatsen anses vara noll.

Kan Rantesats inte bestdammas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant
hinder som avses i punkt 21.1 ska Lanet fortsatta att I6pa med den rantesats
som géllde fér den narmast forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret
upphort ska Administrerande Institut berdkna ny Rantesats att gélla fran den
andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgangen av den da I6pande
Ranteperioden.

Rénta som upplupit under en Ranteperiod erldggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beriknas enligt Dagberdkningsmetoden Faktisk/360 for
Lan i Svenska Kronor och Euro eller enligt sadan annan berakningsgrund som
tillampas for aktuell Rantebas.

Realrdnta

Lanet I6per med inflationsskyddad rdnta fran men exklusive Lanedatum till och
inklusive Aterbetalningsdagen. Rantesatsen kan vara fast eller rorlig och
berdknas pa det sitt som specificeras ovan i 6.2 a) respektive b) och
multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som berdknats genom att
dividera Slutligt KPI med Bas KPl. Bolaget meddelar Fordringshavarna, i
enlighet med avsnitt 20 (Meddelanden) det rantebelopp som ar kopplat till
inflationen for varje Ranteperiod, nar Administrerande Institut faststallt
densamma.

Kan Rantesats inte bestimmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant
hinder som avses i punkt 21.1 ska Lanet fortsdtta att I6pa med den rantesats
som géllde for den ndrmast forutvarande Rénteperioden. S3 snhart hindret
upphort ska Administrerande Institut berdkna ny Rantesats att galla fran den
andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till utgangen av den da I6pande
Ranteperioden.
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6.3

6.4

7.1

7.2

(d) Nollkupongslan

Om Lanet ar specificerat som Nollkupongslan ska Lanet |6pa utan ranta.
Nollkupongslan kan utfardas till underkurs och l6sas in till ett belopp per MTN
motsvarande Nominellt Belopp eller en andel darav.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Ranta pa dag som inte dr Bankdag utbetalas
ranta forst foljande Bankdag. Ranta beraknas och utgar dock endast till och med
Ranteforfallodagen.

Infaller Ranteférfallodag for Lan med Rorlig Ranta pa dag som inte ar Bankdag ska som
Ranteforfallodag istallet anses ndrmast paféljande Bankdag forutsatt att sadan Bankdag
inte infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara
foregaende Bankdag.

BYTE AV RANTEBAS

Om en Triggerhdndelse som anges i punkt 7.2 nedan har intraffat ska Bolaget i samrad
med Ledarbanken initiera atgarder for att, sa snart det rimligen ar mgjligt, bestamma
Ersattande Rantebas, Spreadjustering samt initiera atgarder for att bestdmma
nodvandiga administrativa, tekniska och operativa dndringar av Lanevillkoren for att
tillampa, berakna och slutligt faststélla den tillampliga Rantebasen. Det foreligger ingen
skyldighet for Ledarbanken att medverka till sddant samrad eller bestammande enligt
ovan. Om Ledarbanken inte medverkar i ett sddant samrad eller bestimmande ska
Bolaget, pa Bolagets bekostnad, snarast utse en Oberoende Radgivare for att initiera
atgarder for att, sa snart det rimligen ar majligt, bestimma det namnda. Forutsatt att
Ersattande Rantebas, Spreadjustering och Ovriga andringar har slutligt faststallts senast
innan den relevanta Réntebestamningsdagen ska dndringarna tillampas fran och med
nastkommande Ranteperiod, dock alltid med beaktande av eventuella tekniska
begransningar hos Euroclear Sweden och berdkningsmetoder som ar tillampliga i
forhallande till sadan Ersattande Rantebas.

En triggerhdndelse ar en eller flera av féljande handelser ("Triggerhandelse") som
innebar:

(a) att Réntebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) har upphort
att existera eller upphort att tillhandahallas i minst fem (5) pa varandra foljande
Bankdagar till foljd av att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for
aktuellt Lan) upphor att beraknas eller administreras;

(b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i)
tillsynsmyndigheten for Administratdren av Rantebasen eller (ii) Administratéren
av Rantebasen med information om att Administratéren av Rantebasen inte
langre tillhandahaller aktuell Réntebas (for den relevanta Ranteperioden for
aktuellt Lan) permanent eller pd obestdamd tid och att vid tidpunkten for
uttalandet eller publiceringen ingen eftertradande administrator har utsetts eller
forvantas utses att fortsatta tillhandahalla Rantebasen;

(c) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratdren av Rantebasen att Rantebasen (for den
relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) inte langre ar representativ for den
underliggande marknaden som Rantebasen ar avsedd att representera och
Radntebasens representativitet kommer inte att kunna aterstillas, enligt
tillsynsmyndigheten fér Administratéren av Rantebasen;
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7.3

7.4

7.5

7.6

(d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen med konsekvensen att
det ar olagligt for Bolaget, eller det Administrerande Institutet att berakna
betalning till Fordringshavare genom att anvdnda aktuell Rantebas (for den
relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) eller att det av annan orsak blivit
forbjudet att anvanda aktuell Rantebas (for den relevanta Ranteperioden for
aktuellt Lan);

(e) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran i vardera fall
konkursforvaltaren fér Administratéren av Rantebasen eller fran férvaltaren
enligt krishanteringsregelverket, eller vad avser EURIBOR, fran motsvarande
enhet med insolvens- eller resolutionsbefogenhet 6ver Administratéren av
Rantebasen, med information enligt (b) ovan; eller

(f) ett Offentliggérande har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhdndelsen som
anges i (b) till (e) ovan kommer att intraffa inom sex (6) manader.

Om ett Offentliggérande har gjorts far Bolaget (utan att nagon skyldighet foreligger), om
det ar mojligt att vid sadan tidpunkt bestimma Ersattande Rantebas, Spreadjustering och
Ovriga andringar, i samrad med Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende
Radgivare, initiera atgarder som framkommer av punkt 7.1 ovan for att slutligt faststélla
Ersattande Rantebas, Spreadjustering och 6vriga dndringar, for att 6verga till Ersattande
Rantebas vid en tidigare tidpunkt.

Om en Triggerhandelse som anges i punkt 7.2 (a) till (e) har intraffat men ingen Ersattande
Rantebas och Spreadjustering har slutligen faststallts senast innan efterféljande
Rantebestamningsdag eller om sadan Ersattande Radntebas och Spreadjustering har
slutligen faststdllts men inte kan tillampas i samband med efterféljande
Rantebestamningsdag pa grund av tekniska begransningar hos Euroclear Sweden, ska
rantan for nastkommande Ranteperiod vara:

(a) om tidigare Rantebas ar tillganglig, den ranta som skulle galla fér Rantebasen om
ingen Triggerhandelse hade intraffat; eller

(b) om tidigare Rantebas inte ar tillganglig eller inte langre kan anvandas i enlighet
med tillamplig lag eller reglering, den ranta som faststallts for senast foregaende
Ranteperiod.

Denna bestammelse ar tillamplig pa ytterligare efterfoljande Ranteperioder forutsatt att
alla relevanta atgarder har vidtagits avseende tillimpningen av och de justeringar som
framkommer av detta avsnitt 7 infér varje sadan efterféljande Rantebestamningsdag,
men utan framgang.

Innan Ersattande Rantebas, Spreadjustering och 6vriga andringar blir effektiva ska
Bolaget meddela Fordringshavare, Administrerande Institut samt Euroclear Sweden i
enlighet med avsnitt 20 (Meddelanden) omedelbart efter att Bolaget i samrad med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren slutligt faststallt Ersdttande Rantebas,
Spreadjustering och nédvéndiga dndringar och av informationen ska dven framga nar
andringarna blir tillampliga. Om MTN ar upptagna till handel pa Reglerad Marknad ska
Bolaget dven informera den Reglerade Marknaden om andringarna.

Ledarbanken, Oberoende Radgivare och Administrerande Institut som utfor atgarder i
enlighet med detta avsnitt 7 ansvarar inte for ndgon skada eller forlust som orsakas av
beslut, atgarder som vidtas eller utelamnas av denne i samband med bestimmande och
slutligt faststdllande av Ersattande Rantebas, Spreadjustering eller dartill efterféljande
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andringar av Lanevillkoren, savida inte direkt orsakad av dess grova vardsloshet eller
uppsatliga agerande. Ledarbanken, den Oberoende Radgivaren och det Administrerande
Institutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller foljdforluster nar denne utfor atgarder
enligt detta avsnitt.

| detta avsnitt 7 har féljande definierade termer den betydelse som anges nedan:

"Administratoér av Rantebas" ar Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i
forhallande till STIBOR och European Money Markets Institute (EMMI) i forhallande till
EURIBOR eller nagon aktér som ersatter som administrator av Rantebasen.

"Ersattande Rantebas" ar:

(a) den skarm- eller referensranta, och den metodologi for berdkning av 16ptid samt
berakningsmetoder med hansyn till skuldinstrument med liknande rantevillkor
som MTN, som formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som
eftertradare eller ersattare till Rintebasen; eller

(b) om ingen sadan ranta kunnat utses enligt (a), sddan annan ranta som Bolaget i
samrad med Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren bestdmmer ar mest
jamférbar med Rantebasen.

For undvikande av tvivel, om Ersattande Rantebas skulle upphora att finnas ska denna
definition tillampas mutatis mutandis pa sadan ny Ersiattande Rantebas.

"Oberoende Radgivare" ar ett oberoende finansinstitut eller val ansedd radgivare pa
skuldkapitalmarknaderna dar Rantebasen vanligen anvands.

"Offentliggérande" ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt
vad som anges i punkt 7.2 (b) till (¢) om att hdndelser eller omstandigheter som anges
dari kommer att intraffa.

"Relevant Nomineringsorgan" dr, med forbehall for tillamplig lagreglering, i forsta hand
relevant tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller arbetsgrupp eller
kommitté pa uppdrag av nagon av dessa eller, i tredje hand, Finansiella stabilitetsradet
eller nagon del darav.

"Spreadjustering" ar en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berakning av
en justeringsmarginal som ska tillampas pa Ersattande Rantebas och som:

(a) ar formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i forhallande till den
ersatta Rantebasen; eller

(b) om (a) inte ar tillamplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samrad med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren anser skalig att anvanda i syfte att
i mojligaste man eliminera eventuella vardeoverforingar mellan parterna till foljd
av ett ersdttande av Rantebasen och som vanligen tillampas vid liknande
transaktioner pa skuldkapitalmarknaden.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen
till och med den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar
genomsnittet av en veckas STIBOR fér MTN utgivna i Svenska Kronor respektive
EURIBOR fér MTN utgivna i Euro under den tid dréjsmalet varar, med tillagg av tva
procentenheter. STIBOR respektive EURIBOR ska darvid avldsas den forsta Bankdagen
i varje kalendervecka under vilket dréjsmalet varar. Drojsmalsrdanta enligt denna punkt
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8.1 for Lan som loper med ranta ska dock aldrig utgd efter lagre rantesats dn som
motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen i fraga med tillagg av tva
procentenheter. Drojsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror drbjsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden utgar
drojsmalsranta efter en rantesats motsvarande (i) foér Lan som l6per med rénta, den
rantesats som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som l6per
utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR respektive EURIBOR under den tid
drojsmalet varar (varvid STIBOR respektive EURIBOR ska avlasas den forsta Bankdagen i
varje kalendervecka under vilken dréjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges
i Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen ranta (om nagon). Infaller
Aterbetalningsdagen pa dag som inte dr Bankdag &terbetalas Lanet dock forst foljande
Bankdag.

Slutliga Villkor kan innehalla bestdmmelse som medfor att Bolaget har ratt eller
skyldighet att helt eller delvis aterbetala Lan tillsammans med upplupen rénta (om
nagon) fore Aterbetalningsdagen.

Bolaget far aterkopa MTN vid varje tidpunkt och till vilket pris som helst under
forutsattning att det ar forenligt med gallande ratt. MTN som &gs av Bolaget far enligt
Bolagets eget val behallas, 6verlatas eller I6sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Varje Fordringshavare har ratt att krava aterkop av alla, eller vissa, av MTN som
innehas av denne, om en handelse, eller serie av handelser intrdffar som leder till att en
fysisk eller juridisk person, sjalv eller tillsammans med sadan narstdende som avses i
lag (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, och som inte &r
eller inkluderar Aktiedgarna direkt eller indirekt vid nagon tidpunkt:

(a) dger mer an 50 procent av aktierna eller rosterna i Bolaget;

(b) genom avtal eller pa annat satt sjalv (eller tillsammans med sadan nérstaende
som ovan ndamnts) har mojlighet att utse en majoritet av Bolagets
styrelseledamoéter; eller

(c) genom avtal, rostratt eller pa annat satt ensam (eller tillsammans med sadan
narstdende som ovan namnts) har mojlighet att bestdmma innehallet i
vasentliga affarsmassiga beslut i Bolaget.

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kinnedom om en &agarfordndring enligt
punkt 10.1 meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets
hemsida och i enlighet med avsnitt 20 (Meddelanden). Meddelandet ska innehalla
instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa MTN aterkdpta ska agera samt
specificera Aterkopsdagen.

Aterkdpsdagen ska infalla tidigast trettio (30) och senast fyrtio (40) Bankdagar efter att
meddelande om agarforandringen tillstallts Fordringshavare i enlighet med punkt 10.2,
dock att om Aterkdpsdagen inte dr en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses narmast
paféljande Bankdag.

Om ratt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begér, aterkopa
relevanta MTN pa Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den
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slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen rianta (om nagon). For MTN
som &r Nollkupongslan ska istallet ett belopp per MTN beréknat i enlighet med punkt
12.8 erlaggas.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkép av MTN ska
tillstallas Bolaget senast tjugo (20) Bankdagar fore Aterkopsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN
Sa lange nagon MTN utestar gor Bolaget foljande ataganden.
Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hdnseende
jamstdlls med Bolagets oOvriga icke efterstidllda och icke sdkerstdllda
betalningsforpliktelser, forutom sadana forpliktelser som enligt gillande ratt har
battre formansratt.

Bolagets verksamhet och anldggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vasentligt fordndra karaktaren av Koncernens verksamhet; och (ii) inte
avyttra eller pa annat satt avhanda sig anlaggningstillgang om sadan avhindelse pa ett
vasentligt negativt sdtt paverkar Bolagets formaga att fullgéra sina
betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Finansiellt 3tagande

(a) Bolaget ska inte uppta (och ska tillse att Koncernbolag inte upptar) ny sakerstalld
skuld, om detta enligt Bolagets berdkning skulle innebdra att andelen
sakerstalld skuld i foérhallande till Koncernens redovisade totala tillgangar
skulle overstiga 40 procent. Med ny sadkerstdlld skuld ska inte forstas
refinansiering eller omlaggning av utestdende finansiering (fér undvikande av
tvivel, under forutsattning att den sakerstdllda skulden som refinansieras inte
Okar).

(b) Bolaget ska (i) publicera kvartals- och arsrapporter pa Bolagets hemsida; (ii) tillse
att andel sakerstdlld skuld i férhallande till Koncernens redovisade totala
tillgangar framgar av samtliga Bolagets publicerade kvartals- och arsrapporter;
samt (iii) inom tio (10) dagar fran anfordran av Agenten lamna ett intyg till
Agenten som visar Bolagets berakning (och grunden for sddan berékning) av
andel sdkerstalld skuld i forhallande till Koncernens redovisade totala tillgangar
per det datum som Agenten anger i sin anfordran.

Sakerstéllande av andra Marknadslan Bolaget ska:

(a) inte sjalvt stdlla sakerhet eller Iata annan stélla sdkerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat satt, for annat Marknadslan som upptagits eller
kan komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjdlvt stdlla sakerhet i annan form an genom ansvarsforbindelse, vilken i sin
tur inte far sakerstillas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma
att upptagas av annan an Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever
bestimmelserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa vederbdrande
Koncernforetag ska tillimpas det som galler for Bolaget (med beaktande av att
Koncernforetaget far mottaga sadan ansvarsforbindelse som Bolaget ager
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lamna enligt bestammelser i (b) ovan).
Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig
Bolaget att ansdka om detta vid den relevanta Reglerade Marknaden och att vidta de
atgarder som erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sa lange det relevanta
Lanet ar utestaende, dock langst sa lange detta ar mojligt enligt tillampliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for respektive utestdaende Lan ska hallas
tillgdngliga pa Bolagets hemsida och ska av Emittenten utan anfordran tillstillas
Agenten.

UPPSAGNING AV LAN

Agenten ska (i) om sd begars skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for
begaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant Lan, eller
(i) om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarméte, skriftligen
forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning
omedelbart eller vid den tidpunkt Agenten eller Fordringshavarmoétet (sasom tillampligt)
beslutar, om:

(a) Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende
nagot Lan under detta MTN-program, savida inte drojsmalet:

(i) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(ii) inte varar langre an tre (3) Bankdagar; eller
(b) Bolaget i nagot annat avseende dn som anges i (a) ovan inte fullgor sina

forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende nagot Lan under detta MTN-program,
under forutsattning att:

(i) rattelse ar mojlig; och

(ii) Bolaget skriftligen uppmanats att vidta rattelse av Agenten och rattelse
inte skett inom femton (15) Bankdagar fran uppmaningen, dock att det
enligt denna punkt 12.1(b) inte innebar att en uppsagningsgrund kan
foreligga eller foreligger om Bolaget brister i sin uppfyllelse av Gréna
Villkor; eller

(c)

(i) Koncernféretag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod
erlagger betalning avseende annat Ian och lanet ifraga pa grund dérav
sagts upp, eller kunnat sagas upp, till betalning i fortid eller, om
uppsagningsbestammelse saknas eller den uteblivna betalningen
skulle utgoéra slutbetalning— om betalningsdréjsmalet varar femton
(15) Bankdagar, allt under forutsattning att summan av utestdende
skuld under de 1an som berdérs uppgar till minst SEK 50 000 000, eller

(ii) annat Ian till Koncernforetag forklaras uppsagt till betalning i fortid till
foljd av en uppsagningsgrund (oavsett karaktar), under férutsattning
att summan av forfallna skulder under sadana uppsagda lan uppgar till
minst SEK 50 000 000 eller
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(d) Koncernféretag inte inom femton (15) Bankdagar efter den dag da
Koncernféretaget mottagit berattigat krav infriar borgen eller garanti som
Koncernforetaget stallt for annans forpliktelse, under forutsattning att summan
av beréattigade krav som inte infriats inom sadan tid uppgar till minst SEK 50 000
000; eller

(e) anlaggningstillgang som &gs av ett Koncernforetag och som har ett varde
overstigande SEK 20 000 000 utmaéts och sadan utmatning inte undanrdjs inom
trettio (30) Bankdagar fran dagen for utmatningsbeslutet; eller

(f) Koncernféretag staller in sina betalningar; eller

(g) Koncernféretag ansdker om eller medger ansdkan om foretagsrekonstruktion
eller liknande forfarande; eller

(h) Koncernféretag forsatts i konkurs; eller

(i) beslut fattas om att Bolaget ska trada i likvidation eller att Koncernforetag ska
forsattas i tvangslikvidation; eller

0] Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller
existerande bolag.

Begreppet "lan" i punkt (c) ovan omfattar dven kredit i rakning samt belopp som inte
erhallits som lan men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for
allman omsattning.

Fordringshavare ska, sa snart praktiskt mojligt efter en begdran enligt punkt 12.1
forete beuvis till Agenten om att denne ar Fordringshavare aktuell Bankdag da begaran
[dmnades. Denna begadran kan endast lamnas av Fordringshavare som ensamt
representerar en tiondel av Justerat Lanebelopp eller av Fordringshavare som
gemensamt representerar en tiondel av Justerat Lanebelopp vid aktuell Bankdag.

Agenten far inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om nagon) forfallet till
betalning enligt punkt 12.1 genom hanvisning till en uppsagningsgrund om det har
beslutats pa ett Fordringshavarmote att sadan uppsagningsgrund (tillfalligt eller
permanent) inte ska medféra uppsagning enligt punkt 12.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Agenten i fall en uppsagningsgrund som
anges i punkt 12.1 intraffar eller om Bolaget i nagot avseende inte fullgér sina
forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende nagot Lan. | brist pa sadan underrattelse ager
Agenten utgd ifran att nagon sadan omstidndighet inte har intraffat, forutsatt att
Agenten inte har faktisk vetskap om sadan omstédndighet. Agenten &r inte skyldig att
bevaka om forutsattningar for uppsagning enligt punkt 12.1 foreligger.

Bolaget ska vid de tidpunkter Agenten anser det skaligen nodvandigt tillstdlla Agenten
ett intyg rorande forhallanden som behandlas i punkt 12.1. Bolaget ska vidare lamna
Agenten de narmare upplysningar som Agent skaligen kan komma att begdra rérande
sadana forhallanden som behandlas i punkt 12.1 samt pa begidran av Agenten
tillhandahalla alla de handlingar som kan vara av betydelse harvidlag.

Om Agenten underrattats av Bolaget eller det annars star klart for Agenten att en
uppsagningsgrund foreligger ska Agenten inom fem (5) Bankdagar underratta
Fordringshavarna darom och ska skyndsamt sdka Fordringshavarnas instruktion om
relevant Lan ska forklaras forfallet till betalning genom att sammankalla ett
Fordringshavarmote i enlighet med avsnitt 13 (Fordringshavarméte). Agenten ska dock
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alltid aga ratt till skaligt radrum for att avgéra om en intraffad omstandighet utgér en
uppsagningsgrund eller inte.

Om en uppsagningsgrund enligt Agentens bedomning har upphort fore det att Lanet sags
upp enligt punkt 12.1 ovan eller om Agenten anser att Fordringshavarnas beslut inte
fattats i behorig ordning, ar Agenten inte skyldig att verkstdlla uppsagningen, savida
inte Fordringshavarna skriftligen férsdkrar att halla Agenten skadeslés och staller for
Agenten godtagbar sakerhet for forbindelsen.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 12.1 ska:

(a) Lan som l6per med ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som skulle
aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen
rénta till och med dagen da aterbetalning sker; och

(b) Lan som I6per utan rénta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestams enligt
foljande formel per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt Belopp
(14 )t

r = den saljrdnta som Administrerande Institut anger for Ian, utgivet av svenska staten,
med en aterstaende 16ptid som motsvarar den som galler for aktuellt Lan. Vid
avsaknad av sdljrdnta ska istdllet kopranta anvandas, vilken ska reduceras
med marknadsmassig skillnad mellan koép- och séljranta, uttryckt i
procentenheter. Vid berdakningen ska stangningsnoteringen anvandas.

t = aterstaende loptid for aktuellt Lan, uttryckt i Dagberakningsmetoden Faktisk/360
for MTN utgivna i Svenska Kronor eller Euro.

FORDRINGSHAVARMOTE

Agenten far, och ska pa begdran fran Bolaget, Administrerande Institut eller
Fordringshavare som vid tidpunkten for begdran representerar minst en tiondel av
Justerat Lanebelopp under ett visst Lan (sadan begdran kan endast goras av
Fordringshavare som ar registrerade i Skuldboken den Bankdag som infaller narmast efter
den dag da begdran inkom till Agenten och maste, om den goérs av flera
Fordringshavare som var for sig representerar mindre an 10 procent av Justerat
Lanebelopp, goras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarmote for
Fordringshavarna under relevant Lan.

Agenten ska sammankalla ett Fordringshavarmote genom att sdnda meddelande om
detta till varje Fordringshavare respektive Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran att det
har mottagit en komplett begéran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 13.1
(eller sadan senare dag som kravs av tekniska eller administrativa skal). Agenten ska dven
utan drojsmal skriftligen, for kdnnedom, underrdtta Utgivande Institut om detta
meddelande.

Agenten far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det foreslagna
beslutet maste godkdnnas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och denne har
meddelat Agenten att sadant godkdnnande inte kommer att lamnas, eller (ii) det
foreslagna beslutet inte ar forenligt med gallande ratt.

Kallelsen enligt punkt 13.2 ska innehalla (i) tid for motet, (ii) plats for motet, (iii)
dagordning for motet (inkluderande ett detaljerat beslutsunderlag), samt (iv) ett
fullmaktsformulér. Endast drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa
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Fordringshavarmotet. Om det kravs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att
narvara pa Fordringshavarmotet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte
senare an trettio (30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarmoéte for flera Lan under
MTN-programmet kan hallas vid samma tillfélle.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allmanna Villkor far Agenten foreskriva
sadana ytterligare bestammelser kring kallande till och hallande av Fordringshavarmotet
som detta finner lampligt. Sddana bestammelser kan bland annat innefatta mojlighet
for Fordringshavare att rosta utan att personligen narvara vid motet.

Endast personer som &r, eller har blivit befullmaktigad i enlighet med punkt 4 (Rdtt att
agera for Fordringshavare) av nagon som ar, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for
Fordringshavarmétet far utdva rostratt pa sadant Fordringshavarmote, forutsatt att
relevanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp. Agenten &ger ratt att narvara och ska
tillse att det vid Fordringshavarmotet finns en utskrift av det av Skuldboken fran
Avstamningsdagen for Fordringshavarmétet.

Vid Fordringshavarmote adger Fordringshavare och Agenten, samt deras respektive
ombud och bitrdden, ratt att narvara. Pa Fordringshavarmotet kan beslutas att
ytterligare personer far ndrvara. Ombud ska forete behorigen utfardad fullmakt som ska
godkdnnas av Fordringshavarmotets ordférande. Fordringshavarmote ska inledas med
att ordférande, protokollférare och justeringsman utses. Ordféranden ska uppratta en
forteckning 6ver narvarande rostberattigade Fordringshavare med uppgift om den andel
av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("Rostlangd"). Darefter ska
Rostlangden godkannas av Fordringshavarmotet. Fordringshavare som avgivit sin rost
via elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillimpning
av dessa bestdmmelser anses sasom néarvarande vid Fordringshavarmotet. Endast de
som pa Avstimningsdagen for Fordringshavarmote var Fordringshavare, respektive
ombud for sadan Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp, ar
rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta
rostberakningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstallas och
hallas tillgangligt for Fordringshavare, Bolaget och Agenten.

Beslut i foljande arenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 80
procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet:

(a) andring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Nominellt Belopp, dndring av
villkor relaterande till rdnta eller belopp som ska aterbetalas (annat dn enligt
vad som féljer av Lanevillkoren, inkluderat vad som féljer av avsnitt 7 (Byte av
Réintebas)) och andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) galdendarsbyte;
(c) andring av villkoren fér Fordringshavarmote enligt detta avsnitt 13; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 13.9 krdver samtycke av Fordringshavare
representerande mer an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket
Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet. Detta
inkluderar, men &r inte begrdnsat till, dndringar och avstdenden av réttigheter i
forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en hégre majoritet (annat an dndringar
enligt punkt 14 (Andringar av villkor m.m.)) samt fortida uppséagning av Lan.
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Ett Fordringshavarmote ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50
procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende
i punkt 13.9 och annars 20 procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta
Lanet narvarar vid motet personligen eller via telefon (eller narvarar genom en
befullmaktigad representant).

Om Fordringshavarmote inte ar beslutsfort ska Agenten kalla till nytt
Fordringshavarmote (i enlighet med punkt 13.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte
har dragits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmotet. Kravet pa
beslutsforhet i punkt 13.11 ska inte galla for sadant nytt Fordringshavarmote. Om
Fordringshavarmétet natt beslutsforhet for vissa men inte alla drenden som ska
beslutas vid Fordringshavarmote ska beslut fattas i de arenden for vilka beslutsférhet
foreligger och 6vriga drenden ska hanskjutas till nytt Fordringshavarmoéte.

Ett beslut vid Fordringshavarmote som utstracker forpliktelser eller begransar
rattigheter som tillkommer Bolaget, Agenten, Administrerande Institut, Emissionsinstitut
eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver daven godkdnnande av vederbdrande
part.

En Fordringshavare sominnehar mer anen MTN behover inte résta for samtliga, eller rosta
pa samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning
till nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte
sadan ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant
Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmoéte ar bindande for samtliga
Fordringshavare under det relevanta Lanet oavsett om de néarvarat vid
Fordringshavarmotet. Fordringshavare som inte har rostat for ett beslut ska inte vara
ansvarig for den skada som beslutet vallar andra Fordringshavare.

Agentens skiliga kostnader och utlagg i anledning av ett Fordringshavarmote, inklusive
skalig ersattning till Agenten, ska betalas av Bolaget i enlighet med Agentavtalet.

Pa Agentens begéaran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahalla Agenten ett certifikat som
anger Nominellt Belopp for MTN under visst lan som &gs av Majoritetsdgare och
Koncernféretag pa relevant Avstamningsdag fére ett Fordringshavarmote, oavsett om
sadan Majoritetsagare eller sddant Koncernforetag ar direktregistrerat som &gare av
MTN. Agenten ska inte vara ansvarig for innehallet i sadant certifikat eller annarsvara
ansvarigt for att faststdllaom en MTN &gs av en Majoritetsagare eller ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarmoéte ska utan dréjsmal meddelas
Fordringshavarna under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och
i enlighet med avsnitt 20 (Meddelanden). Agenten ska pa Fordringshavares och
Utgivande Instituts begaran tillhandahalla protokoll fran relevant Fordringshavarmoéte.
Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets
giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget, Utgivande Institut och Agenten (for Fordringshavarnas rakning) dger skriftligen
overenskomma om:

(a) justeringar av klara och uppenbara fel i Lanevillkoren; och
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(b) andringar och tillagg i Lanevillkoren som kravs enligt lag, domstolsbeslut eller
myndighetsbeslut.

Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren far, utan Fordringshavares
medgivande, 6verenskomma om justeringar i Lanevillkoren och genomfora sadana
andringar i Lanevillkoren i enlighet med vad som framkommer av avsnitt 7 (Byte av
Réntebas), vilka blir bindande fér de som omfattas av Lanevillkoren.

Anlitande av Emissionsinstitut kan ske genom O6verenskommelse mellan Bolaget,
aktuelltinstitut och Emissionsinstituten. Emissionsinstitut kan frantrada som sadant, dock
att Administrerande Institut med avseende pa visst Lan inte far avtrdda med mindre
an att ett nytt Administrerande Institut utses i dess stélle.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall dn enligt punkten 14.1 till 14.2 har
Bolaget ratt att genomféra om sd beslutas vid Fordringshavarméte enligt avsnitt 13
(Fordringshavarméte).

Ett godkannande pa Fordringshavarméte av en villkorsdndring kan omfatta
sakinnehallet av &dndringen och behodver inte innehdlla en specifik utformning av
andringen.

Ett beslut om en andring i Lanevillkoren ska ocksd innehdlla ett beslut om nér
andringen trader i kraft.

Beslut om andring eller eftergift av villkor i enlighet med denna punkt 14 ska av
Bolaget snarast meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 20 (Meddelanden)
och publiceras i enlighet med punkt 11.6 (Tillhandahdllande av Lénevillkor). Beslutet ska
dven publiceras pa Agentens hemsida.

FORDELNING AV BETALNINGAR

Alla betalningar fran Bolaget avseende Lanet i enlighet med Lanevillkoren efter att
uppsagning skett enligt avsnitt 12 (Uppsdgning av Lan) ska fordelas i foljande ordning:

(a) i forsta hand; for betalning av utestdende avgifter, kostnader, utgifter och
forluster (jamte rénta) som Agenten eller person & dess vagnar adragit sig i
enlighet med Agentavtalet, till foljd av en uppsagning enligt avsnitt 12
(Uppsdgning av Ldn), i anledning av ett Fordringshavarmote eller annars med
anledning av att Agenten fullgjort sina skyldigheter eller utdvat sina rattigheter
enligt Lanevillkoren;

(b) i andra hand; for betalning till Fordringshavarna pro rata av upplupen men
obetald ranta avseende MTN;

(c) i tredje hand; for aterbetalning till Fordringshavarna pro rata av utestdende
kapitalbelopp avseende MTN;

(d) i fjarde hand; for betalning pro rata av andra kostnader och belopp som &r
utestaende under Lanevillkoren; samt

(e) i femte hand; betalning av eventuellt 6verskott till Bolaget eller annan
berattigad person.

AGENTENS RATT ATT FORETRADA FORDRINGSHAVARNA

Genom att forvarva en MTN befullmaktigar varje Fordringshavare Agenten att i
samtliga frdgor med anknytning till MTN foretrdda Fordringshavarna. Agenten ar
saledes utan sarskild fullmakt eller samtycke fran Fordringshavarna och utan att i
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forvag underratta Fordringshavarna beréattigad att foretrada Fordringshavarna saval vid
som utom domstol eller exekutiv myndighet, i alla situationer och arenden med
anknytning till Lanevillkoren, och Lanet.

Pa begdran av Agenten eller Emissionsinstitutet ska Fordringshavare utfarda for
dndamalet noédvandig rattegangsfullmakt eller annan fullmakt for Agenten eller den
Agenten satter i sitt stdlle. Agenten ar inte skyldig att féretrada Fordringshavare som inte
efterkommer sadan begéran om att stélla ut en sadan fullmakt.

Fordringshavare har inte ratt att pa annat satt 4n som framgar av Lanevillkoren,
sjalvmant vidta nagra atgarder for att krdva betalning av utestdende belopp under
Lanet, eller vidta atgarder for att likvidera, ansoka om forsattande i konkurs eller
liknande atgadrder savitt avser Bolaget och inte heller vidta nagra andra rattsliga
atgarder sasom att vacka talan avseende Lanet vid domstol eller vid myndighet, i annat
fall an om (i) Agenten visar sig sakna taleratt for Fordringshavarna i rattsligt forfarande
rérande Lanet, (ii) om Agenten instruerats av Fordringsinnehavarna i enlighet med
Lanevillkoren att vidta viss atgdard men underlater att vidta sddan atgard inom rimlig
tid (forutsatt att Agentens underlatenhet inte orsakats av att den aktuella
Fordringshavaren inte efterkommit en begdran om fullmakt enligt punkt 16.2 ovan)
eller (iii) om det ror individuella Fordringshavares ansprak enligt avsnitt 10
(Agarféréndring).

Agenten har ratt till avgifter for dess arbete och bli ersatt for kostnader, forluster och
ansprak riktad mot den i enlighet med vad som framgar av Lanevillkoren och
Agentavtalet och Agentens ataganden under Lanevillkoren ar avhangig sadana avgifter
och ersattningar.

Agenten ska inte ha nagon redovisningsskyldighet gentemot nagon Fordringshavare med
avseende pa belopp som mottagits for egen del.

Agenten har ratt att forlita sig pa varje garanti, meddelande eller handling som
Agenten uppfattar att vara &kta, korrekt och tillrdckligt auktoriserad/-t och varje
utfastelse lamnad av styrelseledamot, firmatecknare eller anstdlld hos Bolaget med
avseende pa nagon fraga som rimligen kan antas ligga i dennes vetskap eller kontroll att
kunna verifiera.

AGENTENS UPPGIFTER

Agenten har till uppgift att foretrada Fordringshavarna i enlighet med vad som anges i
Lanevillkoren och sa ldnge nagon MTN ar utestaende ska Agenten uteslutande agera
i Fordringshavarnas intresse och inte vara forpliktigad att iaktta nagra andra intressen
eller agera i enlighet med instruktioner fran annan, om inte annat uttryckligen anges i
Lanevillkoren.

Agenten ar dock inte ansvarig for Lanevillkorens eller andra dokuments innehall, legala
giltighet eller verkstallbarhet.

Agenten ska publicera den senaste versionen av de Allmanna Villkoren och Slutliga
Villkoren for varje MTN pa sin hemsida.

Agenten ska ha for sina uppgifters utférande erforderlig kompetens och erfarenhet,
organisation och tillgangliga resurser samt relevant ansvarsforsakring. Agenten ska
utfora sina uppgifter med tillborlig skyndsamhet och yrkeskunnighet och har ratt att for
Fordringshavarnas rakning vidta de atgarder inklusive inga avtal med bindande verkan
som Agenten bedémer nddvandiga for att uppratthalla, skydda, frisldppa och verkstélla
rattigheterna enligt Lanevillkoren.
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Agentens uppgifter under Lanevillkoren &r uteslutande administrativa till sin natur och
Agenten agerar enbart i enlighet med Lanevillkoren och efter instruktion fran
Fordringshavarna savida inget annat framgar av Lanevillkoren. Agenten &r i synnerhet
inte en radgivare (juridisk, finansiell eller annan) till Fordringshavarna eller nagon annan
person och ett rad, en bedomning eller en tolkning ar inte bindande for Fordringshavarna.

Agenten har alltid ratt att, pa Bolagets bekostnad, anlita extern radgivare eller
expertis, i den utstrackning det skaligen behovs for utforandet av Agentens uppdrag
enligt Lanevillkoren och/eller relaterade dokument. Bolaget ska betala alla kostnader for
externa radgivare eller expertis inklusive (men inte enbart) (i) efter intraffandet av en
uppsagningsgrund, eller (ii) i syftet att undersoka om (A) en omstandighet som Agenten
rimligtvis tror kunna leda till en uppsagningsgrund, (B) en omstdndighet hanforlig till
Bolaget som Agenten rimligen tror kunna vara till nackdel for Fordringshavarnas
intressen under Lanevillkoren eller (iii) i enlighet med vad som annars 6verenskommits
mellan Agenten och Bolaget.

Om den kostnad, forlust eller det ansvar som Agenten enligt sin skdliga bedomning kan
komma att adra sig (inklusive Agentens avgifter) genom att handla i enlighet med
Fordringshavarnas instruktion, eller genom att handla pa eget initiativ, inte kommer att
tackas av Bolaget, kan Agenten underlata att handla i enlighet med sadana
instruktioner eller foreta sadan handling pa eget initiativ tills sddan ersattning som
Agenten skaligen kan begara (eller tillracklig sakerhet for detta) erbjudits.

Agenten ska inte vara skyldig att gora eller underldta att géra nagot som, enligt
Agentens bedomning rimligen innebér ett brott mot eller star i strid med nagon lag eller
annan foreskrift eller nagot sekretessatagande.

Agenten ar inte skyldig att |6pande Overvaka Bolagets finansiella stéllning eller
fullgérande av dess ataganden enligt Lanevillkoren om inte s uttryckligen anges i
Lanevillkoren.

Agenten har ratt att forlita sig pa uttalanden och intyg fran Bolaget som bevis pa
sakforhallanden rérande Bolaget, savida inte Agenten far kdnnedom om att sadant
forhallande &r oriktigt.

Medel som Agenten uppbdr med anledning av . MTN ska hallas atskilda sasom
redovisningsmedel och utan oskéligt dréjsmal fordelas i enlighet med bestammelserna
i punkt 15 (Férdelning av betalningar).

Agenten ska vara berattigad att delge Fordringshavarna information om handelser eller
forhallanden som direkt eller indirekt ror Bolaget eller Lanen. Dock har Agenten ratt att,
om denna bedémer det vara till férdel fér Fordringshavarna, underlata eller avvakta med
att delge sadan information, férutom om det galler en uppsagningsgrund.

BYTE AV AGENT

Fordringshavarna har ratt att genom beslut pa Fordringshavarmote med kvalificerad
majoritet utse en ersdttare till Agenten. Bolaget och Agenten ska tillse att sadan
ersattare utan dréjsmal men senast trettio (30) dagar efter Fordringshavarnas beslut
ingdr ett agentavtal med Bolaget pa marknadsmassiga villkor, i forsta hand genom
partsbyte under det befintliga Agentavtalet. Forst nar sadant avtal &r inganget upphor
den avgdende Agentens uppdrag och pabdrjas den ersittande Agentens uppdrag.

Vid byte av Agent enligt punkt 18.1 ovan ska Bolaget och Agenten omgaende vidta
samtliga nodvandiga atgarder (inklusive att tillse att den tilltradande Agenten blir part
till Lanevillkoren och samtliga 6vriga avtal hanférliga till Lanevillkoren till vilkka Agenten
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ar part) for att uppdraget ska overga.

En 6vergang av uppdraget som Agent paverkar inte den avgaende Agentens rattigheter
och skyldigheter gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna hanforliga till atgarder
(och underlatna atgarder) som denne vidtog under tiden dennes uppdrag varade, om
inte annat 6verenskoms mellan den avgaende Agenten och den tilltrddande Agenten. En
overlatelse av skyldigheter kraver dock att den avgaende Agenten gar i borgen sasom
for egen skuld for dessa gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna. Oaktat att den
avgaende Agentens uppdrag har upphort, ska denne, i forhallande till atgarder (och
underlatna atgarder) som den avgaende Agenten vidtog under tiden dennes uppdrag
varade, atnjuta rattigheterna som tillkommer Agenten under Lanevillkoren och
samtliga 6vriga avtal hanforliga till Lanevillkoren till vilka Agenten &r part.

Agenten kan meddela sitt eget frantrdde genom att meddela det till Bolaget och
Fordringshavarna, varefter ny Agent ska utses pa ett Fordringshavarmoéte.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa
réanta preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas
tillkommer de medel som avsatts for betalning av sddan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker |[6per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp
och tre ar betridffande rantebelopp, i bada fallen réknat fran dag som framgar av
bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstidllas Fordringshavare for aktuellt Ldn pa den adress som
framgar av Skuldboken pa Avstamningsdagen fére avsandandet. Ett meddelande till
Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande och publiceras pa
Bolagets hemsida och pa Agentens hemsida.

Meddelande ska tillstillas Bolaget, Agenten och Emissionsinstitut pa den adress som &r
registrerad hos Bolagsverket pa Avstamningsdagen fore avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sdands med
normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje
Bankdagen efter avsidndande och meddelande som sdnds med bud (om det &r
praktiskt mojligt) ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nar det avlamnats pa
angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta
inte paverka verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| frdga om de pa Emissionsinstituten, Kontoférande Institut, Agenten samt Euroclear
Sweden ankommande atgdrderna galler att ansvarighet inte kan goéras gallande for
skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler dven
om vederboérande part sjélv ar foremal for eller vidtar sddan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av Emissionsinstitut, Agenten eller
Kontoférande Institut om vederbérande part varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar
ersattning for indirekt skada. Foreligger hinder fér nagon part pa grund av sadan
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omstdndighet som angivits i punkt 21.1 att vidta atgard, far atgarden uppskjutas tills
hindret har upphort.

Vad ovan sagts giller i den man inte annat féljer av lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.

Agenten ar inte ansvarig gentemot Bolaget eller Fordringshavarna (eller ndgon annan
part) for atgard (eller underlatenhet att vidta atgard) i enlighet med beslut fattat eller
instruktion given av Fordringshavarna i enlighet med Lanevillkoren.

Agenten ar inte ansvarig for information som férmedlas till Fordringshavare for
Bolagets eller ndgon annans rakning.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION
Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Harmed bekraftas att ovanstaende Allmanna Villkor ar for oss bindande
Stockholm den 26 oktober 2022

Intea Fastigheter AB (publ)
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Mall for Slutliga Villkor

SLUTLIGA VILLKOR

for 1an nr []
under Intea Fastigheter AB (publ) ("Bolaget")
svenska MTN-program

For Lanet ska gilla Allmanna Villkor av den [26 oktober 2022] / [7 oktober 2021] / [27 juli 2020] for
ovan ndmnda MTN-program, jamte nedan angivna Slutliga Villkor. De Allmadnna Villkoren for
Bolagets MTN-program aterges i Bolagets grundprospekt daterat den 10 juni 2026 jamte fran tid
till annan publicerade tillaggsprospekt som upprattats for MTN-programmet ("Grundprospektet").
Definitioner som anvands nedan framgar antingen av Allménna Villkor eller pa annat satt i
Grundprospektet. Upprattandet av Grundprospekt, Allmanna Villkor och Slutliga Villkor har skett i
enlighet med artikel 8 Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017
om prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel
pa en reglerad marknad, och om upphéavande av direktiv 2003/71/EG ("Prospektforordningen").

Fullstédndig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess
tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som Overvager att
investera i MTN bor ldsa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess
tilldggsprospekt. Grundprospektet samt eventuella tilldggsprospekt finns att tillgd pa Bolagets
hemsida www.intea.se. [Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid
Totalt Nominellt Belopp héjts med [SEK]/[EUR] [belopp i siffror] fran [SEK]/[EUR] [belopp i siffror] till
[SEK]/[EUR] [belopp i siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: []
(i)  Tranchbendmning [e]
2. Totalt Nominellt Belopp:
(i)  forLanet: [e]
(ii)  fortranch1: [e]
[(ii)  tidigaretranch(er):] [e]
3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp
4, Valuta: [SEK/EUR]
5. Nominellt Belopp per MTN: [SEK/EUR] [plus upplupen ranta fran och med [infoga
datum] (om tillampligt)] [¢] (Légst EUR 100 000 eller
6. Lanedatum: [e] T
7. Startdag for ranteberakning (om []

annan dn Lanedatum):
8. Likviddatum: [e]

9. Aterbetalningsdag: [°]
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BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12.

13.

14.

15.

Rdntekonstruktion:

Belopp pa vilket rdnta ska
berdknas:

Fast Ranta:

(i) Réntesats:

(i)  Rénteperiod:

(iii)  Ranteforfallodag(ar):

Rorlig Rénta (FRN):

(i) Réntebas:

(i)  Rantebasmarginal:

(iii)  Rantebestamningsdag:

(iv) Réanteperiod

(v)  Ranteforfallodagar:

Nollkupong:

(i)  Villkor fér Lan utan ranta:

Ytterligare villkor i forekommande
fall tillampliga for MTN med
Realrdnta:

[Fast Rénta]
[Rorlig Rénta (FRN)]
[Nollkupongslan]

[Realranta]

[Nominellt Belopp/[*]]

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ej tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*] % arlig ranta berdknat pa [Nominellt Belopp/[*]]

Tiden fran den [e] till och med den [¢] (den forsta
Rénteperioden) och déarefter varje tidsperiod om [e]
manader med slutdag pa en Ranteforfallodag

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [¢], férsta gangen
den [#] och sista gangen den [e]

(Ovan féréndras i hdndelse av férkortad eller fériéingd
Rénteperiod)

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tilldimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*]-manaders [STIBOR/EURIBOR]

[Den forsta kupongens Rantebas ska interpoleras
linjart mellan [e]-manader [STIBOR/EURIBOR] och [¢]-
manader [STIBOR/EURIBOR].]

[+/-1[*] % arlig ranta berdknat pa [Nominellt
Belopp/[*]]

[Tva (2)] Bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta
gangen den [e]

Tiden fran den [e] till och med den [¢] (den forsta
Rénteperioden) och déarefter varje tidsperiod om ca
[*] manader med slutdag pa en Ranteforfallodag

Sista dagen i varje Ranteperiod, [den [¢], den [¢], den
[*] och den [e],] forsta gangen den [#] och sista
gangen den [e]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf

[*]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)
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(i) Bas KPI:

(i) SlutKPI:

(iii)  Riskfaktor:
ATERBETALNING

16. Belopp till vilket MTN ska
aterbetalas vid den slutliga
Aterbetalningsdagen:

17. MTN med frivillig fértida
aterbetalningsmojligheter for
Bolaget fore Aterbetalningsdagen:
(i)  Tidpunkter for aterbetalning:
(ii)  Pris per MTN vid

aterbetalning:
(iii)  Minsta Nominella Belopp
som far aterbetalas per MTN:
(iv) Hogsta Nominella Belopp
som far aterbetalas per MTN:
(v)  Frister:

18. MTN med frivillig fértida
aterbetalningsmaojligheter fér
Fordringshavare fére
Aterbetalningsdagen:

(i)  Tidpunkter for aterbetalning:
(ii)  Pris per MTN vid
aterbetalning:
(iii)  Frister:
OVRIGT
19. Grona Obligationer:
20. Upptagande till handel pa

Reglerad Marknad:

(i)

(ii)

Reglerad Marknad:

Uppskattning av
sammanlagda kostnader i
samband med upptagandet
till handel:

[Tidpunkten for faststallande av Slut KPI ar [¢] eller
Bas KPI om faststallt fore Lanedatum]

[Tidpunkten for faststédllande av Slut KPI ar [e]]

I enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med
realrdnta" i Grundprospektet.

[*] % av [Nominellt Belopp/[*]]

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

(]
[*] % av [Nominellt Belopp/[*]]

[*]

(]

[*]
[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tilldimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Tillampligt/Ejtillampligt]
(om tilldimplig, specificera enligt nedan)

Grona Villkor daterade [#] galler for detta Lan.

[Tillampligt/Ejtillampligt]
(Om ej tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Nasdaq Stockholm/Specificera annan Reglerad
Marknad]

(]
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21.

22.

23.

24.
25.

26.

27.

28.

(iii) Totalt antal vardepapper som
tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel:

(v) Reglerade Marknader eller
motsvarande marknader
enligt vad emittenten kanner
till vardepapper i samma
klass som de vardepapper
som erbjuds eller som ska tas
upp till handel redan finns
upptagna till handel:

(vi) Foretag som gjort fast
atagande om att agera
mellanhander vid sekundar
handel:

Intressen:

Uppskattat tillfort belopp:

Anvandning av tillférda medel:

Kreditbetyg for Lan:

Beslut till grund for upprattandet
av emissionen:

Information fran tredje part:

Utgivande Institut:

Administrerande Institut:

[Specificera/Ejtillampligt]

[Specificera/Ejtillampligt]

[Specificera/Ejtillampligt]

(Personer som drengagerade i emissionen och som kan ha
betydelse fér enskilt Lan ska beskrivas)

[SEK/EUR] [*] minus transaktionskostnader och avgifter

[Allm&nna bolagsandamal] [Enligt Gréna Villkor]
[Specificera]

[Specificera/Ejtillampligt]

[Ej tillampligt/Beslut om emission av detta Lan
beslutades den [datum]. Annat]

(Om beslut fér MTN-programmet och emissioner
ddrunder beskrivs i Grundprospektet och denna
specifika emission omfattas av beslut som omnémns i
Grundprospektet sa ska "Ej tillimplig" infogas)

[Information i dessa Slutliga Villkor som kommer fran
tredje part har atergetts korrekt och, savitt Bolaget
kanner till och kan wutréna av information som
offentliggjorts av denna tredje part har inga
sakférhallanden utelamnats som skulle gora den
atergivna informationen felaktig eller vilseledande.
Informationen ar hamtad fran [ange
informationskalla/informationskallornal/Ej tillampligt]

[[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial], [Nordea
Bank Abp], [Svenska Handelsbanken AB (publ)],
[Swedbank AB (publ)], [*]]

[[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial],
[Nordea Bank Abp], [Svenska Handelsbanken AB
(publ)], [Swedbank AB (publ)] [*]]
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29. Agent: [Nordic Trustee & Agency AB (publ)]/[Specificera]
30.  ISIN: SE[e]

Bolaget bekraftar att ovanstaende kompletterande villkor &r gallande for Lanet tillsammans med
Allmanna Villkor och forbinder sig att i enlighet darmed erlagga kapitalbelopp och (i
forekommande fall) réanta. Bolaget bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag for
detta MTN-program géallande Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning
om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den [e]

Intea Fastigheter AB (publ)
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Beskrivning av Intea

Bolaget

Bolagets firma ar Intea Fastigheter AB (publ) och dess org. nr 559027-5656. Bolagets LEIl-kod &r
549300KD3XGX3754UW61. Styrelsen har sitt sate i Stockholm. Bolaget ar ett publikt aktiebolag
och regleras av aktiebolagslagen (2005:551).

Historik

Bolaget grundades i Sverige den 23 september 2015 och registrerades vid Bolagsverket den
28 oktober 2015. Bolagets syfte ar att investera i social infrastruktur och samhallsfastigheter, med
offentliga hyresgaster. Inteas rdkenskapsar foljer kalenderar. Inteakoncernen ("Koncernen") har
vuxit kontinuerligt och bestod per den 31 december 2025 av 88 bolag (63) samt 1 intressebolag (1).

Affarsidé och strategi
Intea ska investera i och forvalta social infrastruktur. Med detta avses fastigheter av hog kvalitet med
offentliga hyresgaster dar hyresférhallanden ar langsiktiga.

Inteas mal ar att minst 90 procent av hyresintdkterna i portfoljen ska komma direkt fran
offentliga motparter sasom statliga verk, myndigheter, landsting, kommuner eller andra offentliga
institutioner eller juridiska personer som hyresgaster.

Intea investerar i samhallsfunktioner som till sin art &r langvariga i sin etablering, det vill sdga helst
specialanpassade fastigheter och mindre andel "rena kontor". Vanligtvis innebar detta langa
hyresavtal eller forvantade langa hyresrelationer. Langa hyresavtal innehaller alltid
inflationskoppling vilket ger forutsdgbara intdkter. Inteas bestand ska utgbras av etablerade
kvalitetsobjekt och nyproducerade fastigheter. Kvalitet ska bevaras genom att kontinuerligt
underhalla och uppgradera befintligt bestand. Hog kvalitet innebéar att hyresgasterna trivs och
stannar lange samt mer forutsagbara kostnader och lagre tekniska risker.

Inteas investerare foretrader huvudsakligen svenskt institutionellt- och pensionskapital. Dessa
investerare representerar mycket langsiktigt kapital som ska forvaltas tryggt med stabil I6pande
avkastning. Inteas affarsidé och struktur ar utformad efter dessa investerares forvaltningshorisont
och riskpreferenser. Darfor ar Inteas strategi att begransa alla risker som kan begransas och att
forsoka astadkomma en sa forutsagbar och stabil avkastning som mojligt.

Fastighetsinnehav

Koncernens fastighetsinnehav bestar av ett flertal fastigheter i Sverige. Den 31 mars 2026 &gde
Koncernen 58 fastigheter (57), varav en fastighet med upplaten tomtratt, omfattande 130 objekt
(129) belagna pa 18 svenska orter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om ca 694 tkvm (694) till
ett verkligt varde om 28,7 mdkr.

Koncernen ager foljande fastigheter per datumet fér detta Grundprospekt:

e Uthyrbar yta,
tkvm

Fastighet Adress Kommun Syd Ost Vviast Nord Total
Lindhov 15:3, 15:19 Asptuna 1 Botkyrka 6 6
Svartsjo 1:59 Fiskaruddsvagen 12A-E, G-I Ekero 5
Svartsjo 1:60 Fiskaruddsvagen 6, 8, 10 Ekero 8 8
Rénneholm 6:2 Rénneholm slott Eslov 8 8
Anneborg 2:4 Sparvagen 1 Falképing 9
Rud 51:3 Klangfargsgatan 6B Goteborg 9
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Rud 51:14

Rud 51:18
Fanan 54
Fanan 55
Fanan 57
Fanan 60
Fanan 62
Fanan 63
Fanan 65
Fanan 66
Fanborgen 3
Yttermora 2:6, 2:7
Hogkvarteret 1
Kassetten 1
Duvan 1
Eldaren 6
Kasematten 1
Nasby 34:24
Va 147:3
Smedstad 1:21

Réllsén 1:1, Réllson 1:2-1:4

& Dammen 1:11-1:15,
1:37,3:1-3:2

Landsdomaren 6
Fornlamningen 1
Niagara 2

Pile 1:7 & 1:10
Hassleby 2:2
Tullen 6

Ryd 1:143

Eric Uggla 2

Ringaren 6
Stora Morke 18
Mopsen 1
Gripsholm 4:4
Jalla 2:25
Haren 3
Lasarettet 2
Lasarettet6, 7 & 8
Signalisten 20
Terminalen 2
Hjaltan 4:11
Seglet 1
Artilleristen 1
Lagmannen 6
Onkel Adam 9
Tingshuset 7

Klangfargsgatan 6A
Klangfargsgatan 4D
Spetsvinkelgatan 11-19
Spetsvinkelgatan 9
Spetsvinkelgatan 21-29
Linjegatan 12
Spetsvinkelgatan 11
Diagonalen 4
Linjegatan 5-7
Linjegatan 8-10
Kristian IV:s vag 1-3
Alvgarden 4 m.fl.

Berga Allé 21, 25
Kassettvagen 4
Hospitalsgatan 6

Norra Kajplan 6
Vattentornsvagen 5 A-D
Elmetorpsvagen 15
Vandpunktsvagen 1

Brigadgatan 26
Réllségarden 102 m.fl.

Baravagen 1

Stenaldersgatan 16

Nordenskioldsgatan 1 m.fl.

Skiftesvagen 10
Hassleby 1
Esplanaden 1
Strandvagen 1 mfl

Eric Ugglas plats 2

Kanikegrand 1-3, Kaplansgatan

9

Hogskolevagen 2-4, 6A-B, 8

Kvastvagen 4

Mariefredsanstalten 1-11

Jalla 59

Korsgatan 20, 22
Véanerparken 1 m.fl.
Vénerparken 11, 12
Signalistgatan 6
Nylandavagen 20
Hjaltan 350
Skjutbanevagen 16
Studentplan 2 m.fl.
Képmangatan 21
Képmangatan 16-20
Storgatan 6

Goteborg
Goteborg
Halmstad
Halmstad
Halmstad
Halmstad
Halmstad
Halmstad
Halmstad
Halmstad
Halmstad
Hedemora
Helsingborg
Huddinge
Harnésand
Kalmar
Kristianstad
Kristianstad
Kristianstad
Linkoping
Ljusnarsberg

Lund

Malmo
Malméo
Malmé
Mariannelund
Norrtélje

Ryd

Skovde
Skovde

Skoévde
Stockholm
Stockholm

Strangnas
Uppsala
Véanersborg
Véanersborg
Véanersborg
Vasteras
ViExjd

Ange
Orebro
Ostersund
Ostersund
Ostersund

Ostersund

10

12

10

24

38

29
37
34

27
10
21
11

95

13

12

13

15

36

14

59

10

12

10

24

38

29
37
34

95

27
10
21
11

13

15

13

14
12
59
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Akeriet 10 Prastgatan 53 Ostersund 2 2
Summa objekt under forvaltning 296 197 101 100 694
va147:7 Vandpunktsvagen 1 Kristianstad -
Angpannan 12 Kungsdangsgatan 6 Vasteras -
Summa - - - - -
projektfastigheter?

Summa fastighetsbestandet 296 197 101 100 694

Koncernen

Bolaget ar moderbolag i Koncernen. Bolagets verksamhet bedrivs huvudsakligen genom dess
dotterforetag varfor Bolaget i sin verksamhet ar beroende av dotterféretagens formaga att
sammantaget generera Overskott. | Koncernen ingick per den 31 december 2025 férutom Bolaget

foljande Koncernféretag.

Namn

Intea Garnisonen AB
Intea Eldaren AB

Intea Ostersund AB

Intea Eric Uggla AB

Intea Karlsro AB

Intea Bygg AB

Intea Fanan 62 AB

Intea Kristianstad AB
Intea Tullen AB

Intea Seglet AB

Intea Vanersborg AB
Intea Lund AB

Intea Duvan AB

Depa Falkoping AB

Intea Fanborgen AB

Intea Fanan 49 AB

Intea Fanan 51 AB

Intea Niagara AB

Intea Nasby AB

Intea Berga AB

Intea Viskan AB

Intea Jalla AB

Intea Kraft AB

Intea Fanan 63 AB
Rénneholm Slott AB
Kalkstenen Fastighets AB
Intea Kristianstad Holding AB
Intea Goteborg Holding AB
Intea Malardalen AB
Intea Norr Holding AB
Intea Skane Holding AB
Intea Smaland Holding AB
Intea Ostergdtland Holding AB
Intea Storstockholm Holding 2 AB
Intea Sis Holding AB

Intea Skane Holding 2 AB
Intea Fanorna AB

Intea Fanan 57 KB

Intea Fanan 60 KB

Intea Fanan 54 KB

Intea Campus AB

2 Beddmd uthyrbar yta for projektfastigheter uppgar till sammanlagt 75 tkvm.

Organisationsnummer

556547-8756
556832-2670
559085-0037
559086-0762
556558-0494
559056-3804
559028-8279
559148-6625
556760-9580
559172-7424
556557-9603
556753-3483
559267-7362
559174-4668
556879-6998
559282-8643
559282-8619
559210-5687
559281-7281
559343-1199
559267-7370
556747-4985
559344-5504
559028-8287
556533-0122
556064-1838
559473-0888
559488-8033
559486-5502
559497-4197
559499-0334
559508-4152
559530-6381
559536-4653
559536-4711
559536-4570
559056-7524
916835-3663
916835-4430
916847-3529
556538-8716

Procentuellt innehav

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
57,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
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Intea Akeriet AB

Intea Tingshuset AB
Intea Onkel Adam AB
Intea Lagmannen AB
Intea Fanan 55 KB
Intea Vanerparken AB

Véanerparken Forvaltning KB
Véanerparken Utveckling KB

Intea Haren AB

Vast El Hydropower AB
Forsnacken AB

Gokalid Vatten AB
Gokalid Kraft KB

Intea Kristianstad Va AB
Intea Goteborg Mark 1 AB
Intea Goteborg Mark 2 AB
Intea Grimmered AB
Intea Kulspetsen KB
Intea Blackspetsen KB
Intea Mopsen AB

Intea Signalisten AB
Intea Norr Fastighets AB
Intea Malmo 1 AB

Intea Varnamo AB

Intea Gavle 1 AB

Intea Varnamo 2 AB
Intea Angpannan AB
Intea Uddevalla 1 AB
Intea Gavle 2 AB

Intea Linkoping 1 AB
Intea Lindhov AB

Intea Svartsjo 1 AB
Intea Svartsjo 2 AB
Intea Kassetten AB
Intea Gripsholm AB
Intea Ytternora AB
Intea Hessleby AB

Intea Ryd AB

Intea Rallsén AB

Intea Fornlamningen AB
Intea Pile AB

Intea Stora Raby AB
Flifast Syd AB

Intea Terminalen AB

556735-0045
556735-0037
556735-0029
556735-0011
916835-4398
556557-9538
969646-8488
969646-5344
556962-6350
559414-9378
556806-0924
556843-2719
916837-4859
559473-0896
559488-8041
559488-8058
556733-7810
969705-9898
969700-4886
559192-0664
556982-2330
559497-4205
559499-0342
559508-4160
559519-4597
559521-4619
559108-3786
559529-8356
559530-6373
559530-6399
559536-4661
559536-4679
559536-4687
559536-4695
559536-4703
559536-4729
559536-4745
559536-4752
559536-4737
559536-4760
559537-2516
559174-0005
559261-5479
559509-6537

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

Aktiekapital och dgarforhallanden

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till lagst SEK 20 000 000 och hogst
SEK 80 000 000 fordelat pa lagst 180 000 000 aktier och hégst 720 000 000 aktier. Aktier av tre slag
far ges ut: stamaktier av serie A, B och D. Bolagets registrerade aktiekapital uppgick per datumet for
detta Grundprospekt till SEK 32 145 136,281032. Aktierna i Intea ar utfirdade enligt svensk ratt,
fullt betalda och denominerade i SEK.

Intea dgs per 31 mars 2026 av huvudsakligen svenska institutioner enligt foljande.

Antal Antal Antal

Aktiedgare fiktiesarita Roster (%)
A-aktier B-aktier D-aktier (%)
Henrik Lindekrantz med narstaende 3195 000 5305372 930 650 3,3 11,0
Christian Haglund privat och genom bolag 3195 000 5219747 - 2,9 10,7
Saab Pensionsstiftelse - 10477 840 6467 361 5,9 4,9
- 9985124 5832111 5,5 4,6

Volvo Pensionsstiftelse
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Svenska Handelsbanken Pensionsstiftelse 13405742 46 3,9
Ostersjostiftelsen 8965 006 4096 001 4,5 3,8
Forsakringsbolaget PRI Pensionsgaranti, dmsesidigt 11359 450 - 39 33
Bell Rock Capital Management 10597 000 - 3,7 31
Lantbrukarnas Ekonomi-Aktiebolag 6197108 4389457 3,7 31
Stiftelsen Riksbankens Jubileumsfond 7248248 3233694 3,6 3,0
10 storsta sgare 6390 000 75 354 895 38 355 016 41,5 51,2
Ovriga aktiedgare 132 489 041 36717 274 58,5 48,8
Totalt 6 390 000 207 843 936 75072 290 100,0 100,0

Aktiedgarnas inflytande utdvas genom aktivt deltagande i de beslut som fattas pa bolagsstamman. For
att sdkerstalla att kontrollen 6ver Bolaget inte missbrukas féljer Bolaget aktiebolagslagens (2005:551)
bestammelser samt Svensk kod for bolagsstyrning. Bolaget bedomer att ingen enskild aktiedgare
utovar ett bestimmande eller betydande inflytande 6ver Bolaget. Savitt styrelsen kanner till finns inte
heller nagra 6verenskommelser eller motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen 6ver
Bolaget forandras.

Styrelse

Namn Funktion

Carina Akerstrom Styrelseordférande
Mattias Grahn Styrelseledamot
Pernilla Ramslov Styrelseledamot
Christian Haglund Styrelseledamot
Henrik Lindekrantz Styrelseledamot
Jorgen Eriksson Styrelseledamot

CARINA AKERSTROM

Fédd 1962. Styrelseordférande.

Andra relevanta uppdrag: Styrelseledamot i Holmen AB (publ), SkiStar AB (publ), IVA:s Naringslivsrad,
World Childhood Foundation och Fastpartner AB (publ). Vice ordférande i Stiftelsen Skansen.
Tidigare relevanta uppdrag: VD och koncernchef for Svenska Handelsbanken AB under aren 2019-
2023.

MATTIAS GRAHN

Fédd 1969. Styrelseledamot.

Andra relevanta uppdrag: Styrelseordférande i Jarfalla-Veddesta Utveckling AB, Jarfilla-Veddesta
Mark | AB, Jarfalla-Veddesta Mark Il AB och Fastighets AB Jarfalla Veddesta 2:81. Styrelseledamot i
Jarfalla-Veddesta Holdings Aktiebolag och Svenska Pensionsstiftelsers Forening.

Tidigare relevanta uppdrag: -

PERNILLA RAMSLOV

Fédd 1970. Styrelseledamot.

Andra relevanta uppdrag: Styrelseordférande och VD i Wominno AB, Styrelseledamot och VD i NOX
Consulting AB. Styrelseledamot i Ytinrete TopCo AB.

Tidigare relevanta uppdrag: Styrelseordforande samt styrelseledamot i Nox Academy AB.
Styrelseledamot i RamNor Holding AB och NN Partners AB.
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CHRISTIAN HAGLUND

Fédd 1979. Styrelseledamot.

Andra relevanta uppdrag: Styrelseledamot i Kim Denzler AB, World’s Sports Group AB, | Know a Place
AB, Astrid Education AB, KAl LABS AB och Invictum AB.

Tidigare relevanta uppdrag: -

HENRIK LINDEKRANTZ

Fédd 1970. Styrelseledamot.

Andra relevanta uppdrag: Styrelseordférande i Antea AB och | Know a Place AB. Styrelseledamot i
Intea Vitartes Holding AB, Lindera AB, Artun AB, Fanny Franzén Fastighet AB, och Eralind AB.

Tidigare relevanta uppdrag: Styrelseledamot i OPSY AB.

JORGEN ERIKSSON

Fédd 1972. Styrelseledamot.

Andra relevanta uppdrag: VD pa Catena AB (publ).

Tidigare relevanta uppdrag: VD pa Falvir. Ekonomiansvarig pa Helsingborgs Storbildsbolag AB.

Koncernledning

Namn Befattning Verksam sedan
Charlotta Wallman Hérlin VD 20193

Magnus Ekstrom CFO 2023

Peter Jacobsson Chef affarsutveckling och projekt 2018%

Therese Magnusson Operativ chef 2025

Rikard Nyhrén Fastighetschef 2026

CHARLOTTA WALLMAN HORLIN

Fédd 1976. VD.

Andra relevanta uppdrag: Styrelseledamot i Vitartes Intea Holding AB och CharLaw AB.
Tidigare relevanta uppdrag: Styrelseordférande i Inhoc AB.

MAGNUS EKSTROM

Fédd 1968. CFO.

Andra relevanta uppdrag: Styrelseledamot i Mecon Handelsbolag.

Tidigare relevanta uppdrag: Extern firmatecknare foér bland annat Besgab AB (publ),
Bostadsbyggarna Besgab & Einar Mattsson Handelsbolag, Sandviksvassen AB, och Angkvarnen AB.
Styrelseordférande i Margretero Holding AB. Styrelseledamot i Byggnadsfirman Erik Wallin
Aktiebolag, RAW Holding AB, RAW Property AB, Raw Bostadsmark | AB, RAW Vallastaden AB och RAW
Rosendal AB.

PETER JACOBSSON

Fédd 1971. Chef affdrsutveckling och projekt.

Andra relevanta uppdrag: Styrelseledamot i Adalco AB.

Tidigare relevanta uppdrag: Styrelseordférande i Sahlgrenska Life Anggérden AB. Styrelseledamot i
Sahlgrenska Life Anggarden Utveckling AB och Brinova Klattermus AB.

THERESE MAGNUSSON

Fédd 1982. Operativ chef.

Andra relevanta uppdrag: -

Tidigare relevanta uppdrag: Styrelseledamot i Folksam Tjanstepension AB.

3 VD sedan januari 2024.
4 Chef affarsutveckling och projekt sedan januari 2024.
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RIKARD NYHREN

Fédd 1981. Fastighetschef.

Andra relevanta uppdrag: Styrelseledamot Newmill Estate AB.

Tidigare relevanta uppdrag: Styrelseledamot i Newsec Property Asset Management Sweden AB
samt Extern firmatecknare och Styrelseledamot i Newsec Property Asset Management AB. Extern
verkstallande direktor i Parmaco AB och Parmaco Bygg AB.

Ovrig information om styrelse och koncernledning

Samtliga styrelseledamoter och koncernledningen kan nas via Bolagets postadress, Intea Fastigheter
AB (publ), Lastmakargatan 20, 111 44 Stockholm.

Ingen styrelseledamot eller medlem av koncernledningen har nagra privata intressen som kan sta
i strid med Bolagets intressen.

Revisorer

KPMG AB (Box 382, 101 27 Stockholm) ar Bolagets revisor. Mattias Johansson (auktoriserad revisor)
ar huvudansvarig revisor. Mattias Johansson dr medlem i FAR. KPMG AB har varit Bolagets revisor
under hela den historiska finansiella perioden.

Kreditvardering (Rating)
Intea fick den 16 juni 2025 kreditbetygen BBB/N3 bekraftade av Nordic Credit Rating AS.

Nordic Credit Rating AS ar ett kreditvarderingsinstitut etablerat i gemenskapen och registrerat enligt
forordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut. Rating ar det
betyg en lantagare kan erhalla fran ett oberoende kreditbedémningsinstitut pa sin formaga att klara
av finansiella dtaganden. Denna formaga kallas ocksa kreditvardighet. En narmare forklaring om
innebdrden av ett visst kreditvarderingsbetyg kan erhallas fran Nordic Credit Rating AS hemsida
(www.nordiccreditrating.com). Ett kreditbetyg utgor inte en rekommendation om att kdpa, sélja eller
inneha vardepapper. Det &r var och ens skyldighet att inhamta information om aktuell rating da den
kan vara foremal for andring.

Nedanstaende tabell anger den kreditbetygsskala som anvdnds av Nordic Credit Rating AS for
kreditbetyg pa kort respektive lang sikt.

Lang sikt Kort sikt
AAA N1
AA N2
A N3
BBB N4
BB N5
B N6
CCcC

CC

C

D/SD

Plus (+) och minus (-) anges for att visa
relativ position inom kreditbetygen AA-B
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Legala fragor och dvrig information

Beslut och ansvarsforsakran

Den 20 april 2017 beslutade Inteas styrelse att etablera MTN-programmet upp till ett totalt belopp
om hogst SEK tre miljarder (3 000 000 000) (eller motsvarande belopp i EUR). | enlighet med
styrelsens beslut fattat den 13 december 2018, uttkades det hoégsta sammanlagda vid varje tid
utestdende nominella beloppet fér MTN-programmet till SEK fem miljarder (5 000 000 000) eller
motsvarande belopp i EUR. | enlighet med styrelsens beslut fattat den 17 augusti 2021, utékades
det hogsta sammanlagda vid varje tid utestaende nominella beloppet for MTN-programmet till SEK
atta miljarder (8 000 000 000) eller motsvarande belopp i EUR. | enlighet med styrelsens beslut
fattat den 27 mars 2025, har det hégsta sammanlagda vid varje tid utestaende nominella beloppet
for MTN-programmet utokats till SEK tio miljarder (10 000 000 000) eller motsvarande belopp i EUR.

Bolaget, med séate i Stockholm, ansvarar for innehallet i Grundprospektet. Enligt Bolagets kinnedom
overensstimmer den information som ges i Grundprospektet med sakforhallandena och ingen
uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebdrd har uteldamnats. Endast under de
forutsattningar och i den omfattning som féljer av svensk lag svarar dven Bolagets styrelse for
innehallet i Grundprospektet. Enligt styrelsens kdnnedom 6verensstammer den information som ges
i Grundprospektet med sakforhallandena och ingen uppgift har utelamnats som sannolikt skulle
kunna paverka dess innebord. Information som anskaffats fran tredje part har atergetts korrekt i
Grundprospektet och, savitt Bolaget kdnner till och kan utréna av information som offentliggjorts av
tredje part, har inga sakforhallanden uteldmnats som skulle géra den atergivna informationen
felaktig eller vilseledande.

Grundprospektet har godkants av Finansinspektionen, som behorig myndighet enligt forordning (EU)
2017/1129. Finansinspektionen godkanner detta Grundprospekt enbart i sa matto att det uppfyller
de krav pa fullstindighet, begriplighet och konsekvens som anges i férordning (EU) 2017/1129. Detta
godkdnnande bor inte betraktas som nagot slags stod for den emittent eller kvaliteten av de
vardepapper som avses i detta Grundprospekt. Investerare bor gora sin egen bedédmning av huruvida
det ar [ampligt att investera i dessa vardepapper.

Vésentliga avtal

Nedan foljer en sammanfattning av avtal som Koncernen ingatt och som innehaller rattigheter eller
forpliktelser som ar av vasentlig betydelse for Koncernen (med undantag for avtal som ingatts i den
I6pande affarsverksamheten).

Kreditavtal
Bolaget har som lantagare ingatt tolv (12) kreditavtal (bendmns gemensamt "Kreditavtalen" och

envar "Kreditavtal"). Per dagen for detta Grundprospekt uppgar det totala laneutrymmet under
Kreditavtalen till SEK 9 300 000 000.

Dotterbolaget Kalkstenen Fastighets AB har ingatt tva (2) kreditavtal om totalt 85 MSEK med en av
Bankerna, samtliga med en rorlig ranta kopplad till STIBOR.

Utover att fyra av Bolagets dotterbolag har gatt i borgen sdasom for egen skuld for Bolagets
forpliktelser under vissa av Kreditavtalen har Bolaget stallt sdakerhet for sina forpliktelser under
Kreditavtalen (och tillhérande finansieringsdokument). Sdkerheterna bestar huvudsakligen av aktier
i Bolagets dotterbolag, pantbrev i fastigheter och pantsattning av internreverser.
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Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Inom ramen foér den I6pande verksamheten blir Koncernen fran tid till annan foremal for tvister, krav
och administrativa forfaranden. Intea har dock inte varit part i ndgra myndighetsférfaranden,
rattsliga forfaranden eller skiljeforfaranden (inklusive dnnu icke avgjorda arenden eller sddana som
Intea d4r medvetet om kan uppkomma) under de senaste tolv (12) manaderna, vilka kan fa eller
under senaste tiden haft betydande effekter pa Inteas finansiella stallning eller [dnsamhet.

Betydande forandringar for Koncernen

Inga betydande fordandringar har intraffat vad géller Koncernens finansiella stallning och finansiella
resultat sedan utgangen av den senaste rakenskapsperioden for vilken finansiell information
offentliggjorts till och med offentliggérandet av detta Grundprospekt.

Vasentliga forandringar i Inteas framtidsutsikter
Inga vasentliga negativa forandringar har agt rum i Inteas framtidsutsikter sedan det senaste
offentliggjorda reviderade arsbokslutet.

Ovriga hindelser som inverkar pa Inteas finansiella stillning

Det har inte intraffat nagra betydande férandringar av Inteas finansiella stallning. Inte heller har det
nyligen intraffat nagra handelser som éar specifika for Intea som i vasentlig utstrackning ar relevanta
for bedéomningen av Bolagets solvens.
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Information inforlivad genom hanvisning

Foljande information, som har offentliggjorts och givits in till Finansinspektionen, inforlivas i detta
Grundprospekt genom héanvisning. De delar av nedanstdende dokument som inte inforlivas genom
hanvisning utgor inte en del av detta Grundprospekt, antingen for att de inte ar relevanta for en

investerare eller for att informationen redan omfattas av andra delar av Grundprospektet.

For att underlatta utékningar av Lan utgivna under tidigare prospekt inforlivas (i) Allmanna Villkor av
den 27 juli 2020, den 7 oktober 2021 och den 26 oktober 2022 samt (ii) den Mall for Slutliga Villkor
som publicerats i Bolagets grundprospekt registrerat den 13 augusti 2020, 7 oktober 2021 respektive
20 november 2023 och utgdr en del av detta Grundprospekt. Handlingarna finns tillgdngliga pa

Bolagets hemsida (www.intea.se/sv/investerare/finansiering/).

Arsredovisning 2024

Koncernens resultatrakning
Koncernens balansrakning
Koncernens férandringar i eget kapital
Koncernens kassafléde
Moderbolagets resultatrakning
Moderbolagets balansrakning

Moderbolagets forandringar av eget
kapital

Moderbolagets kassafléde
Noter
Definitioner

Revisionsberattelse

Ldnk till Inteas drsredovisning 2024:
https://storage.mfn.se/801553b4-30ec-4c79-9499-f889daf52645/intea-arsredovisning-2024.pdf

Sida
78
79
80
81
82
83
84

85
86-105
122-123

107-110

Arsredovisning 2025

Koncernens resultatrakning
Koncernens balansrakning
Koncernens forandringar i eget kapital
Koncernens kassafléde
Moderbolagets resultatrakning
Moderbolagets balansrakning

Moderbolagets forandringar av eget
kapital

Moderbolagets kassafléde

Sida
76
77
78
79
80
81
82

83
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e Noter 84-104
e Definitioner 121-122
e Revisionsberattelse 106-109

Ldnk till Inteas drsredovisning 2025:
https://storage.mfn.se/3c09cd64-6429-4add-a32f-d9be9629678c/arsredovisning-2025.pdf

Delarsrapport januari-mars 2026 Sida
e Koncernens resultatrakning 5

e Koncernens balansrakning 7

e Koncernens forandring i eget kapital 9

e Koncernens kassafléde 10

e Moderbolagets resultatrakning 21

e Moderbolagets balansrakning 22

e Noter 24

e Definitioner 31-32

Ldnk till Inteas deldrsrapport januari-mars 2026:
https://storage.mfn.se/ec363768-2761-4a24-975d-0ad97977c809/delarsrapport-januari-mars-
2026.pdf

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS (International Financial Reporting
Standards), sadana de antagits av EU. Vidare har kompletterande regler tillimpats genom Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, kompletterade redovisningsregler for
koncerner. Koncernredovisningen aterfinns i Inteas arsredovisning for rakenskapsar
2024-01-01 till 2024-12-31 och 2025-01-01 till 2025-12-31 samt i Inteas delarsrapport for perioden
2026-01-01 till 2026-03-31.

Moderbolagets redovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, redovisning for juridisk person. Inteas arsredovisning for
rékenskapsaren 2024 och 2025 har reviderats av Bolagets revisor och revisionsberattelsen ar fogad
till arsredovisningen. Bolagets delarsrapport det forsta kvartalet 2026 har inte varit foremal for
granskning av Bolagets revisorer.

Forutom Inteas reviderade koncernredovisning for rakenskapsaren 2024 och 2025 har ingen
information i detta Grundprospekt granskats eller reviderats av Bolagets revisor.
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Inforlivande av framtida finansiell information

Bolaget ar inte skyldigt att offentliggora tillagg enligt artikel 23.1 i Prospektforordningen for ny arlig
finansiell information eller delarsinformation som offentliggérs under Grundprospektets
giltighetstid. Genom hanvisning inforlivas varje rapport Over totalresultat, balansrdkning,
kassaflodesanalys, rapport over férandringar i eget kapital, noter och revisionsberattelse (i
forekommande fall) i Bolagets delarsrapporter for perioderna 1 januari — 30 juni 2026, 1 januari —
30 september 2026 och 1 januari — 31 mars 2027 samt bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2026
och arsredovisning for rakenskapsaret 2026 som kommer att géras tillganglig i elektronisk form pa
Bolagets hemsida (www.intea.se/sv/investerare/finansiella-rapporter/) under Grundprospektets
giltighetstid ("Inforlivade Framtida Finansiella Rapporter"). De Inforlivade Framtida Finansiella
Rapporterna kommer att publiceras pa de datum som framgar av Bolagets finansiella kalender som
finns tillgdnglig pa Bolagets hemsida (www.intea.se/sv/investerare/finansiell-kalender/), eller sadant
annat datum som offentliggérs genom pressmeddelande. Endast arsredovisningen for
rakenskapsaret 2026 kommer att revideras av Bolagets revisor och Ovriga Inforlivade Framtida
Finansiella Rapporter kan darfor komma att varken vara foremal for revidering eller oversiktlig
granskning av revisorer.

Tillgangliga handlingar
Foljande handlingar finns tillgdngliga pa Inteas hemsida www.intea.se och pa Bolagets huvudkontor
under Grundprospektets giltighetstid (ordinarie kontorstid pa vardagar):

e  Bolagets registreringsbevis och bolagsordning,

e  Bolagets arsredovisning for rakenskapsaren 2024 och 2025 samt delarsrapport for det
forsta kvartalet 2026,

e  Bolagets Grona Villkor, och
e  Detta Grundprospekt.

Information pa Bolagets hemsida eller andra hemsidor som refererats till som inte inforlivats i detta
Grundprospekt genom hanvisning utgor inte en del av detta Grundprospekt och har inte granskats
eller godkants av Finansinspektionen.
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Adresser

Emittent

Intea Fastigheter AB (publ)

Besdksadress: Lastmakargatan 20, Stockholm
Postadress: 111 44, Stockholm

Telefon: +46 (0)8 22 90 00

www.intea.se

Revisor

KPMG AB

Besé6ksadress: Vasagatan 16, 111 20 Stockholm
Postadress: Box 382, 101 27 Stockholm
www.kpmg.se

Agent

Nordic Trustee & Agency AB (publ)
Besdksadress: Norrlandsgatan 23, 111 43
Stockholm

Postadress: Box 7329, 103 90 Stockholm
www.nordictrustee.com

For kop och forséljning kontakta:

Svenska Handelsbanken AB (publ)

Handelsbanken Markets,

Besdksadress: Blasieholmstorg 11, 106 70
Stockholm

Postadress: 106 70 Stockholm

Credit Sales: +46 (0)8-463 46 50
www.handelsbanken.se

Nordea Bank Abp

Nordea Markets

Beséks- och postadress: Smalandsgatan 17, 105
71 Stockholm

Telefon: +46 (0)8-407 90 85

Telefon: +46 (0)8-407 91 11

Telefon: +46 (0)8-407 92 03
www.nordeamarkets.com/sv

Ledarbank

Danske Bank A/S, Danmark Sverige Filial
Beséksadress: Norrmalmstorg 1,

103 92 Stockholm

Postadress: Box 7523, S-103 92 Stockholm
www.danskebank.se

Central vardepappersforvarare

Euroclear Sweden AB

Besé6ksadress: Klarabergsviadukten 63, Stockholm
Postadress: Box 191, 101 23 Stockholm
www.euroclear.eu

Legal radgivare

TM & Partners Law KB

Besdks- och postadress: Jakobs Torg 3,
111 52 Stockholm
www.tmpartners.se

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial

Debt Capital Markets - DCM
Beséksadress: Norrmalmstorg 1,

103 92 Stockholm

Postadress: Box 7523, S-103 92 Stockholm
Telefon: +46 (0)8-568 81 501
www.danskebank.se

Swedbank AB (publ)

Swedbank Corporates & Institutions
Beséksadress: Malmskillnadsgatan 23, 111 57
Stockholm

Postadress: Legal, C89, SE-105 34 Stockholm,
Sverige

Telefon: +46(0)8-700 99 85
www.swedbank.se




