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Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten
Bolaget #dger och forvaltar fastigheten Artilleristen 1 i Ostersund.
Fastigheten 4r uthyrd till lokalhyresgister.

Fastighetsforvaltningen handhas av Matrisen Redovisning & Radgivning AB.

Den 15:e december 2015 salde Offentliga Fastigheter Holding 1 AB (OFH) och Etatbygg Holding II
AS (EBH) sitt aktieinnehav i Offentliga Fastigheter i Sverige IT AB till Audrey Scandinavian Topco
S.ar.l, ett bolag som #r anknutet till Blackstone Real Estate Partners Europe IV L.P. ("Blackstone").

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 76 294 74 854 74 040 74 203 74 025
Resultat efter finansiella poster 30219 16 926 12 505 12 568 9936
Balansomslutning 558582 523283 524530 532075 538548
Koncernforhallanden

Bolaget ingar i koncern dar Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB, org.nr 556613-7526, med site i
Stockholm, dr moderbolag.

Viktiga hiindelser under rikenskapséret och efter dess utgang

Den 21:a juli 2015 ingick OFH och EBH ett avtal med Blackstone avseende forvérv av flera av de
fastighetsbolag som forvaltas av Obligo. Saledes var OFH och EBH en av flera siljare som ingick
avtal med Blackstone. Genomforande av transaktionen och avtalet var bland annat beroende av att
dessa godkindes pé de extra bolagsstimmorna som genomfordes for bade OFH och systerbolaget

EBH. Resultatet blev att bolagsstimmorna godkénde transaktionen med klar majoritet.

Utvecklingen i Ostersund har varit stabil under 2015. I mars 2015 stod den nya vindtunneln fér
Mittuniversitet klar. Detta ir en del av ett hogteknologiskt center for forskning och utveckling inom
vintersport som ir knutet till Nationellt vintersportcentrum pa Campus. Under aret har det pagatt ett
detaljplanearbete for ett studentbostadsprojekt som kommer att kunna ge cirka 100 nya
studentbostider pa Campus, samt nya kontorslokaler.
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Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mél och tillimpade principer for finansiell
riskstyrning finns i not 3 gillande risker och riskhantering.

Forslag till disposition av bolagets resultat

(belopp i kronor)

Till arsstimmans forfogande star enligt balansridkningen:

balanserat resultat 57 094 327

arets resultat 2 897 805
59992 132

Styrelsen foreslar att vinstmedlen:

balanseras i ny rakning 59992 132
59992 132

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i tkr 2015-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelsens intikter
Nettoomséttning 4,18 76 294 74 854
Ovriga rorelseintikter - -
76 294 74 854
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -18 998 -20 039
Ovriga externa kostnader 5 3179 -2 721
Personalkostnader 6 -7599 -4212
Avskrivningar enligt plan pa
materiella anldggningstillgdngar 11,12 -12 863 -13 703
-42 639 -40 675
Rorelseresultat 33655 34179
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande intikter 7 105 487
Rintekostnader och liknande kostnader 8 -3 541 -17 740
-3436 -17 253
Resultat efter finansiella poster 30 219 16 926
Bokslutsdispositioner 9
Forandring 6veravskrivningar 33 696
Koncernbidrag -26 554 -14 418
-26 501 ~13722
Resultat fore skatt 3718 3204
Skatt 10
Uppskjuten skatt -821 -729
-821 -729
Arets resultat 2 897 2475
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Rapport over totalresultat

Belopp i tkr 2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

Arets resultat 2 897 2475
Ovrigt totalresultat - -
2 897 2475

Summa totalresultat
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Balansrikning
Not 2015-12-31 2014-12-31
belopp i tkr
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 406 887 410 803
Inventarier 12 485 270
Pagaende nyanldggning 11 1 087 6971
408 459 418 044
Summa anliiggningstillgangar 408 459 418 044
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 13 2 886 2 146
Fordringar hos koncernforetag 144 955 100 302
Skattefordringar 2214 2071
Ovriga fordringar - 617
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 68 103
150 123 105 239
Summa omsittningstillgangar 150 123 105 239
SUMMA TILLGANGAR 558 582 523 283
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Balansriikning, forts Not 2015-12-31 2014-12-31

belopp i tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (10 000 aktier) 1 000 1 000

Reservfond 200 200

1200 1200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 57 094 54619

Arets resultat 2897 2475
59991 57 094

Summa eget kapital 61 191 58 294

Obeskattade reserver 15 9 865 9918

Avsiittningar

Avsittningar for skatter 16 9 607 8 786

Summa avsittningar 9 607 8786

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 18 403 585 411901

Summa langfristiga skulder 403 585 411 901

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 693 4038

Skulder till koncernforetag 51051 23 085

Ovriga skulder 1076 125

Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 17 19 514 7 136

Summa Kkortfristiga skulder 74 334 34384

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 558 582 523283

POSTER INOM LINJEN

belopp i tkr

Stillda sidkerheter 19 Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Rapport over forindring eget kapital

Aktie- Reserv - Balanserade Totalt

kapital fond vinstmedel kapital
Ingaende eget kapital 2014-01-01 1 000 200 54 619 55819
Arets resultat 2 475 2475
Summa totalresultat 2 473 2475
Utgaende eget kapital 2014-12-31 1000 200 57 094 58294
Ingaende eget kapital 2015-01-01 1 000 200 57 094 58294
Arets resultat 2897 2897
Summa totalresultat 2897 2 897
Belopp vid arets utgang 2015-12-31 1 000 200 59 991 61191

10 000 aktier med kvotvirde 100 kr.

Ingen fordelning pa olika aktieslag finns varvid samtliga aktier har lika stor rét till roster och kapital i

i bolaget.
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Kassaflodesanalys
Not 2015-12-31 2014-12-31
belopp i tkr
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 30219 16 926
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 20 12 863 L3703
43 082 30 629
Betald skatt -1 474 -2 192
Kassafloden fran den Iopande verksam-heten
fore fordndring av rorelsekapital 41 608 28 437
Kortfristiga fordringar =71 438 -13913
Kortfristiga skulder 41 424 4 067
-30014 -9 846
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11 594 18 591
Investeringsverksamheten
Forvirv av och investering i fastigheter 11 -2 951 -10 891
Forvérv av inventarier 12 -327 —
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 278 -10 891
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -8 316 -7 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 316 -7 700

Arets kassaflode = =
Likvida medel vid arets borjan — —

Likvida medel vid arets slut - -
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NOTER
belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Denna &rsredovisning avges per 2015-12-31 och avser A4 Campus AB (org nr 556538-8716) med site i
Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress &r Studentplan 2, 831 40 Ostersund.

Arsredovisningen har godkints for utfirdande av styrelsen den 2016. Resultat- och balansriakning
foreldggs pa arstimman den 2016. Inga héndelser har intréffat efter rapportperiodens slut som
foranleder justeringar av redovisade belopp.

Grunder for upprittande av redovisningen

Lagar och regler

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (ARL) samt de av EU godkénda Internations
Financial Reporting Standards (IFRS) med undantag och tilldgg som anges i den av radet for finansiell
rapportering utgivna rekommendationen RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som &r svenska kronor.

Koncernbidrag
Bolaget tillimpar alternativregeln i enlighet med RFR2 vilket innebir att bade limnade och erhallna
koncernbidrag i sin helhet redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren.
Limnade aktiedgartillskott aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Nya och findrade redovisningsstandarder och tolkningar for rikenskapsaret 2014 eller senare
Under 2014 har IFRIC 21 inforts som bl a paverkar redovisningen av skuldford fastighetsskatt. Bolaget
redovisar numera skuld for arets fastighetsskatt vid dess uppkomst dvs den 1 januari. [ 6vrigt har

Inga 6vriga forindringar i redovisningsstandarder och tolkningar har skett under aret som paverkar bolage
Detta innebir att resultatet och effekten pé det egna kapitalet dr oforidndrat.

Intékter

Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékterna fordelas dver tiden
enligt avtalens innebord, vilket bland annat innebir att hyresrabatter redovisas i den period
de avser.

Utdelningsintikter redovisas nér riitten att erhalla betalning beddms som séker.
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Resultat fran finansiella poster

Finansiella intéiker och kostnader redovisas i den period till vilken de hinfor sig.

Leasingavtal

Leasingavtal dir alla risker och férmaner férknippade med #igandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal r utifran detta att betrakta som
operationella leasingavtal. Principen framgar av avsnittet intékter.

Skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt ir den skatt som beriiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig frin det redovisade resultatet genom att det har justeras for ej skattepliktiga intékter
och ej avdragsgilla kostnader. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar
eventuellt justerad med aktuell skatt som #r hinforlig till tidigare perioder

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden, vilket innebir att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrikningen for alla temporira skillnader som uppkommer mellan det bokforda

och det skattemissiga virdet pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordring avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den omfattning det ir troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteméssiga dverskott.
Uppskjuten skatt beriiknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdager
och som forvintas gilla nir den berdrda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden regleras.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill séiga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter och
virdestegring, redovisas till anskaffningsvirde, inklusive direkt hdnforliga transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter aktiveras ndr det ir troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
tillgAngen kommer att erhdllas av bolaget och utgiften kan faststillas med tillforlitlighet.

Ovriga underhéllsutgifter samt reparationer resultatfors 16pande i den period de uppstar.
Avskrivningar kostnadsfors dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod och gors pd anskaffningsvirdet.

Avskrivningsprinciper %o

Byggnader 2

Byggnadsinventarier 5-10

Inventarier 20
11 av 21
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel
och kundfordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde med tilldgg for transaktionskostnader.
Redovisningen sker direfter olika beroende pé hur de finansiella instrumenten har klassificerats
enligt nedan.

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokfors till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt vérde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde, minskat med eventuella reserveringar

for virdeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gérs nér det finns objektiva riskbedomningar
for att bolaget inte kommer att f4 betalt. Reserveringens storlek utgdrs av skillnaden mellan
tillgdngens redovisade virde och nuvérdet av den bedomda framtida betalningen.

Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningen som en rorelsekostnad.

Laneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ritt att skjuta upp
betalningen dtminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovriga finansiella tillgangar och skulder

Ovriga finansiella tillgingar redovisas med det belopp som forvéntas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tillgdngar och skulder redovisas

utan diskontering da den forvintade 16ptiden dr mindre 4n 1 &r.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod, innebdrande att uppgifterna hamtas fran
resultat- och balansrdkningen.

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovisningssed méste foretagsledningen och
styrelsen gora bedomningar och antaganden. Dessa péverkar redovisade tillgédngs- och skuldposter
respektive intikts- och kostnadsposter samt limnad information i 6vrigt.

Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga under radande omstindigheter.
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Verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt virde baseras i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en
tillgdng skulle kunna dverlatas mellan oberoende parter.

Fastigheten har virderats av externt virderingsinstitut. Visentliga bedomningar har darmed gjorts avseenc
kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka dr baserade pa virderarnas erfarenhetsmassiga bedomningar
av marknadens forrintningskrav pa jimforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-,
underhélls- och administrationskostnader #r baserade pa faktiska kostnader men &ven erfarenheter av
jimforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som foreligger.
Marknadsvirdet uttrycks som ett virde for fastigheten med ett osikerhetsintervall om +/- 5-10%.
Marknadsvirdet beddms med hjilp av en avkastningsbaserad virderingsmetod som bygger pa
kassaflodesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 &r. Hyresinbetalningarna beriknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som
bedémts vara marknadsmissig har antagits forlingas pa oférindrade villkor efter utgangen av

nuvarande kontraktsperiod, medan 6vriga lokalhyror justerats till en beddmd marknadsmassig niva.

For bostidder har hyresforindringarna initialt bedomts utifrén vilken ort och vilket marknadssegment
fastigheten &r beldgen i.

Virderingsantaganden
%o
Inflationstakt ar 1 1,00
Inflationstakt from ar 2 2,00
Kalkylréinta from ér 1 8,83
Direktavkastningskrav from ar 1 6,70

Not 3 Risker och riskhantering

Styrelsen har det vergripande ansvaret for styrning och kontroll. Styrelsen faststdller principer
samt 6vergripande riktlinjer och VD sikerstiller att dessa tillimpas i organisationen.

VD och ledning ansvarar saledes for att riskerna hanteras och prioriteras i enlighet med styrelsens
beslut.

Ansvarsomradena for styrelsen och VD faststills i styrelseinstruktioner och anvisningar till VD.
Styrelsen har ocksa ett ansvar for att se till att styrelsen i dotterbolag faststiller och foljer principer
och 6vergripande riktlinjer for styrning och kontroll.

Kapitalrisk
Bolaget har som malsittning att bibehalla aktiekapitalet intakt. Som kapital inrdknas samtliga
delar av det egna kapitalet.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ir risken for forluster pa grund av fordndringar i marknadsvariabler och/eller
marknadsforutsittningar inom en viss tidshorisont.

Riinterisken #r risken for de forindringar i statsléne- och/eller marknadsréntor och kreditmarginaler
som péaverkar upplaningskostnaden.

Bolaget har all sin upplaning koncerninternt inom Obligo koncernen. Samtliga krediter 1oper rorligt.
Rintesatsen pa samtliga 1an 4r kopplad till 3M Stibor. Alla koncerninterna lan dr att betrakta som
blancolan.
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Kdanslighetsanalys
Virderingspaverkande faktorer Resultateffekt fore skatt tkr
Foriandring Stibor 3M +0,5% -2 018
Foridndring Stibor 3M -0,5% 2018

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hégre och finansieringsmdojligheterna begrénsade
nir 1an ska omsittas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en foljd av

otillracklig likviditet.

Likviditetsrisken begrinsas av att summan av likvida medel och bekriftade kreditloften minst
motsvarar 100% av laneforfall inom 12 manader.

Likviditetsrisk finansiella skulder 2015-12-31
1ar 2-5 &r over S ar

Skulder till koncernforetag 403 585 - -
Ovriga finansiella skulder -~ - -
403 585 = -

2014-12-31

lar 2-5 ar over 5 ar

Skulder till koncernforetag 411901 - -
Ovriga finansiella skulder . - -
411 901 - -

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller oformaga att reglera sina
skyldigheter. For att begriinsa motpartsrisken accepteras endast motparter med hog
kreditvirdighet och/eller att engagemanget per motpart dr begrénsat.

Maximal kreditrisk 2015-12-31  2014-12-31
Hyres- och kundfordringar 2 886 2 146
Fordringar hos koncernforetag 144 955 100 302

617

Ovriga fordringar —~
150 055 105 136

Den maximala kreditrisken enligt ovan dverenstimmer med bokfort virde.
Kreditrisken for ovanstdende fordringar bedéms som minimal.
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Not 4

Not 5

Driftnetto

Hyresintdkter

Fastighetskostnader

Drift

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Minimileasingavgifter

firshyror

Forfall inom 1 ar

Forfall senare dn 1 ar men inom 5 ar
Forfall senare dn 5 ar

Summa

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
76 294 74 854

-10 639 -11 331

-7 482 -7 347

-1 474 -1474

-2 583 -2 608
54116 52 094
2015-12-31  2014-12-31
71 598 66 529
271 486 189 283
135 358 209 792
478 442 465 604

Av den kontrakterade hyran utgors 99,9% (99,9%) av kommersiella hyreskontrakt och

0,01% (0,01%) av garagekontrakt.

Arvode till revisor

Revisionsuppdrag
EY

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31  2014-12-31
50 50
50 50

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokforing samt
styrelsens och VD:s forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utfora samt genom radgivning eller annat bitrdde som foranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Allt annat &@r andra uppdrag.
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Not 6

Not 7

Not 8

Personal

Personal

Medeltalet anstillda
Kvinnor

Min

Loner, erséttningar, sociala kostnader och pensionskostnader

har utgétt till foljande belopp:

Styrelse och verkstdllande direktor

Loner och ersittningar
Pensionskostnader
Sociala avgifter
Ovriga anstillda
Loner och erséttningar
Pensionskostnader
Sociala avgifter

Avtal om avgangsvederlag

2015-01-01  2014-01-01
2015-12-31  2014-12-31
1 1

4 4

5 5

1622 1186
2913 240

510 373

1523 1577

167 175

651 579

7 386 4130

Inga avtal har tréffats innehéllande avgangsvederlag eller liknande uppgorelser.

Ovriga riinteintiikter och liknande intikter

Rénteintédkter koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Riintekostnader och liknande kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Ovriga riintekostnader
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2015-12-31 2014-12-31
70 487

] -

105 487

2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31
-2719 -17 731
-822 -9
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Not 9  Bokslutsdispositioner
Skillnad mellan bokférda avskrivningar
och avskrivningar enligt plan
Lamnade koncembidrag

Not 10  Skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Avstimning av redovisad skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa resultatet enligt géllande skattesats 22,0%

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Redovisad skattekostnad

Not 11  Forvaltningsfastigheter

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffningar/firdigstéllda till- och ombyggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Markanliggningar
Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Nyanskaffningar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan
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2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
53 696

-26 554 -14 418
-26 501 -13 722
2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
-821 -729

-821 =729

3718 3204

-818 =705

828 729

-10 -24

0 0
2015-12-31  2014-12-31
544 492 539783

7 835 4709

552 327 544 492
-156 690 -144 529
-11 279 -12 161
-167 969 -156 690
384 358 387 802

29 392 29392

800 -

30192 29 392

-17 575 -16 105
-1471 -1 470

-19 046 ~17 313

11 146 11 817
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Not 12

Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Pagaende om- och tillbyggnad

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Utgaende bokfort virde forvaltningsfastigheter

Verkligt viirde
Byggnader och mark

11184 11184
200 -
11 384 11184
6971 790
-5 885 6 181
1086 6971

407 974 417774

962 000 818 000

Bolaget genomfor kvartalsvis en extern virdebedomning av bolagets fastighetsbestand.
Metod for virdering beskrivs i not 2, avsnitt angaende forvaltningsfastigheter.

Fastigheternas skattemissiga restvirde understiger bokforingsmassigt restvdrde med 43

669 tkr (39 937) tkr.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten:

Fastighet Kommun
Artilleristen 1 Ostersund
Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid arets slut

18 av 21

Byggar/
Yta ombyggn.ar

1893/1988-
51584 kvm 2014

2015-12-31  2014-12-31

405 405
327 —
732 405
-136 -63
-111 -73
-247 -136
485 269
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Not 13 Kundfordringar 2015-12-31 2014-12-31
Hyres- och kundfordringar 2 886 2 147

2 886 2147

Aldersanalys 2015-12-31 2014-12-31

Ej forfallet 2870 2 130

Forfallet 1-30 dagar 6 4

Forfallet 31-60 dagar 10 3

Forfallet over 60 dagar = 10

2 886 2147

Alla forfallna fordringar provas individuellt varvid nedskrivning sker om risk for kreditforlust

foreligger
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2015-12-31 2014-12-31
Ovriga forutbetalda drifts- & administrationskostnader 68 103
68 103
Not 15  Obeskattade reserver 2015-12-31 2014-12-31
Periodiseringsfonder
Inkomstar 2012 1740 1 740
Inkomstar 2013 2554 2 554
Inkomstar 2014 2 448 2 448
Avskrivning utover plan
Inventarier 3123 3176
9 865 9918
Not 16  Avsittningar for skatter 2015-12-31 2014-12-31
Uppskj. skatteskuld hénforlig till anliggningstillgingar 9 607 8 786
9 607 8786
Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31  2014-12-31
Forutbetalda hyresintikter 17 538 5 751
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 976 1 385
19 514 7136
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Not 18

Not 19

Not 20

Upplysningar om nérstaende

Moder- Styrelse och

bolagets andra

dgare Moderbolag Koncernbolag nirstaende

Forsdljning / hyresintikter - — — =3
Inkop 2 583 - - -
Rénteintidkter - 70 - -
Réntekostnader 203 2395 121 -
Koncernbidrag - 26 554 - -
Kortfristiga fordringar 144 955 - — -
Langfristiga skulder - 403 585 - -
Kortfrisiga skulder 41176 1 087 8 788 -

Inga 6vriga transaktioner eller utestdende fordringar/skulder &n ovan angivna finns med
ovriga koncernbolag, intressebolag, styrelseledaméter eller andra nérstdende.
Internpriser baseras pa sjilvkostnadprincipen, dock hogst marknadspris.

Skulder till koncernforetag

Forfallotidpunkt, senare 4n 5 ar fran balansdagen

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

Bolagets samtliga koncerninterna 14n 16per rorligt.

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stillda for egna skulder

Varav i eget forvar

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av tillgangar
Fordndring upplupna réntor

20 av 21

2015-12-31  2014-12-31
403 585 411 901
403 585 411 901

2015-12-31 2014-12-31
432 000 432 000
432 000 432 000

2015-12-31  2014-12-31

12 863 13 703
12 863 13703
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Not 21 Betalda riintor och erhallen utdelning 2015-12-31
Erhallen rénta 105
Erlagd rinta 2721

Stockholm 2016- 3325

/

2014-12-31
487
17 740

Thomas Fucks Peter Lindbom
Verkstillande direktor

i/

omas Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till &rsstdamman i A4 Campus AB, org.nr 556538-8716

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for A4
Campus AB fér rakenskapsaret 2015. )

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for
arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstaliande direktéren
bedomer &r nodvandig for att upprétta en &rsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grund-
val av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrolien
som &r relevanta fér hur bolaget upprattar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgdrder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styreisens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamélisenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vidsentliga avseenden réattvisande bild av A4 Campus ABs
finansiella stélining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella restltat och kassafléden for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att arsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forsiaget till dispositioner betraffande
polagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstailande direktérens forvaltning for A4 Campus AB for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens aoch verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, och
det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om ndagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten entigt
forslaget i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret,

Gotgborg den Zb/ - Zo(b

as Nilsson
Auktoriserad revisor



