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556547-8756

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Smedstad 1:21 i Linkdping.
Fastigheten &r uthyrd till lokalhyresgéster.

Ekonomisk forvaltningen handhas av Accountor AB.

Viktiga hindelser under rikenskapsaret

Den 11:e mars 2016 saldes [4/A1 Garnisonsfastigheter AB av Regementsfastigheter R Holding AB
till Intea Fastigheter AB. Tilltrdde skedde den 1:a juni 2016.

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Hyresintékter 123 838 120 598 121 815 120 449 120 024
Resultat efter finansiella poster 3815 51259 35 699 18 598 19 353
Balansomslutning 886 927 984 284 825 163 804 106 797 498
Koncernférhallanden

Bolaget ingér i en koncern dér Intea Fastigheter AB, org.nr 559027-5656 med site i Stockholm, &r
moderbolag.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mal och tilldimpade principer for finansiell
riskstyrning finns i not 3 gdllande risker och riskhantering.

Forslag till disposition av bolagets resultat

(belopp i kronor)

Till arsstimmans férfogande star enligt balansridkningen:

balanserat resultat 76 673 897

arets resultat 1230 921
77 904 818

Styrelsen foreslar att vinstmedlen:

balanseras i ny rikning 77904 818
77 904 818

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
finansiella rapporter med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer%
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Resultatrikning
Belopp i tkr 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelsens intiikter
Hyresintikter 4 123 838 120 598
Ovriga rorelseintikter 3625 9790
Fastighetskostnader
Drift- och underhéllskostnader 4,6 -32418 -31 027
Fastighetsskatt 4 -6 628 -5917
Driftéverskott 88 417 93 444
Avskrivningar enligt plan pa
materiella anldggningstillgangar 12 -45 905 -31 487
Bruttoresultat 42 512 61 957
Centrala administrationskostnader -14 446 -3 852
Rorelseresultat 28 066 58 105
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande intikter 8 37 180
Rintekostnader och liknande kostnader 9 -24 288 -7 026
-24 251 -6 846
Resultat efter finansiella poster 3815 51259
Bokslutsdispositioner 10
Foréndring periodiseringsfond =778 -
Forindring overavskrivningar -1 446 5863
Avsittning ersittningsfond - 5199
Koncernbidrag - -57 639
-2224 -46 577
Resultat fore skatt 1591 4 682
Skatt 11
Aktuell skatt -514 -
Uppskjuten skatt 154 -1 067
-360 -1 067
Arets resultat 1231 3615 IS

Arets resultat Sverensstimmer med vrigt totalresultat.
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Balansrikning
Not 2016-12-31 2015-12-31
belopp i tkr
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 787 487 720414
Pagaende nyanlidggning 13 5777 103 196
793 264 823 610
Summa anliiggningstillgangar 793 264 823 610
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 14 3516 3926
Fordringar hos koncernforetag 83484 151 085
Skattefordringar 3017 4242
Ovriga fordringar 3456 1 069
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 190 352
93 663 160 674
Summa omsiittningstillgangar 93 663 160 674
SUMMA TILLGANGAR 886 927 984 284

¥
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Balansrikning, forts Not 2016-12-31 2015-12-31

belopp i tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000

Reservfond 200 200

1200 1200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 76 673 73 058

Arets resultat 1231 3615
77 904 76 673

Summa eget kapital 79 104 77 873

Obeskattade reserver 16 17 886 15 661

Avsittningar

Avsittningar for skatter 17 9070 9224

Summa avsiittningar 9070 9224

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 19 642 393 644 688

Summa langfristiga skulder 642 393 644 688

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6311 7182

Skulder till koncernforetag 82182 199 257

Ovriga skulder 156 89

Upplupna kostnader och

forutbetalda intédkter 18 49 825 30310

Summa kortfristiga skulder 138 474 236 838

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 886 927 984 284
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Rapport dver forindring eget kapital
Belopp i tkr

Aktie- Reserv - Balanserade Totalt

kapital fond vinstmedel kapital
Ingaende eget kapital 2015-01-01 1 000 200 73 058 74 258
Arets resultat 3615 3615
Summa totalresultat 3615 3615
Utgaende eget kapital 2015-12-31 1000 200 76 673 77 873
Ingaende eget kapital 2016-01-01 1000 200 76 673 77 873
Arets resultat 1231 1231
Summa totalresultat 1231 1231
Belopp vid arets utgang 2016-12-31 1000 200 77 904 79 104

10 000 aktier med kvotvirde 100 kr.
Ingen fordelning pa olika aktieslag finns varvid samtliga aktier har lika stor ritt till réster och kapital i

i bolaget.
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Kassaflodesanalys
Not 2016-12-31 2015-12-31
belopp i tkr
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3815 51259
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 22 45 905 31486
49 720 82745
Betald skatt 711 -1 550
Kassafloden fran den lopande verksam-heten
fore forindring av rorelsekapital 50 431 81195
Kortfristiga fordringar 65 786 -123 526
Kortfristiga skulder -98 362 178 785
-32576 55259
Kassaflode fran den lopande verksamheten 17 855 136 454
Investeringsverksamheten
Forvirv av och investering i fastigheter 12 -15 560 -65 531
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 560 -65 531
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -2295 -13 284
Limnade koncernbidrag - -57 639
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 295 -70923

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

}
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NOTER
belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Denna drsredovisning avges per 2016-12-31 och avser 14/A1 Garnisonsfastigheter AB (org nr 556547-8756) med siite i
Stockholm, Sverige. Bolagets huvudkontor &r i Stockholm, adress Kungstridgardsgatan 16, 111 47 Stockholm.

Arsredovisningen for [4/A1 Garnisonsfastigheter AB har godkints av styrelsen den 30 juni 2017 och att forelaggas arstimman
for faststillande den 30 juni 2017. Inga hiindelser har intréffat efter rapportperiodens slut som foranleder justeringar av
redovisade belopp.

Grunder for upprittande av redovisningen

Lagar och regler

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (ARL) samt de av EU godkinda International
Financial Reporting Standards (IFRS) med undantag och tilliigg som anges i den av radet for finansielt
rapportering utgivna rekommendationen RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Bolagets redovisningsprinciper ir oforiandrade jamfort med foregaende rikenskapsar.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som 4r svenska kronor.

Koncernbidrag
Bolaget tillimpar alternativregeln i enlighet med RFR2 vilket innebir att bade limnade och erhéllna
koncernbidrag i sin helhet redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren.
Lamnade aktiedgartillskott aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas

IFRS 9 Finansiella instrument ersitter IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vérdering fran
och med 2018. Bolaget planerar inte att fortidstillimpa IFRS 9.

Standarden innebir foridndringar av hur finansiella tillgangar klassificeras och virderas.

En nedskrivningsmodell infors som baseras pé forvintade kreditforluster istdllet for intriffade forluster.
Aven principerna for sikringsredovisning forindras, bl.a. med syfte att forenkia och att 5ka
samstimmigheten med foretags interna riskhanteringsstrategier.

Utvirderingen av effekterna pa bolagets redovisning ndr IFRS 9 bérjar tillimpas pagar.

Den prelimindra bedomningen ér att IFRS 9 inte far ndgra visentliga effekter for bolaget.

Fordringarna bestér i huvudsak av hyresfordringar avseende forskottsbetalning med mycket 1ag kreditrisk.

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder ersitter frdn och med 2018 existerande IFRS relaterade till
intdktsredovisning. Bolagets intiikter bestar i allt viisentligt av hyresintikter som redovisas enligt [AS

17 Leasingavtal. IFRS 15 blir endast tillamplig pa for siljning av férvaltningstjénster och media.

Bolaget planerar inte att fortidstillimpa IFRS 15. Utvirderingen av effekterna pa koncernens redovisning
nir IFRS 15 borjar tilldimpas pagér och bedoms i allt visentligt endast kunna leda till en dkad uppdelning
av intikter pd hyresintikter och 6vriga intéikter. IFRS 15 medfér dven utokade upplysningskrav.

*‘
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Intikter

Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékterna fordelas dver tiden

enligt avtalens innebord, vilket bland annat innebir att hyresrabatter redovisas i den period

de avser.

Utdelningsintiikter redovisas nir ritten att erhdlla betalning bedéms som siker.

Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som ldmnas pa grund av
faktorer som tillfilligt begrinsar hyresgistens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (exempelvis férsenad
hyregistanpassning), vilka redovisas 6ver den period begrinsningen foreligger.

Rirelsekostnader samt finansiella intéikter och kostnader
Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, sktsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intidkter och kostnader bestér av rénteintikter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader
pé lan. Ranteintikter och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Leasingavtal

Leasingavtal dér alla risker och forméner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal dr utifran detta att betrakta som
operationella leasingavtal. Principen framgar av avsnittet intékter.

Skatt

Aktuell skart

Aktuell skatt 4r den skatt som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig frén det redovisade resultatet genom att det har justeras for ej skattepliktiga intikter
och ej avdragsgilla kostnader. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuelit ar
eventuellt justerad med aktuell skatt som &r hanforlig till tidigare perioder

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrikningen for alla temporira skiltnader som uppkommer mellan det bokférda

och det skattemissiga virdet pa tillgngar och skulder.

Uppskjuten skattefordring avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den omfattning det ér troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemissiga dverskott.
Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen
och som forvintas gilla nér den berdrda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden regleras.

Den uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sirredovisas inte utan ingér i obeskattade reserver.

“‘ (e
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Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar ér fysiska tillgdngar som anvénds i foretagets verksamhet och har en
forvintad nyttjandeperiod 6verstigande ett ir. Materiella anliggningstillgingar vérderas till sina
respektivt anskaffningsvirden och skrivs av linjdrt under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nir materiella
anliggninstillgdngar redovisas tas hinsyn till tillgéingens eventuella restvéirde nir det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nir tillgingen #r firdig att tas i bruk.

Materiella anldggnigstillgéngar tas bort frin balansridkningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs.
Vinst eller forlust berdknas som skillnaden mellan forséljningspriset och tillgdngens redovisade virde.
Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgingen avyttras, sdsom
Ovrig kostnad eller 6vrig intdkt.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

%
Byggnader 2
Byggnadsinventarier 10-20
Markanldggningar 5
Maskiner och inventarier 20
Hyresgéstanpassningar Kontraktets ldngd

Forvaliningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigher redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ér
sannolikt att den ekonomiska nyttan som #r férknippad med fastigheten forbiittras i forhallande till den
nivé som gillde d& den ursprungliga anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad
i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffings-
viirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilligg for
eventuell uppskrivning. Utgifter for reparation och lopande underhall kostnadsférs i den period de
uppkommer.

Nedskrivningar
TillgAngar som Ipande skrivs av skall nedskrivningstestas niirhelst hiindelser eller fériandringar i
forhéllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr Atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Sverstiger dess dtervinnings-
viirde. Atervinnin gsvirdet dr det hogre av tillgéngens verkliga virde minskat med forséljningskostnader
och dess nyttjandevirde.

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar enligt plan baseras pa bedomd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvirdet.

4

10av 19



14/A1 Garnisonsfastigheter AB
556547-8756

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel
och kundfordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och laneskulder.
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvérde med tillagg for transaktionskostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokfrs till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt vérde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde, minskat med eventuella reserveringar

for viirdeminskning. En reservering av kundfordringar gérs nir det finns objektiva riskbedomningar
for att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgors av skillnaden mellan
tillgangens redovisade virde och nuvirdet av den bedomda framtida betalningen.

Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningen som en rorelsekostnad.

Laneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 ménader efter balansdagen.

Ovriga finansiella tillgdngar och skulder

Ovriga finansiella tillgingar redovisas med det belopp som forvintas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tillgingar och skulder redovisas

utan diskontering da den férvintade 16ptiden dr mindre én 1 ar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanatysen uppriittas enligt indirekt metod, innebérande att uppgifterna himtas frén
resultat- och balansrikningen.

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovisningssed méste foretagsledningen och
styrelsen gora bedomningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgédngs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt ldmnad information i &vrigt.

Bedomningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga under radande omstiandigheter.

Inom omrédet virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningarna ge en betydande paverkan pa
bolagets resultat och finansiella stillning. Vérderingen kréver en bedomning av det framtida kassaflodet
samt faststdllande av avkastningskrav. Intea inhdmtar oberoende vérderingar av samtliga fastigheter
kvartalsvis.

Not 3 Risker och riskhantering

Styrelsen har det Svergripande ansvaret for styrning och kontroll. Styrelsen faststéller principer

samt §vergripande riktlinjer och sikerstiller att dessa tilldimpas i organisationen.

Ledningen ansvarar saledes for att riskerna hanteras och prioriteras i enlighet med styrelsens

beslut.

Ansvarsomradena for styrelsen faststills i styrelseinstruktioner. Styrelsen har ocksa ett ansvar for att se
till att styrelsen i dotterbolag faststéller och foljer principer och dvergripande riktlinjer for styrning och
kontroll.

A
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Kapitalrisk
Bolaget har som malsittning att bibehdlla aktiekapitalet intakt. Som kapital inrdknas samtliga
delar av det egna kapitalet.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hogre och finansieringsméjligheterna begrinsade
nir 14n ska omsittas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en f6ljd av

otillracklig likviditet.

Likviditetsrisken begrénsas av att summan av likvida medel och bekriftade kreditlften minst
motsvarar 100% av laneforfall inom 12 ménader.

Likviditetsrisk finansiella skulder 2016-12-31
lar 2-5 ar dver 5 ar

Skulder till koncernftretag - 642 393 -
Ovriga finansiella skulder - - -
- 642 393 -

2015-12-31
1ar 2-5 ar over 5 ar

Skulder till koncernforetag - 644 688 -
Ovriga finansiella skulder = - =
- 644 688 -

Marknadsrisk

Marknadsrisk r risken for forluster pé grund av fordndringar i marknadsvariabler och/eller
marknadsforutséttningar inom en viss tidshorisont. Rénterisken #r risken for de foréndringar i statslane och/
eller marknadsréntor och kreditmarginaler som paverkar upplaningskostnaden.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller oformaga att reglera sina
skyldigheter. For att begrinsa motpartsrisken accepteras endast motparter med hog
kreditvirdighet och/eller att engagemanget per motpart dr begrinsat.

Maximal kreditrisk 2016-12-31 2015-12-31
Hyres- och kundfordringar 3516 3926
Fordringar hos koncernforetag 83484 151 085
Ovriga fordringar 3 456 1069

90 456 156 080

Den maximala kreditrisken enligt ovan Gverenstimmer med bokfort virde.
Kreditrisken for ovanstiende fordringar bedoms som minimal. -

¥

12av 19



14/A1 Garnisonsfastigheter AB
556547-8756

2016-01-01 2015-01-01

Not 4 Driftnetto 2016-12-31 2015-12-31

Hyresintikter 127 463 130 388
Fastighetskostnader

Drift -22 347 -23 569

Underhall -10071 -7458

Fastighetsskatt -6 628 -5917

Summa fastighetskostnader 88 417 93 444

Not 5 Intiikternas fordelning - operationella leasingavtal
Foretaget har ingdtt operationella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten
16per oftast pa 5 &r. Lingre avtal forekommer dér med betydande investeringar sker utifran
hyresgisters onskemal.

Minimileasingavgifter

Arshyror 2016-12-31 2015-12-31
Forfall inom 1 r 127 100 126 740
Forfall senare #%n 1 & men inom 5 ar 509715 472 698
Forfall senare én 5 ar 127 188 235 870
Summa 764 003 835 308

Av den kontrakterade hyran utgérs 98% (98%) av kommersiella hyreskontrakt och 2% (2%) av

garagekontrakt.
2016-01-01 2015-01-01
Not 6 Arvode till revisor 2016-12-31 2015-12-31
Revisionsuppdrag - 50
- 50

Arvoden till revisorerna betalas fran &r 2016 av Intea Fastigheter AB. Under detta ar ar
KPMG revisorer, tidigare revisionsbyra var EY.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokforing samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt genom
rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller
genomforande av sddana §vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 7 Personal

2016-01-01 2015-01-01
Personal 2016-12-31 2015-12-31
Medeltalet anstillda
Kvinnor L 1
Min 4 4
5 5
Loner, erséttningar, sociala kostnader och pensionskostnader
har utgétt till f6ljande belopp:
Ovriga anstillda
Lomner och ersittningar 1985 1711
Pensionskostnader 209 167
Sociala avgifter 697 601
2891 2479

Avtal om avgangsvederlag
Inga avtal har triffats innehallande avgéngsvederlag eller liknande uppgorelser.
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Ovriga riinteintiikter och liknande intiikter
Rinteintikter koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Riintekostnader och liknande kostnader
Rintekostnader koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfond
Skillnad mellan bokforda avskrivningar
och avskrivningar enligt plan
Avsittning erséttningsfond

Lamnade koncernbidrag

Skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa resultatet enligt gillande skattesats 22,0%
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Redovisad skattekostnad

¥
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Not 12  Forvaltningsfastigheter 2016-12-31 2015-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 916514 876 024
Omklassificeringar -193 828 -
Nyanskaffningar/firdigstillda till- och ombyggnader 95 838 40 490
818 524 916 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende ackumulerade avskrivningar -220 006 -197 274
Omklassificeringar 7 100
Arets avskrivning enligt plan -14 414 -22 732
-227 320 -220 006
591204 696 508
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 93 006 91932
Omklassificeringar 193 828 -
Nyanskaffningar 5550 1074
292 384 93 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -87 240 -79 976
Omklassificeringar -7 100 -
Arets avskrivning enligt plan -30 000 -7 264
-124 340 -87 240
168 044 5766
Markanliggningar
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 828 29 828
Nyanskaffningar 11590 =
41418 29 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende ackumulerade avskrivningar -16 281 -14 790
Arets avskrivning enligt plan -1491 -1491
-17 772 -16 281
23 646 13 547
Mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 4593 4593
4593 4593
Utgaende bokfirt viirde férvaltningsfastigheter 787 487 720 414
Verkligt virde
Byggnader och mark 2 034 000 1919500

¥ Z-
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Bolaget genomfor kvartalsvis en extern virdebedémning av bolagets fastighetsbestand. Metod
for véardering beskrivs i not 2, avsnitt angdende forvaltningsfastigheter.

Fastigheternas skattemidssiga restvirde understiger bokforingsmassigt restvirde med 42 320 tkr

(41 927) tkr.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten:

Fastighet Kommun Yta Byggér/ ombyggn.ar
Linkoping Smedstad 1:21 Link6ping 77927 kvin 1922/2001-2013

Viirderingsmetodik

Samtliga virderingsobjekt har per sista december 2016 vérderats separat av
auktoriserade fastighetsvirderare fran det oberoende virderingsinstitutet Forum
Fastighetsvérdering. Virderingen har genomforts i enlighet med allméint accepterade
internationella virderingsmetoder och baseras pa en kombination av
avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Avkastningsbaserad virdering bygger pa
en prognos over framtida kassafloden dir nuvirdet av framtida betalningsstrommar
beriiknas. Ortprisanalyser av gjorda jamforbara fastighetskop ligger som grund for
beddmning av marknadens direktavkastningskrav. Kalkylperioden har anpassats efter
aterstdende 16ptid av befintliga hyresavtal och varierar mellan 5 och 20 ar. Inteas
foretagsledning bedomer att nigra avvikelser inte foreligger avseende
marknadsmiissiga nivaer pé hyresinbetalningar eller drifts- och underhéllskostnader.

Virderingsmodell
+ Hyresinbetalningar

Driftutbetalningar
= Driftnetto

Investeringar
= Fastighetens kassaflode

Virderingsunderlag

Driftsnettot baseras pa marknadsanpassade hyresintikter. Hyresintikterna
marknadsanpassas genom att befintliga hyror justeras med nytecknade och
omforhandlade hyresavtal samt med hénsyn till forvéantad hyresutveckling. Den
langsiktiga vakansen har bedomts av virderarna och Intea tillsammans.
Driftutbetalningar inkluderar utbetalningar for fastighetens normala drift. Beddmningen
om driftutbetalningar #r baserad pa budget samt tidigare &rs utfall kompletterat med de
oberoende virderarnas erfarenheter. Fastighetens underhéllsniva bestdms utifrén
aktuellt skick kompletterat med beddmningar om framtida underhallsbehov.
Investeringsbehovet bedéms utifran aktuellt skick med tilligg for kommande projekt.

Sammanfatining

Virdetidpunkt 31 december 2016
Verkligt virde 2 034 mkr
Kalkylperiod 10 till 20 ar

Direktavkastningskrav for bedémning av restvirde ~ Mellan 5,3 till 6,3 procent

Kalkylrédnta for nuvirdeberdkning av kassaflode Mellan 5,3 till 7,9 procent
Kalkylrdnta for nuvirdeberikning av restviirde Mellan 7,4 till 8,3 procent
Langsiktig inflationsutveckling 2 procent

¥
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Pagaende om- och tillbyggnad

Ingéende nedlagda kostnader 103 196 79 228
Under 4ret nedlagda kostnader 5769 23 968
Overfort till byggnader -102 529 =
Overfort till inventarier - =
Kostnadsforda investeringar -659 =
5777 103 196
Kundfordringar 2016-12-31 2015-12-31
Hyres- och kundfordringar 3516 3927
3516 3927
Aldersanalys 2016-12-31 2015-12-31
Ej forfallet 1989 2491
Forfallet 1-30 dagar 74 -
Forfallet 31-60 dagar 258 63
Forfallet 6ver 60 dagar 1195 1373
3516 3927

Alla férfallna fordringar prévas individuellt varvid en reservering sker om risk for kreditforlust

foreligger

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Ovriga forutbetalda drifts- & administrationskostnader 190 352
190 352
Obeskattade reserver 2016-12-31 2015-12-31
Periodiseringsfonder
Inkomstar 2012 779 779
Inkomstar 2013 5678 5678
Inkomstar 2014 5382 5382
Inkomstar 2016 778 -
Avskrivning utéver plan
Inventarier 5269 3822
17 886 15 661
Avsiittningar for skatter 2016-12-31 2015-12-31
Uppsk]. skatteskuld hinforlig till anldggningstillgangar 9 070 9224
9070 9224
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda hyresintikter 36 863 28 739
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 962 1571
49 825 30 310

1
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Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Upplysningar om niirstaende

Moderbolag Koncernbolag
Inkop 14 446 -
Kortfristiga fordringar 83484 -
Léngfristiga skulder 642 393 -
Kortfrisiga skulder 20969 61213

Inga ovriga transaktioner eller utestdende fordringar/skulder &n ovan angivna finns med

ovriga koncernbolag, intressebolag, styrelseledaméter eller andra nérstaende.

Internpriser baseras pa sjilvkostnadprincipen, dock hégst marknadspris.

Skulder till koncernforetag 2016-12-31 2015-12-31
Forfallotidpunkt, senare &n 5 4r fran balansdagen 642 393 644 688
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - -
642 393 644 688
Bolagets samtliga koncerninterna lan loper rorligt.
Vinstdisposition
Till &rsstimmans férfogande finns féljande medel, med belopp i kr.
Styrelsens forslag till vinstdisposition
Fritt eget kapital 76 673 897
Arets resultat 1230921
Till rsstiimman forfogande stiende medel 77 904 818
balanseras i ny rakning 77904 818
Summa 77 904 818
Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar stillda for egna skulder 624 000 624 000
Varav i eget forvar 624 000 624 000
Eventualforpliktelser = .
624 000 624 000
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2016-12-31 2015-12-31
Avskrivningar 45905 31487
Nedskrivning relaterad till brand = -
45 905 31487

¥
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Not 23  Betalda rintor och erhallen utdelning 2016-12-31 2015-12-31
Erhéllen réinta 37 180
Erlagd rénta 24 288 5648

Christian Haglund

Var revisionsberiittelse har limnats 2017- @ 6=3p
KPMG AB

Peter Dahllsf
Auktoriserad revisor
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RevISIonSDeratelse

Till bolagsstdmman i 14/A1 Garnisonsfastigheter AB, org. nr 556547-8756

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for 14/A1 Garnisonsfastigheter AB for ar 20186,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av 14/A1 Garnisonsfastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till 14/A1 Garnisonsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2015 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad den 26 april 2016 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse [4/A1 Garnisonsfastigheter AB, org. nr 556547-8756, 2016

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for 14/A1 Garnisonsfastigheter AB for ar 2016

samt av forstaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till 14/A1 Garnisonsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort/épande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

stockhoim 2NF0§-30

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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