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Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Smedstad 1:21 i Linkoping.
Fastigheten &r uthyrd till lokalhyresgaster.

Fastighetsforvaltningen handhas av Matrisen Redovisning & Radgivning AB

Den 15:e december 2015 silde Offentliga Fastigheter Holding 1 AB (OFH) och Etatbygg Holding
I AS (EBH) sitt aktieinnehav i Offentliga Fastigheter i Sverige I AB till Audrey Scandinavian
Topco S.a.r.l, ett bolag som dr anknutet till Blackstone Real Estate Partners Europe IV L.P.
("Blackstone").

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Hyresintdkter 130388 121815 120449 120024 119753
Resultat efter finansiella poster 51259 35699 18 598 19 353 14 993
Balansomslutning 084 284 825163 804 106 797498 876 849
Koncernforhallanden

Bolaget ingar i en koncern dir Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB, org.nr 556613-7526 med site
i Stockholm, dr moderbolag.

Viktiga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Den 21:a juli 2015 ingick OFH och EBH ett avtal med Blackstone avseende forvirv av flera av de
fastighetsbolag som forvaltas av Obligo. Siledes var OFH och EBH en av flera siljare som ingick
avtal med Blackstone. Genomforande av transaktionen och avtalet var bland annat beroende av att
dessa godkindes pa de extra bolagsstimmorna som genomfordes for bide OFH och systerbolaget

EBH. Resultatet blev att bolagsstimmorna godkinde transaktionen med klar majoritet.

P4 Garnisonen i Linkoping har OFH under 2014 pabérjat konstruktionen av en ny byggnad pa cirka
8 000 kvadratmeter som forvintas firdigstillas under det forsta kvartalet 2016.
Ekobrottsmyndigheten har signerat ett 15-aright hyresavtal p 1 100 kvadratmeter och det pagar
konkreta diskussioner med flera aktdrer som 4r intresserade av att hyra lokaler. I mars 2014 var det
en brand i skolbyggnaden pa Garnisonen.
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Ersittning har erhallits fran bolagets forsikringsbolag for att ticka kostnaderna for sévil
iterstillandet av byggnaden samt for hyresbortfallet under denna period. Ersittningen for
iterstdllandet har paverkat dvriga rorelseintikter positivt med 22 523 tkr. Den del av byggnaden
och markanliggningen som skadades i branden har utrangerats och skrivits ned motsvarande det
bokforda restviardet om 14 762 tkr, vilket paverkat ovriga externa kostnader. Byggnaden ar nu
restaurerad och den kommunala hyresgisten Atlasskolan har forlangt hyresavtalet med sju ér.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mal och tillimpade principer for finansiell
riskstyrning finns i not 3 géllande risker och riskhantering.

Forslag till disposition av bolagets resultat

(belopp i kronor)

Till arsstimmans forfogande star enligt balansrdkningen:

balanserat resultat 73 058 881

arets resultat 3615016
76 673 897

Styrelsen foreslar att vinstmedlen:

balanseras i ny rakning 76 673 897
76 673 897

Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i tkr 2015-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintikter 4,17 130 388 121 815
Ovriga rorelseintikter —~ 22523
130 388 144 338
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -28 385 -30 062
Ovriga externa kostnader 5 -9 778 -20714
Personalkostnader 6 -2 633 -2 179
Avskrivningar enligt plan pa
materiella anldggningstillgdngar 11 -31 487 -26 484
Resultat fastighetsforséljning — —
-72 283 -79 439
58 105 64 899
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande intakter 7 180 803
Rintekostnader och liknande kostnader 8 -7 026 -30 003
-6 846 -29 200
Resultat efter finansiella poster 51259 35699
Bokslutsdispositioner 9
Fordndring 6veravskrivningar 5863 3159
Avsittning erséttningsfond 5199 -5 199
Koncernbidrag -57 639 -33 329
-46 577 -35 369
Resultat fore skatt 4 682 330
Skatt 10
Uppskjuten skatt -1 067 -115
-1 067 -115
Arets resultat 3615 215

Arets resultat 6verensstimmer med dvrigt totalresultat.
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Balansrikning
Not 2015-12-31 2014-12-31
belopp i tkr
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 720 414 710337
Pagaende nyanldggning 11 103 196 79 228
823 610 789 565
Finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar 823 610 789 565
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 12 3926 1992
Fordringar hos koncernforetag 151 085 20 636
Skattefordringar 4371 4704
Ovriga fordringar 940 8 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 352 11
160 674 35598
Summa omsittningstillgangar 160 674 35 598
SUMMA TILLGANGAR 984 284 825163
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Balansrikning, forts Not 2015-12-31 2014-12-31

belopp i tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (10 000 aktier) 1 000 1 000

Reservfond 200 200

1200 1 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 73 058 72 843

Arets resultat 3615 215
76 673 73 058

Summa eget kapital 77 873 74 258

Obeskattade reserver 14 15 661 26723

Avsittningar

Avsittningar for skatter 15 9224 8 157

Summa avséttningar 9224 8157

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 17 644 688 657 972

Summa langfristiga skulder 644 688 657 972

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 7182 19 633

Skulder till koncernforetag 199 257 -

Ovriga skulder 89 73

Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 16 30310 38 347

Summa kortfristiga skulder 236 838 58 053

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 984 284 825163

POSTER INOM LINJEN

belopp i tkr

Stillda sidkerheter 18 Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Rapport over forindring eget kapital

Aktie- Reserv - Balanserade Totalt

kapital fond vinstmedel kapital
Ingaende eget kapital 2014-01-01 1 000 200 72 844 74 044
Arets resultat 215 215
Summa totalresultat 215 215
Utgaende eget kapital 2014-12-31 1 000 200 73 059 74 259
Ingaende eget kapital 2015-01-01 1 000 200 73 059 74 259
Arets resultat 3615 3615
Summa totalresultat 3615 36IS
Belopp vid arets utgang 2015-12-31 1000 200 76 674 77 874

10 000 aktier med kvotvirde 100 kr.

Ingen fordelning pa olika aktieslag finns varvid samtliga aktier har lika stor rétt till roster och kapital 1

i bolaget.
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Kassaflodesanalys
Not 2015-12-31 2014-12-31
belopp i tkr
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 51259 35699
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 19 31487 41 246
82 746 76 945
Betald skatt -5917 -5 891
Kassafloden fran den lopande verksam-heten
fore forindring av rorelsekapital 76 829 71 054
Kortfristiga fordringar -182716 1 863
Kortfristiga skulder 184 702 37 607
1 986 39470
Kassaflode fran den lopande verksamheten 78 815 110 524
Investeringsverksamheten
Forvirv av och investering i fastigheter 11 -65 531 -92 791
Kassaflode fran investeringsverksamheten -65 531 -92 791
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -13 284 -17 733
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13 284 -17 733

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

8av19



14/A1 Garnisonsfastigheter AB
556547-8756

NOTER
belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Denna érsredovisning avges per 2014-12-31 och avser [4/A1 Garnisonsfastigheter AB (org nr 556547-
8756) med siite i Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress dr Brigadgatan 26, 587 58 Linkdping.
Arsredovisningen har godkints for utfirdande av styrelsen den 23 juni 2015. Resultat- och
balansrikning foreldggs pa arstimman den 23 juni 2015. Inga hindelser har intréffat efter
rapportperiodens slut som foranleder justeringar av redovisade belopp.

Grunder for upprittande av redovisningen

Lagar och regler
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen (ARL) samt de av EU godkénda Internation

Financial Reporting Standards (IFRS) med undantag och tilligg som anges i den av radet for finansiell
rapportering utgivna rekommendationen RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som &r svenska kronor.

Koncernbidrag
Bolaget tillimpar alternativregeln i enlighet med RFR2 vilket innebir att béde ldmnade och erhdllna
koncernbidrag i sin helhet redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren.
Liamnade aktiedgartillskott aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Nya och éindrade redovisningsstandarder och tolkningar for rikenskapsaret 2014 eller senare
Under 2014 har IFRIC 21 inférts som bl a paverkar redovisningen av skuldford fastighetsskatt. Bolaget
redovisar numera skuld for arets fastighetsskatt vid dess uppkomst dvs den 1 januari. [ 6vrigt har

IFRIC 21 ingen paverkan pa bolagets finansiella rapportering. IFRIC 21 borjade gélla den 1 januari 2014
Inga 6vriga forandringar i redovisningsstandarder och tolkningar har skett under aret som paverkar bolag
Detta innebir att resultatet och effekten pa det egna kapitalet dr ofdrindrat.

Intikter

Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna fordelas over tiden
enligt avtalens innebord, vilket bland annat innebir att hyresrabatter redovisas i den period
de avser.

Utdelningsintikter redovisas nér rétten att erhilla betalning bedoms som séker.
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Resultat fran finansiella poster

Finansiella intiker och kostnader redovisas i den period till vilken de hénfor sig.

Leasingavtal

Leasingavtal dr alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal &r utifrin detta att betrakta som
operationella leasingavtal. Principen framgar av avsnittet intdkter.

Skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt 4r den skatt som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justeras for ej skattepliktiga intékter
och ej avdragsgilla kostnader. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar
eventuellt justerad med aktuell skatt som &r hanforlig till tidigare perioder

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden, vilket innebér att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrikningen for alla temporira skillnader som uppkommer mellan det bokforda

och det skattemissiga virdet pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordring avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den omfattning det 4r troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteméssiga dverskott.
Uppskjuten skatt beriiknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdage
och som forvintas gilla nir den berdrda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden regleras.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill séga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter och
virdestegring, redovisas till anskaffningsvérde, inklusive direkt hianforliga transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter aktiveras nir det &r troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
tillgdngen kommer att erhéllas av bolaget och utgiften kan faststillas med tillforlitlighet.

Ovriga underhallsutgifter samt reparationer resultatfors 16pande i den period de uppstar.
Avskrivningar kostnadsfors dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar enligt plan baseras p& beddmd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningsprinciper %

Byggnader p

Byggnadsinventarier 5-10

Inventarier 20
10 av 19
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel
och kundfordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och ldneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde med tilldgg for transaktionskostnader.
Redovisningen sker direfter olika beroende pé hur de finansiella instrumenten har klassificerats
enligt nedan.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokfors till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt virde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde, minskat med eventuella reserveringar

for virdeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gors nir det finns objektiva riskbeddmningar
for att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgors av skillnaden mellan
tillgdngens redovisade virde och nuvirdet av den bedomda framtida betalningen.

Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningen som en rorelsekostnad.

Laneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ritt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovriga finansiella tillgdngar och skulder

Ovriga finansiella tillgdngar redovisas med det belopp som forvéntas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tillgangar och skulder redovisas

utan diskontering di den forvéntade loptiden &r mindre &n 1 ar.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod, innebérande att uppgifterna himtas fran
resultat- och balansridkningen.

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och
styrelsen gora beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgéngs- och skuldposter
respektive intikts- och kostnadsposter samt limnad information i évrigt.

Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga under radande omstdndigheter.
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Verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt virde baseras i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en

tillgdng skulle kunna 6verlatas mellan oberoende parter.

Fastigheten har virderats av externt virderingsinstitut. Visentliga bedémningar har ddrmed gjorts avseen
kalkylrinta och direktavkastningskrav, vilka ir baserade pé virderarnas erfarenhetsmissiga bedomningar
av marknadens forrintningskrav pa jimforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-,
underhalls- och administrationskostnader ir baserade pa faktiska kostnader men dven erfarenheter av
jimforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifrén det faktiska behov som foreligger.
Marknadsvirdet uttrycks som ett virde for fastigheten med ett osdkerhetsintervall om +/- 5-10%.
Marknadsvirdet beddms med hjilp av en avkastningsbaserad vérderingsmetod som bygger pa
kassaflddesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 &r. Hyresinbetalningarna beréknas utifrdn
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som
bedémts vara marknadsmissig har antagits forldngas pd ofordndrade villkor efter utgingen av

nuvarande kontraktsperiod, medan 6vriga lokalhyror justerats till en bedomd marknadsméssig niva.

For bostader har hyresforandringarna initialt bedomts utifran vilken ort och vilket marknadssegment
fastigheten dr beldgen i.

Viirderingsantaganden
%
Inflationstakt ar 1 1,00
Inflationstakt from ar 2 2,00
Kalkylrinta from ar 1 7,87
Direktavkastningskrav from ar 1 5,79

Not 3 Risker och riskhantering

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for styrning och kontroll. Styrelsen faststéller principer
samt 6vergripande riktlinjer och VD siikerstiller att dessa tillimpas i organisationen.

VD och ledning ansvarar siledes for att riskerna hanteras och prioriteras i enlighet med styrelsens
beslut.

Ansvarsomradena for styrelsen och VD faststills i styrelseinstruktioner och anvisningar till VD.
Styrelsen har ocks4 ett ansvar for att se till att styrelsen i dotterbolag faststéller och foljer principer
och dvergripande riktlinjer for styrning och kontroll.

Kapitalrisk
Bolaget har som malsittning att bibehalla aktiekapitalet intakt. Som kapital inréknas samtliga
delar av det egna kapitalet.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ir risken for forluster pa grund av forindringar i marknadsvariabler och/eller
marknadsforutsittningar inom en viss tidshorisont.

Rinterisken ir risken for de forandringar i statslne- och/eller marknadsréintor och kreditmarginaler
som paverkar upplaningskostnaden.

Bolaget har all sin upplaning koncerninternt inom Obligo koncernen. Samtliga krediter 1oper rorligt.
Rintesatsen pa samtliga 14n 4r kopplad till 3M Stibor. Alla koncerninterna 1an &r att betrakta som
blancolan.

Kianslighetsanalys
Viirderingspaverkande faktorer Resultateffekt fore skatt tkr
Forindring statslanerédnta +0,5% -3223
Forindring statslanerinta -0,5% 3223
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Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hogre och finansieringsmdjligheterna begréinsade
nir 1an ska omsittas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en f6ljd av

otillracklig likviditet.
Likviditetsrisken begrinsas av att summan av likvida medel och bekriftade kreditloften minst

motsvarar 100% av laneforfall inom 12 manader.

Likviditetsrisk finansiella skulder 2015-12-31
1ar 2-5 ar over S ar

Skulder till koncernforetag - 644 688 -
Ovriga finansiella skulder = — =
- 644 688 -

2014-12-31

lar 2-5 ar over 5 ar

Skulder till koncernforetag - 657 972 -
Ovriga finansiella skulder e - -~
- 657 972 -

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller oformaga att reglera sina

skyldigheter. For att begriinsa motpartsrisken accepteras endast motparter med hog
kreditvirdighet och/eller att engagemanget per motpart r begrinsat.

Maximal kreditrisk 2015-12-31 2014-12-31
Hyres- och kundfordringar 3926 1992
Fordringar hos koncernforetag 151 085 20 636
Ovriga fordringar 940 8 255

160 322 35587

Den maximala kreditrisken enligt ovan dverenstimmer med bokfort vérde.
Kreditrisken for ovanstéende fordringar bedéms som minimal.
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Not 4

Not 5

Driftnetto

Hyresintikter

Fastighetskostnader

Drift

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Minimileasingavgifter

Arshyror

Forfall inom 1 ar

Forfall senare 4n 1 ar men inom 5 ar
Forfall senare dn S ar

Summa

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
130372 121 815
-20920 -19 218

-7 458 -7 142
-5917 -5 580

-3 852 -3 890

92 225 85985
2015-12-31 2014-12-31
126 740 107 228
472 698 289748
235 870 248 560
835 308 645 536

Av den kontrakterade hyran utgdrs 98% (99,24%) av kommersiella hyreskontrakt och

2% (0,76%) av garagekontrakt.

Arvode till revisor

Revisionsuppdrag
EY

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
50 125
50 125

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokforing samt
styrelsens och VD:s forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets
revisor att utféra samt genom radgivning eller annat bitrdde som foranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sidana dvriga
arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Personal

Personal

Medeltalet anstillda
Kvinnor

Min

Loner, ersittningar, sociala kostnader och pensionskostnader

har utgatt till foljande belopp:

Ovriga anstillda
Loner och ersdttningar
Pensionskostnader
Sociala avgifter

Avtal om avgangsvederlag

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31  2014-12-31
1 1

4 3

z 4

1711 1437

167 128

601 478

2479 2043

Inga avtal har triffats innehallande avgangsvederlag eller liknande uppgorelser.

Ovriga rinteintiikter och liknande intiikter
Rinteintikter koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Riintekostnader och liknande kostnader
Rintekostnader koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar
och avskrivningar enligt plan
Avsittning ersidttningsfond

Limnade koncernbidrag

15av 19

2015-12-31 2014-12-31
150 801

30 2

180 803
2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
-5 644 -29 990
-1382 -13

-7 026 -30 003
2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
5863 3159
5199 -5 199

-57 639 33329
-46 577 -35 369



14/A1 Garnisonsfastigheter AB
556547-8756

Not 10  Skatt

Not 11

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstidmning av redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa resultatet enligt géllande skattesats 22,0%
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Redovisad skattekostnad

Forvaltningsfastigheter
Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Nyanskaffningar/fardigstillda till- och ombyggnader

Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Markanldaggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
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2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

-1 067 115
-1 067 -115
4682 330
1030 73
1074 116
-44 -43

0 0
2015-12-31  2014-12-31
967 956 972 528
41 564 15378
-2 -19 950

1009 520 967 956
277250  -257 846
. 5574

-29 996 24978
307246  -277250
702 274 690 706
29 828 30228

= -400

29 828 29 828
-14 790 13299
- 15

-1491 -1 506
-16 281 -14 790
13 547 15 038
4593 4593
4593 4593
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14/A1 Garnisonsfastigheter AB
556547-8756
Pagaende om- och tillbyggnad

Ingéende nedlagda kostnader 79 228 1815

Under aret nedlagda kostnader 23 968 77 413
103 196 79 228

Utgaende bokfort virde forvaltningsfastigheter 823610 789 565

Verkligt virde

Byggnader och mark 1919 500 1 320 000

Bolaget genomfor kvartalsvis en extern virdebedomning av bolagets
fastighetsbestand. Metod for virdering beskrivs i not 2, avsnitt angdende

Fastigheternas skattemissiga restvirde understiger bokforingsmissigt restvirde med
41 927 tkr (36 553) tkr.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten:

Byggar/
Fastighet Kommun Yia ombyggn.ar
1922/2001-
Smedstad 1:21 Linkoping 77927 kv 2013
Not 12 Kundfordringar 2015-12-31 2014-12-31
Hyres- och kundfordringar 3927 1993
3927 1993
Aldersanalys 2015-12-31 2014-12-31
Ej forfallet 2491 1950
Forfallet 1-30 dagar - 4
Forfallet 31-60 dagar 63 7
Forfallet 6ver 60 dagar 1373 32
3927 1993

Alla forfallna fordringar provas individuellt varvid nedskrivning sker om risk for kreditforlust
foreligger
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14/A1 Garnisonsfastigheter AB
556547-8756

Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2015-12-31  2014-12-31
Ovriga forutbetalda drifts- & administrationskostnader 352 11
352 11
Not 14  Obeskattade reserver 2015-12-31 2014-12-31
Periodiseringsfonder
Inkomstar 2012 (L] 179
Inkomstar 2013 5678 5678
Inkomstar 2014 5382 3382
Ersittningsfond — 5199
Avskrivning utover plan
Inventarier 3822 9 685
15 661 26 723
Not 15  Avsittningar for skatter 2015-12-31 2014-12-31
Uppsk;j. skatteskuld hinforlig till anlaggningstillgdngar 9224 8 157
9224 8157
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2015-12-31  2014-12-31
Forutbetalda hyresintikter 28 739 35012
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 571 3335
30 310 38 347
Not 17  Upplysningar om nirstaende
Moder- Styrelse och
bolagets andra
agare Moderbolag Koncernbolag nirstiende
Forsdljning / hyresintdkter - - - -
Inkop 3852 - 57 -
Rénteintdkter - - 150 -
Réntekostnader 469 5175 - -
Koncernbidrag - 57 638 - -
Kortfristiga fordringar 140 173 - 10912 -
Léngfristiga skulder - 644 688 - -
Kortfrisiga skulder 91437 107 820 - -

Inga 6vriga transaktioner eller utestdende fordringar/skulder dn ovan angivna finns med
ovriga koncernbolag, intressebolag, styrelseledamoter eller andra nérstaende.

Internpriser baseras pé sjidlvkostnadprincipen, dock hogst marknadspris.

Skulder till koncernforetag 2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, senare @n 5 ar fran balansdagen 644 688 657 972
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - —

644 688 657 972

Bolagets samtliga koncerninterna lan 1per rorligt.
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14/A1 Garnisonsfastigheter AB
556547-8756
Not 18  Stiillda siikerheter 2015-12-31  2014-12-31

Fastighetsinteckningar stillda for egna skulder 624 000 624 000
624 000 624 000

Varav i eget forvar

Not 19  Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2015-12-31 2014-12-31
Avskrivningar 31487 26 484
Nedskrivning relaterad till brand = 14762

31487 41 246

Not 20  Betalda réntor och erhallen utdelning 2015-12-31 2014-12-31

Erhallen rénta 180 803
5648 30003

Erlagd ridnta

Stockholm 2016- O3-29

Steve Andérsson Peter Lindbom
Verkstillande direktor
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Building a bette
working world

Revisionsberéattelse

Till &rsstdmman i 14/A1 Garnisonsfastigheter AB, org.nr 556547-8756

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for 14/A1
Garnisonsfastigheter AB for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens och verkstdilande direktérens ansver fér

arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styreisen och verkstéllande direktdren
bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eiler pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgédrder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta fér hur bolaget uppréttar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ockséd en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens och verkstallande direktorens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av 14/A1
Garnisonsfastigheter ABs finansiella stéllning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafldden  for  &ret enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar. :

Vi tillstyrker darfor att arsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust samt styrelsens och
verkstéllande  direktoérens  férvaltning  for [4/A1
Garnisonsfastigheter AB for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, och
det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision, Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgdrder och férhallanden i bolaget for att kunna
bedéma .om ndgon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Gfteborg den % M

AuktoriseFad revisor



