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Org.nr 556735-0011

Styrelsen for Intea Lagmannen AB, med site i Stockholm, fir hirmed avge &rsredovisning {6r
rikenskapsaret 2016.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lagmannen 6 i Ostersund.

Bolaget har under &ret bytt namn. Tidigare firma var Norrporten 5 i Ostersund AB.

Bolaget har ej haft nagra anstillda under innevarande ar eller féregéende ar, varfor nagra loner eller
erséttningar ej har utbetalats.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Den 17:e november 2016 séldes [ntea Lagmannen AB av Castellum Norr 2 AB till Intea Fastigheter AB.
Tilltrade skedde den 1:a december 2016.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer
Bolaget forvéntas fortsitta sin verksamhet och uppvisa positiva rorelseresultat.

Anviindande av finansiella instrument
Upplysningar om féretagets finansiella instrument, mal och tillimpade principer for finansiell
riskstyrning finns i not 3 géllande risker och riskhantering.

Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 6 837 5966 5848 5678 5783
Resultat efter finansiella poster 1 509 2907 2517 1235 1 095
Balansomslutning 39002 39332 39 698 39 141 38 005
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2442 246

arets vinst 968 222
3 410 468

disponeras sé att

till aktiedgare utdelas (9 kronor per aktie) 900 000

i ny rikning Svertores 2510468
3 410 468

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ir att vinstutdelningen dr forsvarlig med hidnsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av eftertéljande finansiella rapporter med titlhrande

tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer. (2



Intea Lagmannen AB
Org.nr 556735-001 1

Resultatrikning
Tkr

Roérelsens intiikter
Hyresintékter
Summa intikter

Fastighetskostnader

Drift och underhéllskostnader
Fastighetsskatt
Driftoverskott
Avskrivningar
Bruttoresultat

Centrala administrationskostnader
Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

b

Not

4,5

10

2016-01-01
-2016-12-31

6 837
6 837

-1853

-382
4 602
-2210
2392

-750
-5195

1642

-134
-133
1509

-310
1199

-231
968

3(19)

2015-01-01
-2015-12-31

5966
5966

-1679
384
3903
-489
3414

-181
-2733

3233

-326
-326
2 907

-669
2238

-612
1626
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Balansriikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningstastigheter

Pigdende nyanliggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

+

Not

11

13

2016-12-31

1875
1719

832
4 426

4 426

39 003

4(19)

2015-12-31

36 786

211
36 997

36 997

168
102

16
286

2049
2335

3933
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Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittningar for skatter

Lingftristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

b

Not

17

18

19

2016-12-31

100

2442

968
3410
3510

979

197

28 605

2009
656
288

2759

5712

39 003

5(19)

2015-12-31

100

817
1 626
2443
2543

669

170

33 131

273

456
25
2065
2819

39 332
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Fritt eget Summa

kapital kapital eget kapital
Ingiende eget kapital 2015-01-01 100 817 917
Arets resultat 1626 1626
Utgdende eget kapital 2015-12-31 100 2442 2542
Ingiende eget kapital 2016-01-01 100 2442 2542
Arets resultat 968 968
Utgiende eget kapital 2016-12-31 100 3410 3 510

Aktiekapital
Antalet aktier uppgar till 100 000 med kvotvérde 1 kr.
Ingen fordelning pa olika aktieslag finns varvid samtliga aktier har lika stor ritt till roster och kapital i bolaget.

Resultat
Resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg for avséttning for

reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiefgaren. é
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflide fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafldde fran fordindring av rorelsekapitalet
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minsking av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

¥

Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 509
20 2421

3926

-4 140
2691
2477

-4 526
-4 526

-2 049
2049
15 0

7(19)

2015-01-01
-2015-12-31

2907
489
-18

3378
2588

-586
5380

-662
-662

33 131
-35 800
-2 669
2049

2049
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Noter
Tkr
Tillaggsupplysningar

Denna arsredovisning avges per 2016-12-31 och avser Intea Lagmannen AB (org nr 556735-0011) med
site i Stockholm, Sverige. Bolagets adress dr Kungstradgardsgatan 16, 111 47 Stockholm.

Arsredovisningen for Intea Lagmannen AB har godkints av styrelsen den 30 juni 2017 och
kommer att foreldggas arsstimman for faststillande den 30 juni 2017. Inga héindelser har intrédffat efter
rapportperiodens slut som foranleder justeringar av redovisade belopp.

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (ARL) samt de av EU godkinda
[nternational Financial Reporting Standards ([FRS) med undantag och tilligg som anges i den av rddet
for finansiell rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciperna &r otdrindrade jamtort med féregéende ér.
Inga fordndringar i redovisningsstandarder och tolkningar har skett som paverkar, eller forvéntas paverka
bolaget, under 2016 eller 2017.

Redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla sifftor i tusentals SEK.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintcdkter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intiktsredovisas i resultatrdkningen linjért dver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter.Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets
[6ptid. utom ifrdga om rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfilligt begrénsar hyresgéstens
fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex forsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas dver den period
begrinsningen foreligger. Bolagets hyresintikter betraktas som operationella leasingavtal.

Rorelsekostnader samt finansiella intikter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhéll av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestdr av ridnteintakter pd bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pd 1dn. Rénteintikter och réintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

3.
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Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forviintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vésentligt restvirde.

Materiellu anliggningstiligingar

Materiella anldggningstillgangar &r fysiska tillgingar som anvinds i foretagets verksamhet och har en
forvintad nyttjandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anldggningstillgdngar vérderas till sina
respektive anskaffningsvérden och skrivs av linjirt under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nér materiella
anldggningstillgangar redovisas tas hinsyn till tillgingens eventuella restvdrden nér det avskrivningsbara
beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nir tillgdngen dr firdig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan
férviintas tillfora ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och forlust berdiknas som skillnaden mellan férsiljningspriset och tillgdngens redovisade virde.
Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod dé tillgdngen avyttrats, sdsom
ovrig kostnad eller 6vrig intékt.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1%
Hyresgéstanpassningar 10%
Byggnadsinventarier 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaftningsvérde, inkluderat direkt hintorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet for fastigheten om det dr
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhaliande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskatfades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 1opande underhéll kostnadstors i den
period de uppkommer.

L
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Nedskrivningar
Tillgéngar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst hindelser eller férindringar i
torhéllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte 4r dtervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgédngens redovisade vérde Sverstiger dess
dtervinningsvérde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med
forsédljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Laneutgifter

Lineutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag ldnar pengar. Laneutgifter
som #r hiinforliga till tinansiering av en tillgng, som tar en betydande tid i ansprék att firdigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Finansiella instrument

En finansiell titlgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér réttigheterna
i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder
tas bort frdn balansrdkningen nir f6rpliktelsen i avtalen fullgors eller pd annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgéngarna likvida medel,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och 8vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

En finansiell tillgng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast nér det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Fordringar med f6rfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgéngar,
dvriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beréiknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéntas bli
inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda os#kra hyresfordringar.

Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pé tre ménader eller mindre.

Skulder redovisas till upplupet anskatfningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

L é%__
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skart

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas dterfas frén eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att beriikna beloppet 4r de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hinforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden f6r tempordra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga vdrden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvéntas
gélla nir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt p& grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningstastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgédngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjuma skattefordringar avser underskott

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och niir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet ddr det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Koncernforhallanden )
Bolaget dgs till 100 % av Intea Ostersund AB org nr 559085-0037 med siite i Stockholm. [ntea Ostersund

AB dgs till 100% av Intea Fastigheter AB or nr 559027-5656.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. é
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Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar tinansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste vissa
uppskattningar och antaganden géras som péverkar det redovisade virdet av tillgéngar. Dessa
uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pé tramtida
hindelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av beddémningar och
uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Upplysningar om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Inom omradet virdering av t6rvaltningsfastigheter kan bedomningarna ge en betydande péverkan pa
bolagets resultat och finansiella stillning. Virderingen kriver en beddmning av det framtida kassaflodet
samt faststillande av avkastningskrav. Intea inhdmtar oberoende vérderingar av samtliga fastigheter
kvartalsvis.

Not 3 Risker och riskhantering

Styrelsen har det dvergripande ansvaret for styrning och kontroll. Styrelsen taststéller principer samt
dvergripande riktlinjer och sikerstiller att dessa tillimpas i organisationen. Ledningen ansvarar saledes
for att riskerna hanteras och prioriteras i enlighet med styrelsens beslut. Ansvarsomradena for styrelsen
faststélls i styrelseinstruktioner.

Kapitalrisk
Bolaget har som mélsitining att bibehélla aktiekapitalet intakt. Som kapital inriiknas samtliga delar av
det egna kapitalet.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hégre och finansieringsméjligheterna begriansade nér
lan ska omséttas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en f6ljd av otillrdcklig likviditet.
Likviditetsrisken begrénsas av att summan av likvida medel och bekriftade kreditléften minst motsvarar

100% av laneforfall inom 12 ménader. ﬁ
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2016-12-31 2015-12-31
Likviditetsrisk Skulder till koncernforetag
Inom ett ar 0 33 131
Senare &n fem ar 28 605 0

Bolagets l&n 6per tills vidare.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller ofrméga att reglera sina skyldigheter.
For att begriinsa motpartsrisken accepteras endast motparter med hog kreditvdrdighet och/eller att
engagemanget per motpart dr begréinsat.

Maximal kreditrisk

Hyres- och kundfordringar 0 168
Fordringar hos koncernféretag 1 875 0
Ovriga fordringar 1289 102

3 164 270

Den maximala kreditrisken enligt ovan dverenstimmer med bokfort virde. Kreditrisken for ovanstdende
fordringar bedéms som minimal.

Not 4 Driftnetto
2016 2015
Driftnetto
Hyresintékter 6 837 5966
Driftkostnader -1 004 -1 228
Underhall -598 -451
Fastighetsskatt -382 -384
Uthyrning och fastighetsadministration -989 -181
Tomtrattsavgilder -16 0
3 848 3722

Not 5 Arvode till revisorer

Arvoden till revisorerna betalas av Intea Fastigheter AB.

s
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Not 6 Intiikternas fordelning - operationella leasingavtal

14 (19)

Foretaget har ingétt operationelia hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten [6per
oftast pa 5 &r. Lingre avtal férekommer didr med betydande investeringar sker utifran specifika

hyresgésters nskemal.

[nom ett ar
Senare dn ett &r men inom fem ar
Senare dn fem ar

Not 7 Transaktioner med niirstaende

Andel av rets totala inkdp som skett fran andra f6retag i
koncetnen

Andel av drets forsiljning som skett till andra féretag i
koncernen

Inga andra transaktioner har forekommit med nérstdende parter.

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernftretag

)

2016

6 854
25265
6316
38 435

2016

19,47 %

0,00 %

2016

2016

-134
-134

2015

54
5453
1330
6 837

2015

0,00 %

0,00 %

2015

2015

-326

-326
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Not 10 Skatt

15(19)

De huvudsakliga komponenterna ndr det giller skattekostnader med avslut den 31 december 2016 4r

foljande:

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Skattemé&ssig justering av bokfort
resultat pd avskrivning av byggnader

Schablonintikt pa periodiseringsfond
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2016

Temporiira skillnader

Tempordra skillnader anldggningstillgéngar

2015

Temporira skillnader

Temporira skillnader anldggningstillgdngar

%

2016
Procent Belopp
1200
22,00 -264
60
-1
=27
19,31 -232
Uppskjuten
skattefordran
0
0
Uppskjuten
skattefordran
0
0

2016

-205

-231

Procent

22,00

27,36

Uppskjuten
skatteskuld
-197
-197

Uppskjuten
skatteskuld
-170
-170

2015

-442
-170
-612

2015

Belopp

2238

-492

-120
-612

Netto

-197
-197

Netto

-170
-170
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningar 40953 40 269
Nyanskaffningar/fardigstéllda till- och ombyggnader 211 684
Omklassificeringar -10 311 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 30 431 40 953
Ingéende avskrivningar -4 000 -3533
Omklassificeringar 1147 0
Arets avskrivningar -368 -467
Utgiende ackumulerade avskrivningar -3 221 -4 000
Byggnadsinventarier
[ngdende anskaftningsvirden 110 110
Omklassificeringar 10311 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 10 421 110
Ingdende avskrivningar -66 -44
Omklassificeringar -1 147 0
Arets avskrivningar -1 842 22
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 055 -66
Utgdende redovisat virde 34 576 36 996

Virderingsmetodik

Samtliga virderingsobjekt har per sista december 2016 virderats separat av auktoriserade
fastighetsvirderare frdn det oberoende vérderingsinstitutet Forum Fastighetsvérdering. Virderingen har
genomforts i enlighet med allmént accepterade internationella virderingsmetoder och baseras pa en
kombination av avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Avkastningsbaserad vérdering bygger pa
en prognos Over framtida kassafloden dir nuvirdet av framtida betalningsstrommar berfiknas.
Ortprisanalyser av gjorda jamforbara fastighetskop ligger som grund for beddmning av marknadens
direktavkastningskrav. Kalkylperioden har anpassats efter aterstdende 16ptid av befintliga hyresavtal och
varierar mellan 5 och 20 ar. Inteas foretagsiedning bedomer att ndgra avvikelser inte foreligger avseende
marknadsmissiga nivder pa hyresinbetalningar eller drifts- och underhéllskostnader.

Virderingsmodell

+ Hyresinbetalningar
Driftutbetalningar

= Driftnetto
[nvesteringar

= Fastighetens kassaflode

Virderingsunderlag

Driftsnettot baseras pA marknadsanpassade hyresintéikter. Hyresintdkterna marknadsanpassas genom att
befintliga hyror justeras med nytecknade och omférhandlade hyresavtal samt med hinsyn till férvintad
hyresutveckling. Den langsiktiga vakansen har bedémts av virderarna och Intea tillsammans.
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Driftutbetalningar inkluderar utbetalningar for fastighetens normala drift. Beddmningen om
driftutbetalningar 4r baserad pa budget samt tidigare ars utfall kompletterat med de oberoende
virderarnas erfarenheter. Fastighetens underhdllsniva bestdms utifran aktuellt skick kompletterat med
beddmningar om framtida underhéllsbehov. Investeringsbehovet bedoms utitrdn aktuellt skick med
tilldgg for kommande projekt.

Sammantattning

Virdetidpunkt 31 december 2016
Verkligt virde 83 000 000 kr
Kalkylperiod 10 till 20 ar

Direktavkastningskrav for bedémning av restvirde Mellan 5,3 till 6,3 procent
Kalkylrdnta for nuvdrdeberikning av kassafléde  Mellan 5,3 till 7,9 procent
Kalkylrénta f6r nuvirdeberdkning av restviirde ~ Mellan 7.4 till 8,3 procent
Langsiktig inflationsutveckling 2 procent

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt vérde 83 000 68 700

Not 12 Pagiende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgangar

2016-12-31 2015-12-31
Ingéende nedlagda kostnader 211 211
Ombklassificerat som kostnad 211 0
0 211
Balansposten avser pagdende om- och tillbyggnad byggnader.
Not 13 Hyres- och kundfordringar
2016-12-31 2015-12-31
Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar 0 168
0 168

Alla forfallna fordringar prévas individuellt varvid nedskrivning sker om risk for kreditforlust foreligger.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31 2015-12-31
Periodiserade hyresrabatter 832 0
Ovriga forutbetalda drift- och administrationskostnader 0 16

*‘ 832 16
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Not 21 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsérets utgang.

Not 22 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2016-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 25800
25 o0

Eventyalforpliktelser,
Bolaget/har inga eventualforpliktelser
/

45 kholm XC l(? /Ob - gD

Christian Haglund

Var revisionsberittelse har 1amnats RUH‘- 06'30
KPMG AB

W

Peter Dahllsf
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEre

Till bolagsstédmman i Intea Lagmannen AB, org. nr 556735-0011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Intea Lagmannen AB for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Intea Lagmannen ABs finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Intea Lagmannen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2015 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 13 juni 2016 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilidmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Intea Lagmannen AB, org. nr 556735-0011, 2016

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

b
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Intea Lagmannen AB f6r &r 2016 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Intea Lagmannen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

stocknom J0[f-f-3 b

KPMG AB

Peter Dahlisf
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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