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Intea Onkel Adam AB 1(18)

Org.nr 556733-0029

Styrelsen for Intea Onkel Adam AB, med site 1 Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning (6r
rikenskapsaret 2016.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten )
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Onkel Adam 9 i Ostersund.

Bolaget har under aret bytt namn. Tidigare firma var Norrporten 7 i Ostersund AB.

Bolaget har ¢j haft nagra anstillda under innevarande ar eller foregaende ar, varfoér nagra l1oner eller
ersittningar ¢j har utbetalats.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga vésentliga handelser har skett under innevarande rikenskapsar. Verksaimheten priglas av normal
forvaltning av bolagets fastighet. Bolaget har byit dgare under aret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolaget forvéntas fortsétta sin verksamhet och uppvisa positiva rérelseresultat.

Anvindande av finansiella instrument
Upplysningar om {oretagets finansiella instrument, mal och tilldimpade principer (or finansiell
riskstyrning finns i not 3 géllande risker och riskhantering.

Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 6315 6 348 5603 5503 7910
Resultat efter finansiella poster 170 2697 313 -229 3368
Balansomslutning 48 817 54 267 51252 55474 51792

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 561 707

arets vinst 283 258
8 844 965

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (2 kronor per aktie) 200 000

1 ny rikning éverfores 8 644 965
8 844 965

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav
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Org.nr 556733-0029

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i §vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande finansiella rapporter med tillhérande
tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter
Hyresintikter

Summa Rorelsens intiikter

Fastighetskostnader

Drift och underhallskostnader
Fastighetsskatt
Driftéverskott
Avskrivningar
AvsKkrivningar

Centrala administrationskostnader

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

v

Not

2016-01-01
-2016-12-31

6315
6 315
-1 074

-390
4 851
-3774
1077

2744
-5982

333

-166
-164

169

169

114
283
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2015-01-01
-2015-12-31

6348
6 348
-1 445

-304
4599
1382
3217

-130
-3 261

3 087

-390
-390

2697

-763
1934

79
2013
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliigeningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgiingar

SUMMA TILLGANGAR

*'

Not

10
10

11

12

2016-12-31

35 866
10 094
45 960

697
46 657

2 160

2160

2160

48 817
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2015-12-31

49 734

49 734

583
50 317

258
120

417
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Ba]ansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 8 562 6 549

Arets resultat 283 2013
8 845 8 562

Summa eget kapital 8 945 8 662

Obeskattade reserver 13 763 763

Langfristiga skulder

Skulder till koncermféretag 14 354380 42 000

Summa langfristiga skulder 35 480 42 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 106

Skulder till koncernféretag 171 0

Aktuella skatteskulder 586 5135

Ovriga skulder 21 108

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 2 851 2113

Summa kortfristiga skulder 3629 2 842

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 817 54 267

k -
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Rapport dver fordndringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat Summa
kapital Resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2015-01-01 100 6 549 6 649
Arets resultat 2013 2013
Utgdende eget kapital 2015-12-31 100 8562 8 662
Ingaende eget kapital 2016-01-01 100 8 562 8 662
Arets resultat 283 283
Utgiende eget kapital 2016-12-31 100 8 845 8 945

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
Antalet aktier uppgar till 100 000 med kvotvirde 1 kr.
Ingen fordelning pa olika aktieslag finns varvid samtliga aktier har lika stor ritt till réster och kapital 1 bolaget.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tillagg for
avsittning for reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {or poster som inte ingar i kassafladet
Betald skatt

Kassaflode frin den lipande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital

Kassaflode frin forindring av riorelsekapitalet
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minsking av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvéry av matericlla anlidggningstillgangar
Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

!

Not 2016-01-01
-2016-12-31

169
16 3774
71

4014

-1 743

716
2987

0

-6 520
-6 520

-3533
3333
12 0

7(18)

2015-01-01
-2015-12-31

2697
1382
-13

4 066

302
=708
3 660

-227
-227

42 000
-41 900
100
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Noter
Tkr
Tilldiggsupplysningar

Denna arsredovisning avges per 2016-12-31 och avser Intea Onkel Adam AB (org nr 556735-0029) med
site i Stockholm, Sverige. Bolagets huvudkontor ér i Stockholm. adress dr Kungstradgardsgatan 16, 111
47 Stockholm.

Arsredovisningen for Intea Onkel Adam AB har godkénts av styrelsen den 30 juni 2017 och
kommer att foreldggas arsstimman for faststallande den 30 juni 2017.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (ARL) samt de av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) med undantag och tilldgg som anges i den av radet
for finansiell rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.
Inga forandringar i redovisningsstandarder och tolkningar har skett som paverkar, eller forvéntas paverka
bolaget, under 2016 eller 2017.

Redovisningsvaluta
Bolagets redovisningsvaluta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK.

Intiiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den om fattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintclter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets
|6ptid. utom ifraga om rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgéstens
fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex forsenad hyresgistanpassning), vilka redovisas dver den period
begransningen foreligger. Bolagets hyresintikter betraktas som operationella leasingavial.

Rorelsekostnader samt finansiella intiikter och kostnader
Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel. uthyring, administration och underhall av

fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pa bankmedel och fordringar samt

. (7~
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rantekostnader pa lan. Réanteintikter och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivaingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvinds i foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod dverstigande ett r. Materiella anliggningstillgangar viarderas till sina
respektive anskaffningsviérden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anldggningstillgangar redovisas tas hénsyn till tillgangens eventuella restvirden nér det avskrivningsbara
beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen #r fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan
férvintas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade virde.
Vinst eller forlust redovisas t resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom
ovrig Kostnad eller dvrig intakt.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader L %
Byggnadsinventarier 20%

Forvaltmingsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och lépande underhall kostnadsfors i den

period de uppkommer. %
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Nedskrivningar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller forandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet ar det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med
forsiljningskostnader och dess nytgandevérde.

Laneutgifter

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som &r hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att férdigstélla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgéngar tas bort fran balansrakningen nér réttigheterna
i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder
tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fuligors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
kundfordringar och vriga fordringar samt bland skuldera leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

En finansicll tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar.
dvriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som forvantas bli
inbetalt efter avdrag for mdividuellt bedémda osakra hyresfordringar.

Likvida medel omfattar kassa. banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

% T A
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Alctuell skeutt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet dr de som édr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget
kapital och inte i resultatrdkningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméissiga och redovisningsmissiga virden. Uppskjuten
skatt beraknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas
gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt alt reglera saldona genom
necttobetalningar.

Koncernbidrag
Koncembidrag redovisas enligt altemativregeln som bokslutsdisposition.

Koncernforhallanden . )
Bolaget dgs till 100 % av Intea Ostersund AB org nr 559083-0037 med site i Stockholm. Intea Ostersund
AB ags till 100% av Intea Fastigheter AB or nr 359027-5636.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 2 Risker och riskhantering
Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for styrning och kontroll. Styrelsen faststéller principer samt

Gvergripande riktlinjer och sdkerstiller att dessa tilldmpas i organisationen. Ledningen ansvarar saledes
for att riskerna hanteras och prioriteras i enlighet med styrelsens beslut. Ansvarsomradena for styrelsen %

‘\I,
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faststills 1 styrelseinstruktioner.

Kapitalrisk

Bolaget har som malsétining att bibehalla aktiekapitalet intakt. Som kapital inrdknas samtliga delar av
det egna kapitalet.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hdgre och finansieringsmajligheterna begréinsade nér
lan ska omsittas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en foljd av otillracklig likviditet.
Likviditetsrisken begrinsas av att summan av likvida mede! och bekriftade kreditléften minst motsvarar
100% av laneforfall inom 12 manader.

2016 2015
Likviditetsrisk Skulder till koncernféretag
Inom ett ar 171 42 000
Senare édn fem ar 35480 0

Bolagets lan 16per tills vidare.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller ofdrmaga att reglera sina skyldigheter.
Fér att begrinsa motpartsrisken accepteras endast motparter med hog kreditvardighet och/eller att
engagemanget per motpart dr begransat.

Maximal kreditrisk

Hyres- och kundfordringar 0 258
Fordringar hos koncernféretag 0 0
Ovriga fordringar 1 625 12

Den maximala kreditrisken enligt ovan dverenstimmer med bokfort virde. Kreditrisken £6r ovanstaende
fordringar bedéms som minimal.

b
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Not 3 Driftnetto

Driftnetto

Hyresintakter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyming och fastighetsadministration
Tomtrattsavgalder

Not 4 Intiikternas fordelning - operationella leasingavtal

2016

6315
-962
-197
-390
-646

-14

4107

13 (18)

2015
0348
-1282

-304
-293

4 469

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten l6per
oftast pa 3 ar. Langre avtal forekommer dédr med betydande investeringar sker utifran specifika

hyresgésters dnskemal.

Inom ett ar
Senare 4n ett ar men inom fem ar
Senare in fem ar

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag t
koncernen

Andel av arets forséljning som skett till andra foretag i
koncernen

Inga andra transaktioner har forekommit med nérstaende parter.

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintakter

k‘

2016
6918
24759
6 190
37 867

2016

33,67%

0.00 %

2016

2015

2015

0.00 %

0.00 %

2015
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Not 7 Réiintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag

Not 8 Skatt

2016

-166
-166

14 (18)

2015

-390
-390

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2016 ar

foljande:

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Arets skattemassiga underskott
Skattemissig justering av bokfort
resultat pa avskrivning av byggnader
Schablonintikt pé periodiseringsfond
Ovrigt

Redovisad effeltiv skatt

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2016

Temporiira skillnader

Temporira skillnader anliggningstillgangar

2015

Temporiira skillnader

Temporira skillnader anlaggningstillgangar

A

2016

Procent Belopp

170

22.00 -38

-70

107

-0

114

-67,09 114
Uppskjuten
skattefordran
697
697
Uppskjuten
skattefordran
583
583

2016

114
114

Procent

22.00

Uppskjuten
skatteskuld
0
0

Uppskjuten
skatteskuld
0
0

2015

2015

Belopp
1934

424

503
79

Netto

697
697

Netto

383
583
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Not 9 Viisentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa
uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida
hdndelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och
uppskattaingar 4r fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Upplysningar om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

[nom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningarna ge en betydande paverkan pa
bolagets resultat och finansiclla stillning. Virderingen kraver en bedémning av det framtida kassaflgdet
samt faststillande av avkastningskrav. Intea inhdmtar oberoende virderingar av samtliga fastigheter
kvartalsvis.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde 35 541 55313
[nkop 228
Ombklassificeringar till bvggnadsinventarier -14513 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirde 41 028 55541
Ingéaende avskrivningar -5 807 -4 425
Omklassificeringar 1 895 0
Arets avskrivningar -1 250 -1 382
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5162 -5 807
Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvirde 0 0
Omklassificermgar 14513
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 14 513 0
Ingéaende avskrivningar 0 0
Ombklassificeringar -1 895 0
Arets avskrivningar 22524 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 419 0
Utgiende redovisat viirde 45 960 49 734
Virderingsmetodik

Samtliga virderingsobjekt har per sista december 2016 virderats separat av auktoriserade
fastighetsvirderare fran det oberoende virderingsinstitutet Forum Fastighetsvirdenng. Varderingen har
genomforts i enlighet med allmént accepterade internationella virderingsmetoder och baseras pa en
kombination av avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Avkastningsbaserad vardering bvgger pa
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en prognos dver framtida kassafléden dér nuvirdet av framtida betalningsstrommar beriknas.
Ortprisanalyser av gjorda jim(orbara fastighetskop ligger som grund for bedomning av marknadens
direktavkastningskrav. Kalkylperioden har anpassats efter aterstaende 16ptid av befintliga hyresavtal och
varierar mellan 5 och 20 ar. Inteas foretagsledning bedémer att nagra avvikelser inte foreligger avseende
marknadsméssiga nivéer pa hyresinbetalningar eller drifts- och underhallskostnader.

Varderingsmodell

+ Hyresinbetalningar
Driftutbetalningar

= Dnftnetto
[nvesteringar

= Fastighetens kassaflode

Virderingsunderlag

Driftsnettot baseras pa marknadsanpassade hyresintakter. Hyresintéikterna marknadsanpassas genom att
befintliga hyror justeras med nytecknade och omférhandlade hyresavtal samt med hinsyn till férvantad
hyresutveckling. Den langsiktiga vakansen har bedémts av virderarna och Intea tillsammans.
Driftutbetalningar inkluderar utbetalningar fér fastighetens normala drift. Bedémningen om
driftutbetalningar ar baserad pa budget samt tidigare ars utfall kompletterat med de oberoende
virderarnas erfarenheter. Fastighetens underhallsniva bestdms utifran aktuellt skick kompletterat med
beddmningar om framtida underhallsbehov. Investeringsbehovet bedoms utifran aktuellt skick med
tilligg for kommande projekt.

Sammanfattning

Virdetidpunkt 31 december 2016
Verkligt virde 92 000 000kr
Kalkylperiod 10 il 20 ar

Direktavkastningskrav for bedémning av restvarde Mellan 3.3 till 6.3 procent
Kalkylrinta for nuvirdeberakning av kassaflode  Mellan 3,3 till 7,9 procent
Kalkylranta f6r nuvérdeberdkning av restvirde Mellan 7.4 till 8,3 procent
Langsiktig inflationsutveckling 2 procent

Uppgitter om forvaltningsfastigheter

Verkligt virde 92 000 64 100
92 000 64 100

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31 2015-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 0 39
0 39

Not 12 Likvida medel
Bolaget har inga tillgingliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom en
koncernkontostruktur.
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Not 13 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2013

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem dr efter balansdagen
Langfristiga skulder till koncemnforetag

Not 15 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Ovriga poster

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

%

2016-12-31

763
763

2016-12-31

35480
35480

2016-12-31
1971

380
2852

2016-12-31

3774
3774
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2015-12-31

763
763

2015-12-31

42 600
42 000

2015-12-31
1930

183
2113

2015-12-31

1382
1382
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Not 17 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

2016-12-31 2015-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 41900 41900
41 900 41 900

Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rdkenskapsérets utging.

Not 19 Arvode till revisorer
Arvoden till revisorerna betalas av Intea Fastigheter AB.

Christian Haglund

/Icnr k Lindekran

Vir revisionsberéttelse har limnats ~ 201F-0§~3p

KPMG AB

A

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDere

Till bolagsstdmman i Intea Onkel Adam AB, org. nr 556735-0029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Intea Onkel Adam AB fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Intea Onkel Adam ABs finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Intea Onkel Adam AB enligt god revisorssed i Sverige och hari

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for ar 2015 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 13 juni 2016 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdlier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1dmna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer aft upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Intea Onkel Adam AB, org. nr 556735-0029, 2016

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

¥
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Intea Onkel Adam AB for &r 2016 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Intea Onkel Adam AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fésrsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2}[11-96-3 ]

KPMG AB

Peter Dahliof
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelta
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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