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Delégarna for KB Svarta Diamanten far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2016,

Forvaltningsberittelse

Agarforhéllanden

Komplementir i foretaget ar frin och med 2016 09 09 Fragerus Fastigheter AB, org nr 556552-5515,
efter fusion med dotterforetaget Fragerus Vast AB, org nr 556425-6567.

Fragerus Fastigheter AB dr koncernens moderforetag, Féretagen har sitt siite i Géateborg.

Information om verksamheten

Foretaget &ger fastigheten Fanan 55 belégen 1 Halmstad, Fastigheten omfattar 1 980 kv mark och
har en uthymingsbar yta om 1 975 kvm. Vid arsskiftet var 0 (845) kvm outhyrt.

Tidigare hyresgast har avflyttat under &ret och kontrakt har skrivits med tva nya hyresgister, varefier
samtliga ytor &r uthyrda.

Under dret har 6 994 tkr investerats i ombyggnad av lokaler, varav 1 271 tkr aktiverats som byggnad,
3 133 tkr aktiverats som byggnadsinventarier och 2 590 tkr kostnadsfors.

Forvaltningsarvoden till annat foretag i koncernen har utgatt med 345 tkr (348 tkr).

Foretaget har ingen anstilld personal. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Flerdrstversikt Kkr 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséittning 1735 1785 1787 2167 2302
Resultat efter finansiella poster 295 358 317 226 29
Balansomsiutning 29373 23623 23 928 24 244 24917
Soliditet (%) 48 59 58 56 53

For definitioner av nyckeltal, se Noter.

Ingéende Insiittning/ Arets Utgdende
Foriindring av eget kapital Kkr belopp uttag resultat belopp
Komplementér;
Fragerus Fastigheter AB 0 14 008 -832 13176
Fragerus Vist AB 14 008 -14 008 0 0
Kommanditdeléigare:
Baretten Konsult i Géteborg AB 0 0 0 0
INKO AB 0 0 0 0
14 008 0 -832 13176

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar. #W
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Resultatrikning
Kkr

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnade:
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Onvriga rérelsekostnader

Rdrelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férandring av avskrivningar utbver plan

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

1735

2545

-3 685

595

214
20

361
14
-154

221

-1 053

-832
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2015401-01
-2015-12-31

1785
180
-1271
694

-217
0

477
17
-167

327

327
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Balansrikning
Kkr

Tillgéngar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anliiggningstillgAngar

Omsattmingstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summs omséttningstiligingar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Eget kapital vid drets borjan

Arets resultat

Eget kapital vid rikenskapsérets shut

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Léngfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

[= IV}

2016-12-31

24007
3559
27 566

27 566

1306
501
1807

29 373

14 008
-832
13176

1053

2960
12112

72
15 144

29373
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2015-12-31

23048
500
23 548

23 548

75
75

23 623

13 680
327
14 007

8 504

94
409

63
37
1112

23 623
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Noter Kkr

Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allminna réd.

Principerna dr oftriindrade jimfort med foregiende ar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Ovriga tillgangar och skulder har upptegits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och uigifter har skett enligt god redovisningssed.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten

skatt) i procent av balansomslutningen.

1 Ovriga rorelseintiikter 2016
Erséittning for fortida inlésen av hyreskontrakt 2 543
Ovriga fakturerade kostnader )

2545
2 Kastighetskostnader 2016
Drift -386
Reparation och underhal] -2 623
Ovriga fastighetskostnader -129
Fastighetsskatt -160
Avskrivningar -387

-3 685

I kostnader for reparation och underhéll ingér ombyggnad av lokaler med 2 590 tkr.

3 Riinteintiikter 2016
Rinteintéikter koncernforetag 14
4 Rintekostmader 2016
Rintekostnader koncernforetag -154

2015

180
180

2015

-382
-376

-170

-344
1271

2015

17

2015

-167
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5 Materiella anliiggningstillgdngar
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Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskriv-
ningar enligt plan. Avskrivningarna gors systematiskt dver tillghngarnas forvintade nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgingar skriv av med f5ljande procentsatser

Byggnader 1%
Markanldggningar 5%
Bygpnadsinventarier 5%

Skatteméssigt gors maximala véirdeminskningsavdrag pé fastigheterna. Skattemissigt restvirde understiger

planenhigt restvirde med 3 819 tkr (3 562 tkr).

6 Byggnader och mark 2016-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden
Inglende ackumulerade anskaffningsvirden 25764
Arets anskaffningar 1271
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden 27 035
Ackumulerade avskrivningar
Inghende ackumulerade avskrivningar -3 562
Arets avskrivningar -258
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 819
Utgdende redovisat viirde byggnader 23216
Mark
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 489
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden och 489
Markanliggningar
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden 1 100
Utg&ende ackumulerade anskaffningsviirden 1100
Ingéende ackumulerade avskrivningar -743
Arets avskrivningar -55
Utgéiende ackumulerade avskrivningar =798
Utgliende redovisat virde markanliggningar 302
Utgfiende redovisat viirde 24 007
Taxeringsvirden byggnader 14 000
Taxeringsvérden mark 2014
16 014

2015-12-31

25764
25764
-3304

-258
-3 562

22202

489
489

1100
1100

-688
-55
-143
357
23048
15 326
1 659

16 985
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7 Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgéende ackomulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgliende redovisat virde

8 Stiillda siikerheter

Fér skulder till koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Foretaget har pantsatt fastighetsinteckningarna for moderforetagets dtaganden gentemot sin huvudkredit-
givare. Pantsiitiningen har upphort efter rikenskapsfrets utging.

Goteborg den 21 mars 2017

Fragerus Fastigheter AB

S

P
G&kan Christiansson
-

Min revisionsberiitielse har limnats den 24 mars 2017,

Tt O Lorgithr_

Helen Lengstriim
Auktoriserad revi

2016-12-31

625
3133
3758

-125
-74
-199

3 559

2016-12-31

26 180
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Hans Andersson
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2015-12-31

625
0
625

=94
-31
-125

500

2015-12-31

26 180
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsmannen i Kommanditbolag Svarta Diamanten

Orgnr. 9168354398

Rapport om &rsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av #rsredovisningen f5r Kommanditbolag
Svarta Diamanten for 4r 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med #rsredovismngslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ritivisande bild av Kommanditbolag Svarta Diamantens finansiella
stitining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat
for #ret enligt Arsredovisningslagen. Farvaliningsberiittelsen dr
forentig med &rsredovisningens Svriga delar.

Grund for witalanden

Jag har utfort revisionen enligt Internationai Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnitist "Revisorns ansvar®, Jag ar
oberoende 1 forhillande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat fr tillt4ckliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden,

Féretagsiedningens unsvar

Det ir foretagsledningen som har ansvaret for ant drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rédttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Firelagsledningen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nodvandig for att uppritta en
&rsredovisning som inte innehAiller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p fel,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar foretagsledningen
for bedomningen av bolageis formiga att fortsiitta verksamheten,
Den upplyser, nér s4 ar tillampligt, om forhillanden som kan
piverka férmigan att fortsatta verksamheten ech att anviinda
antagandet om fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut hat fattats om ait avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p# cegentligheter eller pi fel, och
att lamna en revisionsberfttelse som innehller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men 3r ingen garanti for
atl en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felektighet om en shidan
finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome-och har en professionellt skeptisk institlning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer ag riskerna for visentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pd
fel, utformar och utfor gransknings&ignder bland annat utifrin
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
findamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till flid av
oegentligheter & hiigre iin f5r en visentlig felaktighet som beror pi
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
TSrfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller
#sidosirtande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forsticlse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsitgarder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for ant uttala mug om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

* utviirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i forctagsledningens uppskattningar i
redovisningen och tillhirande upplysningar.

» drar jap en slutsats om limpligheten i att firetagsledningen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
érsredovisningcen. Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns néigop vésentlig
osdkerhetsfakior som avser sédana handelser eller firhdllanden som
kan leda tili betydande tvivel om bolagets forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsbertittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiorn efler, om shdana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras ph de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhillanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

= utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i &rsredovisningen, danbland upplysningama, ach om
Arsredavismingen Merger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett s&tt som ger en rattvisande bild.
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Jag méste informera foretagsledningen om bland annat revisicnens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
miste ocksé informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, déribland de betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foriattningar

Ustalande

Utdver min revision av #rsredovisningen har jag éiven utfin en
revision av fretagsledningens forvalining far Kommanditbolag
Svarta Diamanten for &r 2016.

Enligt min uppfattning finns inget att anmérka.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mint
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende 1 forbAllande #lj bolaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser stt de revisionsbevis jag har inhdmitat ar fillrickliga och
andamdlsenliga som grund for mitt uttatande.

Féretagsledningen ansvar
Det br fSretagsledningens som har ansvaret for frvaltningen enligt
lagen om handelsbolag och enkia bolag och bolagsavtalet,

Revisorns ausvar

Mitt mdl betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om ndpon s foretagsledmingen i nigot
vasentligt avseende fiiretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig til)
négon forsummelse som kan firanleda ersittningsskyldighet mot
botaget.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka ftgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisioner. Granskningen av
forvaltningen grundsr sig frimst p4 revisionen av rilkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd min
professionelia bedsmning med utgAngspunkt i risk och visentlighet.
Det inneb¥r att jag fokuserar granskningen pd sidana Atgirder,
omréden och forhillanden som &r visentlige for verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atglirder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mntt uttalande.

Kalmar den 24 mars 2017

Helen Lengstr§m
Auktoriserad revi
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