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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Offentliga fastigheter Holding I AB (OFH) ir en fastighetsportfélj vilken skall bestd av fastigheter
med statliga och kommunala verksamheter som dominerande hyresgiister. De enskilda fastigheterna
skall vara beligna i EU- eller EES-lander. OFH #ger tillsammans med det norska systerforetaget
Etatbygg Holding IT AS (EBH) foretaget Offentliga fastigheter i Sverige I AB (OFS).
Investeringamna i fastighetsportfoljerna genomftrs genom det gemensamt #gda bolaget OFS.

Indirekt via OFS iiger OFH tillsammans med EBH cirka 60 byggnadskroppar i Ostersund och
Linkdping och en fastighet pd Kungsholmen i Stockholm. Enligt bolagets investeringsmandat ska
fastighetsportfljen realiseras mellan 2013 och 2017, beroende pa nir marknadsliget 4r mest
gynnsamt ur investerarsynpunkt. Om bolagets styrelse anser ait det finns starka skl att férlinga
perioden kommer detta att presenteras pd Arsstémman. Forsiljning av delar av portféljen kan dock
ske under bolagets hela livslingd.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsiittning 74 854 74 040 74 203 74 025 78 579
Resultat efter finansiella poster 16 926 12 505 12 568 9936 9983
Balansomslutning 523283 524530 532075 538548 547553
Koncernfirhallanden

Bolaget ingir i koncern dir Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB, org.nr 556613-7526, i
moderbolag. Offentliga fastigheter i Sverige II AB ir dotterbolag till Etatbygg Holding I AS, org.nr
984 602 189, med stite i Oslo, Norge.

Viktiga hiindelser under rikenskapséret och efter dess utging

Den planerade transaktionen som godkéindes pa en extra bolagsstimma den 9 april 2014 forsékte
genorftras i december 2014. Primirt pd grund av osiikra forhillanden pa kapitalmarknaden i USA,
si blev transaktionen beslutad framflyttad till 2015. Obligo Investment Management och de
finansiella rédgivare som engagerats i samband med transaktionen arbetar med att skapa underlag
for att kunna genomfira transaktionen under det forsta halvaret 2015.

Utvecklingen i Ostersund har varit stabil under 2014. I november 2014 stod den nya vindtunneln for
Mittuniversitet klar. Detta &r en del av ett higteknologiskt center for forskning och utveckling inom
vintersport som &r knutet till Nationellt vintersportcentrum pa Campus. Genom ret har det pigétt
en utredning for ett studentbostadsprojekt som kommer att kunna ge cirka 100 nya studentbostider
pa Campus, samt nya kontorslokaler.
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Om den planerade transaktionen omtalad ovan i forvaltningsberittelsen inte skulie 13ta sig
genomforas kommer bolaget att virdera andra alternativ for realisering av fastighetsportfoljen inom
den i investeringsmandatet definierade tiden.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mél och tillimpade principer for finansiell
riskstyrning finns i not 3 gillande risker och riskhantering.

Forslag till disposition av bolagets resultat
(belopp i kronor)
Till drsstémmans férfogande stdr enligt balansrikningen:

balanserat resultat 54 619 340
arets resultat 2474 987
57094 327

Styrelsen foreslar att vinstmedlen:
balanseras i ny rikning 57094 327
57094 327

Betriiffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas tifl efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande tilliggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Resultatriikning
Belopp i thr 2014-01-01 2013-01-01
Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelsens intiikter
Nettoomsiittning 4,17 74 854 74 040
Ovriga rérelseintikter - -
74 854 74 040
Rdérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -20 039 -18 455
Ovriga externa kostnader 5 2721 2837
Personalkostnader 6 4212 -4 641
Avskrivningar enligt plan pa
materiella anldggningstillgingar 10,11 -13 703 -13 972
-40 675 -39 905
Rirelseresultat 34179 34135
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande intikter 7 487 899
Riintekostnader och liknande kostnader 8 -17 740 -22 529
-17 253 -21 630
Resultat efter finansiella poster 16 926 12 505
Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfond - -2 448
Forindring 8veravskrivningar 696 506
Koncernbidrag -14 418 —
-13 722 -1942
Resultat fore skatt 3204 10 563
Skatt 9
Uppskjuten skatt -729 -2 333
=729 -2333
Arets resultat 2475 8230
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Rapport dver totalresultat

Belopp i thr 2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31
Arets resultat 24758 8230
Owrigt totalresultat — —
Summa totalresultat 2475 8230
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Balansriikning
Not 2014-12-31 2013-12-31
belopp i tkr
Tillgangar
Anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 10 410 803 419725
Inventarier 11 270 342
Pagiende nyanliggning 10 6971 790
418 044 420 857
Summa anlfiggningstillgangar 418 644 420 857
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 12 2146 718
Fordringar hos koncernfiiretag 100 302 102 351
Skattefordringar 20M -
Ovriga fordringar 617 383
Ftrutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 103 221
105239 103 673
Summa oms#ttningstillgangar 105239 103 673
SUMMA TILLGANGAR 523283 524 530
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Balansriikning, forts Not 2014-12-31 2013-12-31

belopp i thr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1000 1 000

Reservfond 200 200

1200 1200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 54619 46 390

Arets resultat 2475 8230
57094 54 620

Summa eget kapital 58294 55820

Oheskattade reserver 14 9918 10 614

Avsiitiningar

Avsittningar for skatter 15 8786 8 057

Sumima avsiittningar 8786 8 057

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till koncemféretag 17 411901 419 601

Summa langfristiga skulder 411901 419 601

Korifristiga skulder

LeverantSrsskulder 4038 3328

Skatteskulder - 121

Skulder till koncernforetag 23085 8 781

Ovriga skulder 125 131

Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 16 7136 18 077

Summa kortfristiga skulder 34384 30 438

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 523283 524 530

POSTER INOM LINJEN

belopp i thr

Stiillda siikerheter 18 Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Rapport dver frindring eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserade Totalt

kapital fond vinstmedel kapital

Ingiende eget kapital 2013-01-01 1000 200 46 390 47 590
Arets resultat 8 230 8 230
Summa totalresultar 8230 8230
Utgdende eget kapital 2013-12-31 1000 200 54 620 55 820
Ingaende eget kapital 2014-01-01 1600 200 54 620 55 820
Arets resultat 2475 2475
Summa totalresultat 2475 2475
Belopp vid drets utgéng  2014-12-31 1 000 200 57095 58 295

10 000 aktier med kvotvirde 100 kr.

Ingen fordelning pd olika aktieslag finns varvid samtliga aktier har lika stor ritt till roster och kapital i

i bolaget.
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Kassaflodesanalys
Not 2014-12-31 2013-12-31

belopp i thr

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 16 926 12 505
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 19 13 703 13972

30 629 26 477
Betald skatt 2192 -2 608

Kassafloden frin den l6pande verksam-heten

fare foriindring av rorelsekapital 28 437 23 869
Kortfristiga fordringar -13913 -3 730
Kortfristiga slaulder 4 067 38

-9 846 -3 692
Kassaflide fran den lipande verksamheten 18 591 20177

Investeringsverksamheten

Férviiry av och investering i fastigheter 10 -10: 891 -2312
Forvirv av inventarier 11 - -385
Kassafléde frin investeringsverksamheten -10 891 -2 697

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -7 700 -17 480
Kassafldde frin finansieringsverksamheten -7700 -17 480
Arets kassaflide - -

Likvida medel vid drets bdrjan — -

Likvida medel vid arets slut - -
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NOTER
belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Denna édrsredovisning avges per 2014-12-31 och avser A4 Campus AB (org nr 556538-8716) med siite i
Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress #r Studentplan 2, 831 40 Ostersund.

Arsredovisningen har godkiints for utfiirdande av styrelsen den 23 juni 2015. Resultat- och balansrikning
foreldggs pd drstimman den 23 juni 2015. Inga héindelser har intriffat efter rapportperiodens slut som
foranleder justeringar av redovisade belopp.

Grunder fir uppriittande av redovisningen

Lagar och regler

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen (ARL) samt de av EU godkinda Internations
Financial Reporting Standards (IFRS) med undantag och tilligg som anges i den av ridet for finansiell
rapportering utgivna rekommendationen RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som #r svenska kronor,

Koncernbidrag
Bolaget tillimpar alternativregeln i enlighet med RFR2 vilket innebiir att bade 1dmnade och erhélina

koncernbidrag i sin helhet redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiefigartillskott
Aktietigartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren.
Limnade aktieégartillskott aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Nya och findrade redovisningsstandarder och tolkningar for rilkenskapsiret 2014 eller senare
Under 2014 har IFRIC 21 inférts som bl a piverkar redovisningen av skuldford fastighetsskatt. Bolaget
redovisar numera skuld for &rets fastighetsskatt vid dess uppkomst dvs den 1 januari. I vrigt har

Inga dvriga forindringar i redovisningsstandarder och tolkningar har skett under dret som paverkar bolage

Detta innebir att resultatet och effekten pd det egna kapitalet #r ofériindrat.

Intiikter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintiikterna fordelas dver tiden

enligt avtalens innebord, vilket bland annat inneb#r att hyresrabatter redovisas i den period

de avser.
Utdelningsintikter redovisas nir riitten att erhdlla betalning bedms som siker.
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Resultat fran finansiella poster

Finansiella intiker och kostrader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Leasingavtal

Leasingavtal dér alla risker och form&ner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal dr utifrin detta att betrakta som
operationella leasingavtal, Principen framgér av avsnittet intiikter.

Skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt &dr den skatt som berdiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig frén det redovisade resultatet genom att det har justeras for ej skattepliktiga intiikter
och ej avdragsgilla kostnader. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r
eventuellt justerad med akmuell skatt som ér hinforlig till tidigare perioder

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansriikningsmetoden, vilket innebir att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrikningen for alla temporira skillnader som uppkommer mellan det bokforda

och det skattemissiga virdet pé tillgingar och skulder.

Uppskjuten skattefordring avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den omfattning det #r troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemiissiga &verskott,
Uppskjuten skatt beréknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdage:
och som forviintas gilla niir den berdrda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden regleras.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill siga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintiikter och
virdestegring, redovisas till anskaffningsvirde, inklusive direkt hiinforliga transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter aktiveras néir det #r troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
tillgingen kommer att erhéllas av bolaget och utgiften kan faststillas med tillforlitlighet.

Ovriga underhallsutgifter samt reparationer resultatfors 16pande i den period de uppstar.
Avskrivningar kostnadsfors Gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.,
Avskrivningar enligt plan baseras pé bedtmd nyttjandeperiod och gors p4 anskaffningsviirdet.

Avskrivningsprinciper %
Byggnader 2
Byggnadsinventarier 5-10
Inventarier 20
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgingarna likvida medel
och kundfordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och lineskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde med tilldgg for transaktionskostnader.
Redovisningen sker dérefter olika beroende p& hur de finansiella instramenten har klassificerats
enligt nedan.

Likvida medel
Tikvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokfors till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt viirde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde, minskat med eventuella reserveringar

for virdeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gors nir det finns objektiva riskbedémningar
for att bolaget inte kommer att fi betalt, Reserveringens storlek utgrs av skillnaden mellan
tillgéngens redovisade vérde och nuvirdet av den bedémda framtida betalningen,

Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningen som en rérelsekostnad.

Laneskulder

Léneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

Upplining klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovilikorlig ratt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovriga finansiella tillgéngar och skulder

Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som forvintas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tillgingar och skulder redovisas
utan diskontering di den fSrvintade 18ptiden dr mindre 4n 1 r.

Kassaflodesanalys
Kassafldesanalysen upprittas enligt indirekt metod, innebéirande att uppgifterna himtas frin

resultat- och balansriikningen.

Not2  Viisentliga uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppriitta redovisning enligt god redovisningssed miste foretagsledningen och
styrelsen goira bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgdngs- och skuldposter
respektive intékis- och kostnadsposter samt limnad information i dvrigt.

Bedmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga under rddande omstindigheter.
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Verkligt viirde pé forvaltningsfastigheter

Verkligt virde baseras i forsta hand pa priser p4 en aktiv marknad och #4r det belopp till vilken en
tillging skulle kunna &verlatas mellan oberoende parter.

Fastigheten har viirderats av externt virderingsinstitut, Visentliga bedomningar har dirmed gjorts avseenc
kalkylrinta och direktavkastningskrav, vilka dr baserade pé virderarnas erfarenhetsmissiga bedomningar
av marknadens forrintningskrav pa jimforbara fastigheter. Bedmningar av kassaflédet for drifts-,
underhélls- och administrationskostnader #r baserade pa faktiska kostnader men éven erfarenheter av
jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifrén det faktiska behov som fareligger.
Marknadsvirdet uttrycks som ett viirde for fastigheten med ett osdkerhetsintervall om +/- 5-10%.
Marknadsvirdet bedéms med hjilp av en avkastningsbaserad virderingsmetod som bygger pi
kassaflédesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 4r. Hyresinbetalningarna beriiknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som
beddmits vara marknadsmissig har antagits forldngas pd oforindrade villkor efter utgingen av

nuvarande kontraktsperiod, medan 6vriga lokalhyror justerats till en bedémd marknadsmé#ssig niva.

For bostider har hyresférindringarna initialt bedomts utifrén vilken ort och vilket marknadssegment
fastigheten ar beldgen i.

Viirderingsantaganden
%
Inflationstakt &r 1 1,00
Inflationstakt from ar 2 2,00
Kalkylrinta from &r 1 8,83
Direktavkastningskrav from ér 1 6,70

Not3  Risker och riskhantering

Styrelsen har det Svergripande ansvaret {or styrning och kontroll. Styrelsen faststiller principer
samt dvergripande riktlinjer och VD sikerstiller att dessa tillimpas i organisationen.

VD och ledning ansvarar sdledes for att riskerna hanteras och prioriteras i enlighet med styrelsens
beslut.

Ansvarsomridena for styrelsen och VD faststiills i styrelseinstruktioner och anvisningar till VD.
Styrelsen har ocksd ett ansvar for att se till att styrelsen i dotterbolag faststiller och f6ljer principer
och overgripande riktlinjer for styrning och kontroll.

Kapitalrisk
Bolaget har som malsittning att bibehalla aktiekapitalet intakt. Som kapital inrdknas samtliga
delar av det egna kapitalet.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ér risken for forluster pd grund av fordndringar i marknadsvariabler och/eller
marknadsforutséttningar inom en viss tidshorisont.

Rinterisken &r risken for de forandringar i statsline- och/eller marknadsréntor och kreditmarginaler

som paverkar uppliningskostnaden,
Bolaget har all sin uppléning koncerninternt inom Obligo koncemen. Samtliga krediter 16per rorligt.
Rintesatsen pa samtliga 1an &r kopplad till 3M Stibor. Alla koncerninterna l4n iir att betrakta som

blancolan.
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Kénslighetsanalys
Viirderingspaverkande faktorer Resultateffekt fore skatt tkr
Foréndring Stibor 3M +0,5% -2 060
Férindring Stibor 3M -0,5% 2 060

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hogre och finansieringsmajligheterna begrinsade
nir lin ska omsittas samt att betalningsférpliktelser inte kan uppfyllas som en foljd av

otillriicklig likviditet.

Likviditetsrisken begrinsas av att summan av likvida medel och bekriftade kreditléfien minst
motsvarar 100% av laneférfall inom 12 manader.

Likviditetsrisk finansiella skulder 2014-12-31
lér 2-54r dver 5 ar

Skulder till koncernféretag 411 901 - -
Ovriga finansiella skulder - - -
411 901 - -

2013-12-31
1ar 2-5 ir bver 5 &r

Skulder till koncernforetag 419 601 - -
Ovriga finansiella skulder - - —
419 601 - -

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller of6rmé&ga att reglera sina
skyldigheter. Fér att begriinsa motpartsrisken accepteras endast motparter med hog
kreditviirdighet och/eller att engagemanget per motpart 4r begrinsat.

Maximal kreditrisk 2014-12-31 2013-12.31
Hyres- och kundfordringar 2146 718
Fordringar hos koncernforetag 100 302 102 351
Ovriga fordringar 617 383

105 136 103452

Den maximala kreditrisken enligt ovan verenstimmer med bokfort viirde.
Kreditrisken f&ér ovanstdende fordringar bedéms som minimal.
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Neot 4

Not 5

Driftnetto

Hyresintikter

Fastighetskostnader

Drift

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Minimileasingavgifter

firshyror

Forfall inom 1 ar

Forfall senare én 1 ar men inom 5 ir
Forfall senare én 5 ar

Sunmmna

2014-01-01  2013.01-01
2014-12-31  2013-12-31
74 854 74 040
-11331 -11 352

-7 347 -5 728

-1 474 -1474

-2 608 -2739

52 581 52748
2014-12-31  2013-12-31
66 529 65 695

189 283 176 609
209 792 242714
465 604 485018

Av den kontrakterade hyran utgérs 99,9% (99,9%) av kommersiella hyreskontrakt och

0,01% (0,01%) av garagekontrakt.

Arvode till revisor

Revisionsuppdrag
EY

2014-01-01  2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
50 70
50 70

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisning och bokforing samt
styrelsens och VD:s férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets
revisor att utfora samt genom radgivning eller annat bitride som foranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Allt annat &r andra uppdrag.
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Not 6

Not 7

Not 8

Personal

Personal

Medeltalet anstiillda
Kyinnor

Mién

Loner, erséttningar, sociala kostnader och pensionskostnader

har utgétt till foljande belopp:

Styrelse och verkstillande direkior
Léner och erséttningar
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Ovriga anstdillda

Loner och ersitiningar
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Avtal om avgingsvederlag

2014-01-01  2013-01-01
2014-12-31  2013-12-31
1 1

4 4

5 5

1186 1089
240 243

373 342

1577 1826

175 156

579 573
4130 4229

Inga avtal har triiffats innehéllande avgéngsvederlag eller liknande uppgorelser.

Ovriga riinteintiikter och liknande intiikter

Riinteintikter koncernfiretag
Ovriga riinteintikter

Riintekostnader och liknande kostnader

Rintekostnader koncernforetag
Ovriga riintekostnader
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-9 -7

-17 740 -22 529
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Not 9

Not 10

Skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Skatt avseende tidigare 4r
Uppskjuten skatt

Avstiimning av redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt p4 resultatet enligt gillande skattesats 22,0%
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Redovisad skattekostnad

Forvaltningsfastigheter

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar/firdigstillda till- och ombyggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Markanliiggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan
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2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
- -1615

- 2

-729 -720

729 -2 333

3204 10 563

-705 -2324

729 720

-24 -12

0 -1 615
2014-12-31 2013-12-31
539783 538220
4709 1563

544 492 539783
-144 529 -132 088
-12 161 -12 441
-156 690 -144 529
387 802 395 254
29392 29 342

- 50

29 392 29392

-16 105 -14 637
-1470 -1 468

-17 575 -16 105

11 817 13 287
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Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 184 11184
11 184 11 184

Pagaende om- och tillbyggnad

Ingdende nedlagda kostnader 790 91

Under &ret nedlagda kostnader 6 181 699

6971 790

Utgdende bokfirt viirde forvaltningsfastigheter 417 774 420 515

Verkligt virde

Byggnader och mark 818 000 -

Bolaget genomfor kvartalsvis en extern vérdebeddmning av bolagets fastighetsbestand.
Metod for virdering beskrivs i not 2, avsnitt angéende forvaltningsfastigheter.

Fastigheternas skattemiissiga restviirde understiger bokforingsmissigt restviirde med 39

937 tkr (36 622) tkr.
Bolaget dger och forvaltar fastigheten:
Byggér/
Fastighet Kommun Yia ombyggn &r
1893/1988-
Artilieristen 1 Ostersund 51584 kvmn 2014
Not 11 Inventarier 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 405 20
Nyanskaffningar - 385
405 405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -63 -
Arets avskrivning enligt plan -73 -63
-136 -63
Redovisat viirde vid drets slut 269 342
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Not12 Kundfordringar

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Hyres- och kundfordringar

zitdersanalys

Ej forfallet

Forfallet 1-30 dagar
Forfallet 31-60 dagar
Forfallet dver 60 dagar

Alla férfallna fordringar provas individuellt varvid nedskrivning sker om risk for kreditforlust

foreligger

Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Ovriga forutbetalda drifts- & administrationskostnader

Obeskaftade reserver
Periodiseringsfonder
Inkomstar 2012
Inkomstar 2013
Inkomstar 2014
Avskrivning utdver plan
Inventarier

Avsiittningar for skatter
Uppskj. skatteskuld hinforlig till anliggningstillgangar

Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter

i9avi

2014-12-31 2013-12-31
2 147 718

2147 718

2014-12-31  2013-12-31

2130 711
4 5
3 2
10 —
2147 718

2014-12-31  2013-12-31
103 221

103 221

2014-12-31 2013-12-31

1740 1740
2554 2 554
2448 2448
3176 3872
9918 10 614

2014-12-31 2013-12-31
8 786 8 057

8786 8057

2014-12-31 2013-12-31

5751 16 340
1385 1737
7136 18 077
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Not 17 Upplysningar om niirstaende

Moder- Styrelse och

bolagets : andra

figare Moderbeolag Koncernbolag niirstiende

Forsiljning / hyresintikter - - - -
Inkop 2 608 - 78 -
Riinteintikter 387 100 - -
Riintekostnader — 17 544 187 -
Koncernbidrag - 14 418 - -
Kortfristiga fordringar 95 749 - 4 553 -
Lingfristiga skulder - 411 901 - -
Kortfrisiga skulder 14418 8 667 - -

Inga Ovriga transaktioner eller utestdende fordringar/skulder in ovan angivna finns med
oOvriga koncernbolag, intressebolag, styrelseledaméter eller andra nirstdende.
Internpriser baseras pd sjilvkostnadprincipen, dock hdgst marknadspris.

Skulder till koncernféretag

Forfallotidpunkt, senare #n 5 dr fran balansdagen

Forfallotidpunkt, 1-5 &r frén balansdagen

Bolagets samtliga koncerninterna lan loper rorligt.

Not 18  Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar stilida fér egna skulder
Varav i eget forvar

Not 19  Justering fir poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av tillgdngar

Férindring upplupna réntor

20av1

2014-12-31 2013-12-31
411 901 419 601
411 901 419 601

2014-12-31  2013-12-31
432 000 432 000
432 000 432 000

2014-12-31  2013-12-31

13703 13972
13703 13972
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Not 20  Betalda rintor och erhéllen utdelning 2014-12-31 2013-12-31
Erhallen rdnta 487 899
Erlagd rinta 17 740 22 529

Stockholm 2015-06-23

pTUII) NP
v e Martin Bruck

Verkstillande direktér

Var revisionsberittelse har limnats 2015- _ ¢ ~23
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Revisionsherattelse
Till &rsstdmman i A4 Campus AB, org.nr 556538-8716

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fior A4
Campus AB for rakenskapsaret 2014,

Styrelsens coh verkstdllande direkidrens ansvar 161

arsradavisningen

Det dr styrelsen och verkstédllande direktéren som har
ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direktéren
beddmer &r nodvéndig for att upprétta en &rsredovisning
som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Ravisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grund-
val av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sakerhet att drsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta fér hur bolaget upprattar &rsredovis-
ningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvdrdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av A4 Campus ABs
finansiella stélining per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat och kassafléden fér &ret enligt &rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att drsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansréakningen.

L member Hrmof Zrnst

& Young Glabal Limitad

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verk-
stédllande direktérens forvaltning for A4 Campus AB for
rdkenskapsaret 2014,

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, och
det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgdrder och férhallanden i bolaget for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren ar ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren pd annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanten

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér
rékenskapséret.

Gofleborg den ol

i!/wt;




