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Bolagsstyrning

Intea Fastigheter AB (publ) ("Intea”) ir ett
svenskt publikt aktiebolag. Styrningen av
Intea utgar frimst fran aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen, Nasdaq Stockholms
regelverk for emittenter av rintebirande
finansiella instrument samt andra relevanta
svenska och utlindska lagar, regler och
riktlinjer, sasom IFRS standards och EU:s
marknadsmissbruksférordning. Diarutover
ligger Inteas bolagsordning samt interna
policys och riktlinjer till grund for bolagets
styrning. Bolagsordningen anger bland
annat styrelsens siite, verksamhetens
inriktning, grinserna for antal aktier och
aktiekapital samt forutsittningarna for att
delta vid bolagsstimma. Bolagets bolagsord-
ning saknar sirskilda bestimmelser om till-
sittande och entledigande av styrelseleda-
moter samt om dndring av bolagsordningen.
Bolagsordningen i dess helhet finns tillginglig
pa bolagets hemsida, www.intea.se.

Svensk kod for bolagsstyrning (*Koden”)
giller for alla bolag vars aktier ir noterade
pa en reglerad marknad i Sverige, och anger
en hogre norm for god bolagsstyrning in
de minimikrav som framgar av aktiebo-
lagslagen. Koden medger en mojlighet for
bolaget att avvika fran reglerna och vilja
alternativa losningar som bolaget bedomer
passar Intea och dess verksamhet béttre,
under forutsittning att sadana eventuella
avvikelser och den alternativa I6sningen
beskrivs samt att orsakerna hirfor forklaras
(i enlighet med principen *f6lj eller forklara”).
Intea omfattas inte av Koden, men bolaget
avser att folja Koden utan avvikelse efter
eventuell notering av bolagets aktier pa
Nasdaq Stockholm.

Denna rapport har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och redogor for
Inteas bolagsstyrning under rikenskaps-
aret 2021. Bolagsstyrningsrapporten har
granskats av Inteas revisor och resultatet av
granskningen framgar av yttrandet pa
sida 110-113 i denna arsredovisning.
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Aktiedgare och aktier

Aktiekapitalet i bolaget uppgick per den

31 december 2021 till 20 258 257 kr fordelat
pa totalt 182 324 313 aktier och 23 983 431,3
roster, varav 6 390 000 A-aktier med en (1)
rost vardera, 125 437 779 B-aktier med en
tiondels (1/10) rost vardera och 50 496 534
D-aktier med en tiondels (1/10) rost vardera.
Den 22 december 2021 beslutade bolagets
styrelse om en riktad nyemission av hogst

6 024 097 B-aktier. Nyemissionen godkiindes
vid extra bolagsstimma i bolaget den 18
januari 2022. Efter registrering av nyemis-
sionen hos Bolagsverket under januari

2022 uppgar aktiekapitalet i bolaget till

20 927 601,12 Kr fordelat pa totalt 188 348 410
aktier och 24 585 841 roster.

Utover vad som framgar av tabellen nedan
finns det enligt bolagets kiinnedom inga
fysiska eller juridiska personer vars direkta
eller indirekta aktieinnehav i bolaget
representerar minst en tiondel av rostetalet
for samtliga aktier i bolaget. For ytterligare
information om dgarstrukturen, se sida 95.

Bolagsstamma

Enligt aktiebolagslagen ir bolagsstimman
bolagets hogsta beslutande organ.
Bolagsstimman kan avgora varje fraga i
bolaget som inte uttryckligen faller under
ett annat bolagsorgans exklusiva kompe-
tens. Varje rostberittigad aktiefigare i Intea
far rosta for fulla antalet av aktieéigaren
dgda och foretridda aktier utan begréins-
ning i rostetalet.

Pa bolagsstimman utovar aktiedgarna sin
rostritt i nyckelfragor sa som faststillande
av balans- och resultatrikningar, dispo-
sition av Inteas vinstmedel, beviljande av
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter och
verkstillande direktoren, val av styrelse-
ledamoter och revisorer samt erséttning till
styrelsen och revisorerna.

Arsstimma ska hallas arligen inom sex
manader efter utgangen av rikenskapsaret.
Utover arsstimma kan extra bolagsstimma
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sammankallas. Kallelse till arsstimma
respektive extra bolagsstimma dir dndring
av bolagsordningen kommer att behandlas
ska utfirdas tidigast sex veckor och senast
fyra veckor fore bolagsstimman. Kallelse
till annan extra bolagsstimma ska utfirdas
tidigast sex veckor och senast tre veckor
fore bolagsstimman. Kallelse till savil
arsstimma som extra bolagsstimma ska
ske genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar samt genom att kallelsen halls
tillginglig pa Inteas webbplats. Att kallelse
har skett ska dven annonseras i Dagens
Nyheter.

Kallelser, protokoll och kommunikéer
fran bolagsstimmor kommer att hallas
tillgingliga pa Inteas webbplats.

Ritt att nirvara och rosta vid bolags-
stimma, antingen personligen eller genom
ombud, tillkommer aktiefigare som ir
inford i Inteas av Euroclear Sweden forda
aktiebok pa avstimningsdagen (som
bestims i enlighet med aktiecbolagslagen)
samt anméler sitt deltagande till bolaget
senast den dag som anges i kallelsen till
bolagsstimman. Aktieligare vars aktier ir
forvaltarregistrerade hos bank eller annan
forvaltare maste, for att vara beréttigade
att delta vid bolagsstimman, utéver att
informera Intea begira att deras aktier
tillfilligt registreras i eget namn i den
av Euroclear Sweden forda aktieboken.
Aktiedgare bor informera sina forvaltare
om detta i god tid fore avstimningsdagen.
Aktiesigare far vid bolagsstimma medféra
ett eller tva bitridden, dock endast om aktie-
dgaren anmiler antalet bitrdden till bolaget
i enlighet med det forfarande som giller for
aktiefigares anmilan till bolagsstimma.

Aktiefigare som onskar fa ett dirende
behandlat vid bolagsstimman ska skrift-
ligen skicka begiran till styrelsen. Varje
aktiefigare i Intea som anmiiler ett drende
med tillricklig framférhallning har réatt att
fa drendet behandlat vid bolagsstdmman.
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Bolagsstammor under 2021

Arsstéimma den 19 maj 2021

Arsstimma i Intea holls den 19 maj 2021

i Stockholm. Arsstimman fattade bland

annat nedan angivna beslut. Samtliga

beslut var i enlighet med framlagda forslag,
vilka beskrivs i detalj i kallelsen som finns
tillginglig hos bolaget och pa bolagets
webbplats, www.intea.se.

« TFaststillande av rikenskaperna for
2020 och beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen och den verkstillande direk-
toren for forvaltningen av bolagets ange-
ligenheter under rikenskapsaret 2020.

« Utdelning till aktieigarna om
60 000 000 kr och att balansera
resterande disponibla vinstmedel om
576 019 021 kr i ny rikning.

o Attarvode till styrelsen ska utga med
féljande belopp: 475 0oo kronor till
styrelsens ordforande, 200 0ooo kronor
till investerarutsedda ledaméter och
350 000 kronor till oberoende ledamoter.

« Omval av styrelseledamoterna Hakan
Sandberg, Mattias Grahn, Caesar Afors,

Kristina Alvendal och Henrik Lindekrantz

samt nyval av Hakan Hellaeus. Vidare
beslutades om nyval av Caesar Afors till
styrelsens ordférande.

« Omval av KPMG AB som revisor, med
Peter Dahllof som huvudansvarig revisor.

Extra bolagsstdmmor den 30 juni 2021

Den 30 juni 2021 holls tva extra bolags-
stimmor i Stockholm. Vid de extra
bolagsstimmorna fattades bland annat
nedan angivna beslut. Samtliga beslut var
i enlighet med framlagda forslag, vilka
beskrivs i detalj i kallelserna till de extra

bolagsstimmorna som finns tillgéingliga hos

bolaget och pa bolagets webbplats,

www.intea.se.

« Andring av bolagets bolagsordning. De
beslutade dndringarna innefattade bland
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annat att en bestimmelse om aktieslag
infordes i bolagsordningen, varigenom
aktier kan ges uti tre serier; stamaktier
av serie A, B och D. Det beslutades att
befintliga utestaende aktier i bolaget ska
vara stamaktier av serie B.

Utdelning om 14 kronor per aktie med
avstimningsdag den 30 juni 2021.

Ett antal riktade nyemissioner enligt
nedan. Teckningskursen i samtliga
nyemissioner uppgick till 300 kr per aktie,
hogst 550 000 stamaktier av serie A,
innebirande en 6kning av aktiekapitalet
med hogst 550 ooo kronor. Ritt att teckna
aktier tillkom Antea AB.

hogst 3 740 491 stamaktier av serie B,
innebirande en 6kning av aktickapitalet
med hogst 3 740 491 kronor. Rétt att teckna
aktier tillkom innehavare av fordringar pa
bolaget med anledning av tillhandahallna
dgarlan.

hogst 7 480 983 stamaktier av serie D,
innebirande en 6kning av aktiekapi-

talet med hogst 7 480 983 kronor. Ritt

att teckna aktier tillkom innehavare av
fordringar pa bolaget med anledning av
tillhandahallna dgarlan.

hogst 160 000 stamaktier av serie A,
innebirande en 6kning av aktiekapitalet
med hogst 160 000 kronor. Rétt att teckna
aktier tillkom Antea AB.

hogst 168 ooo stamaktier av serie B,
innebirande en 0kning av aktiekapi-

talet med hogst 168 ooo kronor. Ritt att
teckna aktier tillkom Antea AB eller, for
det fall Antea AB inte tecknar, Antea AB:s
dgare Christian Haglund och Henrik
Lindekrantz.

« hogst 29 040 stamaktier av serie B, inne-

biarande en 6kning av aktiekapitalet med
hogst 29 040 kronor. Riitt att teckna aktier
tillkom Inhoc AB.

98

« Bemyndigande for styrelsen att, vid ett
eller flera tillfillen, under tiden fram till
nistkommande arsstimma, besluta om
nyemission av stamaktier av serie D, med
eller utan avvikelse fran aktiefigarnas
foretridesritt. Det totala antalet aktier
som kan komma att emitteras med stod av
bemyndigandet far inte dverstiga
3204 300 aktier. Betalning ska, forutom
kontant betalning, kunna ske med appor-
tegendom eller genom kvittning, eller
eljest med villkor. Syftet med bemyndi-
gandet och skilet till eventuell avvikelse
fran aktieligarnas foretriadesritt ar att
mojliggora utnyttjande av utestaende
kapitalloften fran bolagets aktiedigare
under perioden fram till den planerade
noteringen av bolagets aktier pa Nasdaq
Stockholm.

Extra bolagsstémma den 2 september 2021

Den 2 september 2021 holls en extra

bolagsstimma i Stockholm. Vid den extra

bolagsstimman fattades bland annat nedan
angivna beslut. Samtliga beslut var i enlighet

med framlagda forslag, vilka beskrivs i

detalj i kallelsen som finns tillginglig hos

bolaget och pa bolagets webbplats,
www.intea.se.

« Nyval av Pernilla Ramslév och Christian
Haglund till styrelseledamoter for tiden
intill slutet av néista arsstimma. Henrik
Lindekrantz avtridde styrelsen for att
fokusera pa rollen som verkstillande
direktor for bolaget.

« Attarvode till styrelsen ska utga
med belopp i enlighet med beslut pa
arsstimman 2021, med justeringen att
ytterligare ett arligt styrelsearvode
kommer att utga, dock att sadant arligt
arvode kommer att utbetalas pro rata i
forhallande till uppdragsperiodens lingd.



Extra bolagsstimma den 30 september 2021
Den 30 september 2021 holls en extra
bolagsstimma i Stockholm. Vid den extra
bolagsstimman fattades bland annat nedan
angivna beslut. Samtliga beslut var i enlighet
med framlagda forslag, vilka beskrivs i
detalj i kallelsen som finns tillginglig hos
bolaget och pa bolagets webbplats,
www.intea.se.

¢ Utdelning for stamaktier av serie D om
13,50 kronor per stamaktie av serie D {or
rikenskapsaret 2020 med utbetalning
kvartalsvis om 4,50 kronor per stamaktie
av serie D. Avstimningsdagar for utdel-
ning pa stamaktier av serie D faststilldes
till torsdagen den 30 september 2021,
torsdagen den 30 december 2021 och tors-
dagen den 31 mars 2022. Med anledning av
beslutad uppdelning av bolagets aktier (se
nedan) beslutades att justera det utdel-
ningsbelopp per aktie som stamaktie per
serie D berittigar till i enlighet dirmed,
dvs. till 0,50 kronor per stamaktie av serie
D och utbetalningstillfille, fran och med
den forsta avstimningsdag for utdelning
som infaller efter avstimningsdagen {or
uppdelningen.

- Andring av Bolagets bolagsordning i
enlighet med styrelsens forslag i kallelsen
till extra bolagsstimman.

« Uppdelning av bolagets aktier varvid en
(1) befintlig aktie i bolaget, oavsett serie,
delas upp pa nio (9) aktier (aktiesplit 9:1).

Extra bolagsstimma den 13 oktober 2021

Den 13 oktober 2021 hélls en extra bolags-
stdmma i Stockholm. Vid den extra
bolagsstimman fattades bland annat nedan
angivna beslut. Samtliga beslut var i enlighet
med framlagda forslag, vilka beskrivs i
detalj i kallelsen som finns tillgiinglig hos
bolaget och pa bolagets webbplats,
www.intea.se.
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« Faststillande av principer for tillséit-
tande av valberedning samt instruk-
tion for valberedningen i enlighet med
styrelsens forslag i kallelsen till extra
bolagsstimman.

« Bemyndigande for styrelsen att, vid ett
eller flera tillf#llen under tiden fram
till néista arsstimma, med eller utan
avvikelse fran aktiesigarnas foretrides-
ritt, besluta om nyemission av stamaktier
av serie B och/eller stamaktier av
serie D i samband med en notering av
Bolagets stamaktier av serie B och/
eller stamaktier av serie D pa Nasdaq
Stockholm. Betalning ska erliggas
kontant. Nyemission som sker med avvikelse
fran aktiedgarnas foretriadesritt ska
ske till marknadsmissig teckningskurs,
innefattande marknadsmissig emissions-
rabatt i forekommande fall. Om styrelsen
finner det limpligt for att underlitta leve-
rans av aktier i samband med notering
ska de nya aktierna kunna tecknas av en
bank eller ett virdepappersbolag till en
teckningskurs motsvarande kvotvirdet
under forutsittning att forbindelse finns
att tillfora bolaget ett viirde motsvarande
skillnaden mellan en marknadsmiissig
teckningskurs med eventuellt avdrag for
marknadsmiissig emissionsrabatt och de
nyemitterade aktiernas kvotvirde.

« Bemyndigande for styrelsen att, vid ett

eller flera tillfillen under tiden fram

till ndsta arsstimma, med eller utan
avvikelse fran aktiedigarnas foretrides-
ritt, besluta om emission av stamaktier
av serie B och/eller stamaktier av serie
D, samt teckningsoptioner och/eller
konvertibler med ritt att teckna respek-
tive konvertera till sidana aktier. Det
totala antalet aktier som ska kunna
emitteras med stod av bemyndigandet
(innefattande aktier som kan tillkomma
efter utnyttjande eller konvertering av
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teckningsoptioner respektive konverti-
bler utgivna med stod av bemyndigandet)
far sammanlagt motsvara en 6kning

av aktiekapitalet om hogst tio procent
baserat pa bolagets registrerade aktie-
kapital vid den tidpunkt bemyndigandet
utnyttjas for forsta gangen. Betalning
ska, forutom kontant betalning, kunna
ske med apportegendom eller genom
kvittning, eller eljest med villkor. Om
styrelsen beslutar om emission med
avvikelse fran aktieigarnas foretridesritt
ska skilet vara att mojliggora anskaffning
av kapital for expansion, forvirv och/eller
for bolagets rorelse. Emission av aktier,
teckningsoptioner och/eller konvertibler
som sker med avvikelse fran aktiefigarnas
foretridesritt ska ske till marknads-
missig teckningskurs, innefattande
marknadsmissig emissionsrabatt i
forekommande fall. Om styrelsen finner
det limpligt for att underliitta leverans

av aktier i samband med nyemission av
aktier ska de nya aktierna kunna tecknas
av en bank eller ett virdepappersbolag till
en teckningskurs motsvarande kvotvirdet
under forutsittning att férbindelse finns
att tillfora bolaget ett viirde motsvarande
skillnaden mellan en marknadsmiissig
teckningskurs med eventuellt avdrag for
marknadsmiissig emissionsrabatt och de
nyemitterade aktiernas kvotvirde.

Valberedning
Vid extra bolagsstimma den 13 oktober
2021 beslutades om principer for tillsét-
tande av valberedning och instruktioner
avseende dess arbete att gélla tills vidare
intill dess att beslut om dndring fattas av
bolagsstimma.

Enligt dessa ska bolaget ha en valbered-
ning bestaende av en representant for
var och en av de fem till rostetalet storsta
aktiefigarna, jimte styrelsens ordférande.
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Styrelsens ordforande ir sammankallande
till valberedningen.

Valberedningen ska konstitueras baserat
pa aktiedgarstatistik fran Euroclear Sweden
AB per den sista bankdagen i augusti aret
fore arsstimman och ovrig tillforlitlig dgar-
information som tillhandahallits bolaget
vid denna tidpunkt. Om forsta handels-
dagen i bolagets B- och D-aktier pa Nasdaq
Stockholm infaller efter den sista bank-
dagen i augusti ska styrelsens ordférande,
infor den arsstimma som foljer nirmast
efter noteringen, ta kontakt med de fem
rostmiéssigt storsta aktieligarna i bolaget
per den sista bankdagen i den kalender-
manad da bolagets B- och D-aktier upptogs
till handel pa Nasdaq Stockholm.

Vid bedomningen av vilka som utgor de
till rostetalet storsta dgarna ska en grupp
aktiefigare anses utgora en dgare om de (i)
dgargrupperats i Euroclear Sweden register
eller (ii) offentliggjort och till bolaget
meddelat att de triffat en skriftlig 6verens-
kommelse att genom samordnat utévande av
rostritten inta en langsiktig hallning i fraga
om bolagets forvaltning.

Om nagon av aktieigarna viljer att avsta
fran sin ritt att utse ledamot till valbered-
ningen, évergar ritten till den nirmast
direfter till rostetalet storsta aktieigaren.
Om en valberedning med fem dgarutsedda
ledamoter inte kan sammankallas efter
kontakt med de tio till rostetalet storsta
aktiefigarna i bolaget, far valberedningen
besta av tre dgarutsedda ledamoter.

Ordforande i valberedningen ska, om
inte ledamoterna enas om annat, vara den
ledamot som representerar den rostmissigt
storsta aktiedgaren. Styrelsens ordforande
eller annan styrelseledamot ska dock
inte vara valberedningens ordférande.
Styrelseledamdter kan inga i valbered-
ningen, men ska inte utgora en majoritet
av valberedningens ledamoter. Majoriteten
av valberedningens ledamoter ska vara
oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen. Verkstillande direktoren
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eller annan person fran bolagsledningen ska

inte vara ledamot i valberedningen. Minst

en av valberedningens ledamoter ska vara
oberoende i forhallande till den i bolaget
rostmissigt storsta aktieigaren eller grupp
av aktiedigare som samverkar om bolagets
forvaltning.

Valberedningen ska arbeta fram forslag
inedanstaende fragor att forelidggas
arsstimman for beslut:

« ordférande vid stimman,

« antal styrelseledamoter,

« val av styrelseledamdoter och
styrelseordforande,

« arvode och annan ersittning for styrelse-
uppdrag till var och en av styrelse-
ledamoterna samt, i forekommande fall,
ersittning for utskottsarbete,

« val avrevisor,

« arvodering av revisor,

« iden man sa anses erforderligt, indringar
i principerna for tillsittande av valbered-
ning samt instruktionen for valbered-
ning, och

« andra fragor som eventuellt kan
ankomma pa en valberedning enligt
Koden.

Valberedningens forslag ska presenteras
ikallelsen till arsstimman samt pa bolagets
webbplats.

Vid annan bolagsstimma dn arsstimma
ska valberedningens forslag omfatta
det eller de val som ska forekomma vid
bolagsstimman.

Styrelse

Styrelsen ir det hogsta beslutande organet
efter bolagsstimman och det hogsta verk-
stillande organet. Enligt aktiebolagslagen
ir styrelsen ansvarig for bolagets organisa-
tion och forvaltningen av bolagets angelig-
enheter, och ska fortlopande bedoma Inteas
och koncernens ekonomiska situation samt
tillse att Inteas organisation dr utformad

sa att bokforingen, medelsforvaltningen
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och bolagets ekonomiska forhallanden i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Dessutom utser styrelsen verkstillande
direktoren.

Styrelseledamoterna (med undantag
for eventuella arbetstagarrepresentanter)
viljs normalt av arsstimman for tiden intill
slutet av nésta arsstimma. Enligt Inteas
bolagsordning ska bolagets styrelse besta
av ldgst tre (3) och hogst nio (9) ledaméter
utan suppleanter. Nagon begrinsning {or
hur linge en ledamot far sitta i styrelsen
finns inte. Styrelsen bestar for nirvarande
av Caesar Afors (ordférande), Kristina
Alvendal, Mattias Grahn, Christian Haglund,
Hakan Hellacus, Pernilla Ramslov och
Hakan Sandberg. Nirmare information om
ledamoterna aterfinns pa sidorna 106-107
“Styrelse, ledande befattningshavare och
revisor”. Styrelsens ordforande har ett
sirskilt ansvar att leda styrelsens arbete och
bevaka att styrelsen fullgor sina lagstadgade
uppgifter.

Styrelsen har faststillt en skriftlig
arbetsordning [or sitt arbete, vilken arligen
ska utvirderas, uppdateras och faststillas
panytt vid det konstituerande styrelse-
motet. Arbetsordningen reglerar bland
annat funktioner och férdelningen av arbete
mellan styrelseledaméterna och verkstal-
lande direktoren. I samband med det konsti-
tuerande styrelsemétet faststiiller styrelsen
ocksd en VD-instruktion med instruktion
for ekonomisk rapportering samt arbetsfor-
delning mellan styrelsen och VD.

Styrelsen sammantrider regelbundet
efter ett i arbetsordningen faststillt
program som innehaller vissa fasta besluts-
punkter. Utover dessa styrelsemoten kan
ytterligare styrelsemoten sammankallas for
att hantera fragor som inte kan hiinskjutas
till ett ordinarie styrelsemote. Utover
styrelsemotena har styrelseordféranden
och verkstiillande direktoren en fortlopande
dialog rorande ledningen av bolaget.
Styrelsen har inréttat ett revisions-
utskott enligt aktiebolagslagen och ett



ersittningsutskott enligt Koden. Nedan
framgar en nirmare beskrivning av
utskottens nuvarande sammansittning och
uppgifter.

Revisionsutskott

Styrelsen har inrittat ett revisionsutskott
bestaende av tre ledaméter: Caesar Afors,
Mattias Grahn och Hakan Hellaeus.

Caesar Afors ir ordférande for utskottet.
Revisionsutskottet ska, utan att det paverkar
styrelsens ansvar och uppgifter i évrigt,
bland annat évervaka Inteas finansiella
rapportering, 6vervaka effektiviteten i
bolagets interna kontroll och riskhantering,
halla sig informerat om revisionen av ars-
redovisningen och koncernredovisningen,
granska och dvervaka revisors opartiskhet
och sjilvstindighet och dirvid sirskilt
uppmirksamma om revisorn tillhandahaller
bolaget andra tjinster idn revisionstjinster,
samt bitrida vid forberedelse av upphand-
ling av revisorstjinster och i samband med
bolagsstimmans beslut om revisorsval.

Ersdttningsutskott

Styrelsen har inrittat ett erséittnings-
utskott bestiaende av tre ledamoter: Kristina
Alvendal, Hakan Sandberg och Pernilla
Ramslov. Kristina Alvendal dr ordforande
for utskottet. Ersiittningsutskottets huvud-
sakliga uppgifter dr att bereda styrelsens
besluti fragor om ersittningsprinciper,
ersittningar och andra anstéllningsvillkor
for bolagsledningen. Utskottet har ocksa i
uppdrag att besluta om ersittningsnivaer
for andra ledande befattningshavare in
verkstillande direktor, f6lja och utvir-
dera eventuella program for rorlig ersitt-
ning till bolagsledningen samt f6lja och
utvirdera tillimpningen av de riktlinjer
for ersittning till ledande befattnings-
havare som faststillts av arsstimman samt
bolagets gillande ersittningsnivaer och
ersittningsstrukturer.
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Utvdrdering av styrelse och VD

Styrelsen genomfor arligen en utvirdering
av sitt arbete avseende bland annat arbets-
former, inriktning for styrelsens arbete
samt tillgang till och behovet av sirskild
kompetens i styrelsen. Syftet med utvirde-
ringen ir att utveckla styrelsens arbets-
former och effektivitet. Avsikten dr ocksa
att fa en uppfattning om vilken typ av fragor
som styrelsen anser bor ges mer utrymme
och pa vilka omraden det eventuellt krivs
ytterligare erfarenhet och kompetens i
styrelsen.

2021 ars utvirdering har utforts genom
att styrelseledamoterna har fyllt i en enkét
med ett flertal olika fragor. Det samman-
vigda resultatet av utvirderingen har
redovisats inom styrelsen.

Styrelsen utvirderar fortlopande VD:s
arbete. En gang per ar genomfors en formell
utvirdering.

Styrelsens arbete under 2021

Styrelsen har ett antal inplanerade styrelse-
moten under aret med staende besluts-
punkter. Diarutover tillkommer méten
sammantridde styrelsen vid 33 moten. Vid
arets moten har styrelsen utover lopande
fragor, huvudsakligen behandlat fragor
relaterade till nya affirer och en eventuell
borsnotering av bolagets aktier.

Under 2021 har revisionsutskottet haft tre
moten. Under aret har revisionsutskottet
bland annat hanterat fragor relaterade till
finansiell rapportering och revision.

Under 2021 har erséttningsutskottet haft
tva moten. Vid métena har bland annat
behandlats bolagets riktlinjer for ersitt-
ning till ledande befattningshavare och
ersittningsnivaer till VD och andra ledande
befattningshavare.

Verkstéllande direktor och ledningsgrupp
Inteas verkstillande direktor dr under-
ordnad styrelsen och skoter den l6pande
forvaltningen i bolaget i enlighet med
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aktiebolagslagen och styrelsens riktlinjer
och anvisningar. Arbetsfordelningen mellan
styrelsen och verkstillande direktoren
anges i arbetsordningen for styrelsen och
instruktionen for verkstiillande direktoren.
Atgiirder som med hinsyn till omfattningen
och arten av bolagets verksamhet éir av
osedvanligt slag eller stor betydelse faller
utanfor den l6pande forvaltningen. Den
verkstillande direktoren ska ocksa vidta de
atgirder som dr nodvindiga for att Inteas
bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Verkstiillande direktoren ska halla
styrelsen kontinuerligt underrittad om
utvecklingen av Inteas verksamhet och
tillse att styrelsen erhaller tillrickligt med
information for att styrelsen fortlopande
ska kunna utvirdera bolagets finansiella
stéillning.

VD och ovriga i ledningsgruppen for
kontinuerlig dialog med bolagets styrelse.
Forutom Henrik Lindekrantz (grundare och
VD) bestar ledningsgruppen av Christian
Haglund (grundare, vice VD och ansvarig
for strategisk utveckling), Eva Bang (CFO),
Charlotta Wallman Horlin (operativ chef),
Henrik Olsson (fastighetschef), Kjell-Ake
Nilsson (affdrsutvecklingschef), Peter
Jacobsson (projektchef) och Linda Schuur
(hallbarhetschef).

Ersattning till styrelseledaméter,
verkstallande direktdren och dvriga
ledande befattningshavare

Ersdttning till styrelsen

Arvode och annan ersittning till styrelse-
ledamoterna, inklusive ordféranden, fast-
stills av bolagsstimman.

Vid extra bolagsstimma den 2 september
2021 beslutades att arvode till styrelsen ska
utga med foljande belopp, i enlighet med
beslut pa bolagets arsstimma 2021:

« 475 000 kr till styrelsens ordférande;

« 200 000 kr till investerarutsedda
ledamoter; och

« 350 000 kr till oberoende ledamoter.

L20C ONINSINOQIYSYY VILNI



INTEA ARSREDOVISNING 2021

lande till det beslut om styrelsearvode som
fattades pa arsstimman 2021, med juste-
ringen att ytterligare ett arligt styrelse-
arvode utgar med anledning av nyval av
Pernilla Ramslov, dock att sadant arligt
arvode utbetalas pro rata i forhallande till
uppdragsperiodens lingd.

Bolagets styrelseledamoter har inte ritt
till nagra formaner efter det att de avgatt
som ledamoter i styrelsen. Det samman-
lagda arvodet till de stimmovalda styrelse-
ledamoéterna under rikenskapsaret 2021
framgar av not 5.

Narvaro vid moten

BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Riktlinjer fér ersdttning till ledande
befattningshavare

Vid extra bolagsstimma den 13 oktober 2021
beslutades att anta riktlinjer for erséittning
till ledande befattningshavare. Riktlinjerna
ska tillimpas pa ersittningar till verkstil-
lande direktor, vice verkstillande direktor,
ovriga medlemmar av koncernledning
samt, i forekommande fall, ersiittning till
styrelseledamoter utover styrelsearvode.
Riktlinjerna ska tillimpas pa ersittningar
som avtalas, och fordndringar som gors i
redan avtalade erséttningar, efter det att
riktlinjerna antagits av bolagsstimman.
Riktlinjerna omfattar inte ersittningar som
beslutas av bolagsstimman.

Enligt riktlinjerna ska Intea ha marknads-
missiga ersittningsnivaer och anstillnings-
villkor i syfte att behalla och, vid behov,
attrahera och rekrytera ledande befatt-
ningshavare med erforderliga egenskaper,
kompetenser och erfarenheter. Vidare
ska ersiittningen bidra till att uppfylla
bolagets mal och vara forenlig med aktie-
dgarnas intressen. Ersiittning till Inteas
ledning utgar i huvudsak i form av kontant
16n, sedvanliga formaner samt pension.
Ersittning kan utgoras av en kombination av
fast och rorlig Ion.

Riktlinjernai sin helhet finns tillgingliga
pa bolagets webbplats, www.intea.se

Narvaro vid moten under 2021

Styrelsemoten

Ersattningsutskottsmadten

Revisionsutskottsmdten

Caesar Afors! Styrelseordférande
Hakan Sandberg?  Ledamot
Mattias Grahn Ledamot
Kristina Alvendal Ledamot
Hakan Hellaeus” Ledamot
PernillaRamslév?  Ledamot

Christian Haglund®  Ledamot
Henrik Lindekrantz® Ledamot

Magnus Jarlén® Ledamot

Oberoende Deltagit Totalt Deltagit Totalt Deltagit Totalt
Ja 33 33 = 3 3
Nej 32 33 2 - -
Nej 33 33 - B 3
Ja 33 33 2 = =
Nej 21 24 = 3 3
Ja 14 14 2 = =
Nej 13 14 = - _
Nej 18 19 = = =
Nej 9 9 = = =

Vald till ordférande vid rsstamman den 19 maj 2021, ledamot sedan 2016.

7 Styrelseordfdrande till och med drsstamman den 19 maj 2021 och darefter ledamot.
“IVald till ledamot vid extra bolagsstdmma den 2 september 2021.

“' Avtradde fran styrelsen i samband med extra bolagsstdmma den 2 september 2021.
5 Avtradde fran styrelsen i samband med arsstdmman den 19 maj 2021.

102



Arvodet under rikenskapsaret 2021 till
verkstillande direktoren samt for Gvriga
ledningsgruppen sammantagen framgar
av not 5.

Intern kontroll och riskhantering
Allmdnt

Styrelsens ansvar for intern kontroll
regleras i aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen - som innehaller krav pa att
information om de huvudsakliga dragen i
Inteas system {or intern kontroll ska inga

i bolagsstyrningsrapporten - samt Koden.

Andamaélet med god intern kontroll éir att
uppna en effektiv verksamhet som nar
sina mal, sikerstilla tillforlitlig intern
och extern finansiell rapportering samt

Styrelsens arbete (arshjul)

« Projektrapport
« Avrapportering revisor
« Budget

- Delarsrapport, 03

« Finansrapport

« Prognos, simulering samt pdgaende projekt
« Verksamhetsuppdatering, 03

« Kalendarium kommande ar

Styrelsemote augusti/septem

« Strategi
« Planering

Styrelsemdte juli

- Delarsrapport, 02

« Finansrapport

- Prognos, simulering samt pdgaende projekt
«Verksamhetsuppdatering, 02
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efterlevnad av tillimpliga lagar, regler,
policys och instruktioner.

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret
for Inteas interna kontroll. Detta verkstills
formellt genom en skriftlig arbetsordning
som definierar styrelsens ansvar och hur
ansvaret fordelas mellan styrelseledaméter,
styrelseutskott och verkstillande direktor.

Bolagets struktur for den interna
kontrollen baseras pa Committee of
Sponsoring Organizations of the Treadway
Commissions (COSO) ramverk. Baserat pa
ramverket tillimpar Intea f6ljande bygg-
stenar for att uppna god intern kontroll:
kontrollmiljo, riskbedémning, kontroll-
aktiviteter, information och kommunikation
samt styrning och uppféljning.

Valberedningens arbete januari

« Firmateckning

« Arbetsordning for styrelsen

« VD-instruktion
«Sammanséttning av utskott

« Policys och styrdokument

- Revisionsplan och Gversyn arshjul

103

Kontrollmiljé

Den interna kontrollen bygger pa ansvars-
fordelningar och arbetsfordelningar genom
styrelsens arbetsordning, arbetsordningar
for utskotten, VD-instruktion inklusive
rapportinstruktion, uppforandekod och
policys. Efterlevnaden av dessa {6ljs upp och

utvirderas kontinuerligt av ansvarig person.

I den 6vergripande kontrollmiljon ingar
ocksa att en koncernovergripande risk-
utvirdering utfors dir risker identifieras
och utviirderas. Ledningsgruppen ansvarar
for att riskerna hanteras pa tillfreds-
stillande sitt.

Styrelsemote februari

« Bokslutskommunike, 04

- Resultat- och balansrékning helar

« Finansrapport

- Prognos, simulering samt pdgaende projekt
«Verksamhetsuppdatering, 04

« Forslag till vinstdisposition

« Avrapportering revisor

« Uppfdljning forvarv

« Utvardering styrelse och VD

Styrelsemdte mars/april

- Underskrift arsredovisning
-Z\rsredovisninq publicerasianslutning till
undertecknande

- Kallelse till arsstdmman inkl. &renden infor
arsstdmman sasom ersattningsrapport

« Delarsrapport, 01

« Finansrapport

«Prognos, simulering samt pdgaende projekt
« Verksamhetsuppdatering, 01

- Faststéllande av arsredovisning
«Valav styrelse

°

1202 9NINSIA0QIYSYY VILNI



INTEA ARSREDOVISNING 2021

Riskbedémning

Identifiering, bedomning och hantering av
risker ir centrala bade géllande processen
for den koncernovergripande riskanalysen
samt Inteas identifiering och scoping av
visentliga processer kopplat till Intern
Kontroll Finansiell Rapportering ("IKFR”).
Genom processkartor och processbeskriv-
ningar dokumenteras processerna inklusive
identifierade risker och kontroller. Se Risker
och osiikerhetsfaktorer, sidorna 58-62.

Kontrollaktiviteter

Till varje identifierad risk pa koncern-
overgripande niva samt inom IKFR kopplas
kontroller till dess att risken anses elimi-
nerad alternativt reducerad till acceptabel
niva. Kontrollaktiviteter dokumenteras

sa att sparbarhet finns av utforandet.
Framtagna atgiirder respektive dokumen-
terade processkartor och risk/kontroll-
matriser dr exempel pa hur kontrollaktivi-
teter hanteras inom Koncernen.

Information och kommunikation

Relevant information ska kommuniceras

pa ritt sitt, till ritt mottagare och vid ritt
tidpunkt. Att kommunicera relevant infor-
mation, bade uppat och nedat i en organisa-
tion och till externa parter éir en viktig del
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av god intern kontroll. Ledningsgruppens
moten ska anviindas som ett forum for
kommunikation och informationsspridning.
Likasa aligger det ledningsgruppen att
sikerstilla att de processansvariga har till-
ricklig kunskap om de visentliga riskerna
samt relaterade kontrollaktiviteter i den
specifika processen.

Styrning och uppféljning

Systemet for intern kontroll och riskhan-
tering f6ljs upp kontinuerligt och syftar

till att sikerstilla att systemet upprétt-
halls och att forindringar sker vid behov,
att fordndringar i arbetssétt utviirderas.
Ledningsgruppen utviirderar att den
koncernovergripande riskutvirderingen och
hanteringen samt de specifika kontrollak-
tiviteter som utfors i respektive visentlig
process ir fortsatt relevanta for att hantera
de viisentliga risker Intea star infor.

Styrelsen dr ytterst ansvarig for Inteas
riskhantering. Det ir ledningens ansvar att
identifiera, utvirdera och hantera risker
samt att rapportera dessa till styrelsen.

En sjilvutvirdering av internkontrollens
effektivitet ska genomforas arligen. Bolagels
CFO dr ansvarig for att presentera resultatet
till revisionsutskottet och styrelsen.
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Revision

Intea ér, i egenskap av publikt bolag, skyl-
digt att ha minst en revisor for granskning
av bolagets och koncernens arsredovis-
ning och rikenskaper samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning.
Granskningen ska vara sa ingaende och
omfattande som god revisionssed kriver.
Efter varje rikenskapsar ska revisorn limna
en revisionsberittelse och en koncernrevi-
sionsberiittelse till arsstimman.

Inteas revisorer viljs enligt aktiebolags-
lagen av bolagsstimman. Enligt Inteas
bolagsordning ska bolaget utse en revisor,
med hogst en suppleant. Vid arsstimman
2021 omvaldes revisionsbholaget KPMG AB
till bolagets revisor for tiden intill slutet av
niista arsstimma. Under 2021 uppgick den
totala ersittningen till Bolagets revisor
till 4,8 mkr, varav 3,5 mkr avser revisions-
uppdraget, 0,1 mKr avser revision utéver
revisionsuppdraget och 1,2 mkr avser évriga
uppdrag.



STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Styrelsens underskrifter Forvaltningsberéattelsen fér moderbolaget respektive koncernen ger en
Styrelsen och verkstallande direktoren férsakrar, sévitt de kanner till, rattvisande 6versikt dver utvecklingen av moderbolagets och koncernens
att arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker

i Sverige och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med de och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
internationella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets koncernen star infor.

och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillampning
avinternationella redovisningsstandarder. ﬂrsredovisningen respektive
koncernredovisningen ger en rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens stéllning och resultat.

Stockholm den 18 mars 2022

Caesar Afors
Ordférande
Styrelseledamot
Kristina Alvendal Mattias Grahn Christian Haglund
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot och vice VD
Hékan Hellaeus Pernilla Ramsl6v Hakan Sandberg
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Henrik Lindekrantz
Verkstdllande direktdr

ﬁrsredovisninqen och koncernredovisningen har, som framgar ovan, godkants for utfardande av styrelsen
och den verkstallande direktéren den 18 mars 2022. Koncernens resultat- och balansrékning och moderbolagets
resultat- och balansrakning blir fsremal for faststallelse pa drsstdmman den 18 maj 2022.

Vér revisionsberattelse har lamnats den 18 mars 2022

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

REVISIONSDErALelSe

Till bolagsstamman i Intea Fastigheter AB (publ), org. nr 559027-5656

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Intea Fastigheter AB (publ) fér ar 2021 med undantag for
bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 96-104 och hallbarhetsrapporten pa sidorna 42-50. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning
ingar pa sidorna 52-93 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte
bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 96-104 och hallbarhetsrapporten pa sidorna 42-50. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och for koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen ar férenliga med innehallet i den kompletterande rapport som
har dverlamnats till moderbolagets revisionsutskott i enlighet med revisorsforordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap och évertygelse, inga
forbjudna tjanster som avses i revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i férekommande
fall, dess moderféretag eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefullt omrade

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som enligt var professionella bedémning var de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen for revisionen
av, och i vart stéllningstagande till, &rsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men vi gor inga separata uttalanden om dessa
omraden.

Vardering av férvaltningsfastigheter

Se not 9 och redovisningsprinciper pa sida 72 i arsredovisningen och koncernredovisningen for detaljerade upplysningar och beskrivning av
omradet.

Beskrivning av omradet Hur omradet har beaktats i revisionen

- Forvaltningsfastigheterna redovisas i koncern- - Vi har 6vervagt om den tillampade varderingsmetodiken &r
redovisningen till verkligt varde. Koncernens rimlig genom att jAmféra den med var erfarenhet av hur
forvaltningsfastigheter omfattar cirka 96 procent av andra fastighetsbolag och vérderare arbetar och vilka
koncernens totala tillgangar. antaganden som ar normala vid vardering av jamfoérbara

- Fastigheternas verkliga varde per 31 december 2021 har objekt.
faststéllts baserat pa varderingar utférda av oberoende - Vi har beddomt kompetensen och oberoendet hos de externa
externa varderare. varderarna och vi har tagit del av varderarnas uppdragsavtal

- Givet forvaltningsfastigheternas vasentliga andel av i syfte att bedéma huruvida det finns avtalsvillkor som kan
koncernens totala tillgangar och det inslag av paverka omfattningen eller inriktningen av de externa
bedémningar som ingar i varderingsprocessen utgor detta vérderarnas uppdrag.
ett sarskilt betydelsefullt omrade i var revision. - Vi har testat de kontroller som bolaget har etablerat for att

- Risken &r att det bokforda vardet pa sékerstélla att indata som l1amnas till de externa varderarna
forvaltningsfastigheter kan vara dver- eller underskattat ar riktiga och fullstandiga.
och att varje justering av vardet direkt paverkar periodens - Vi har stickprovsvis testat de upprattade
resultat. fastighetsvarderingarna. Darvid har vi anvant oss av aktuell

marknadsdata fran externa kallor, sarskilt avseende
antaganden om direktavkastningskrav, diskonteringsrantor,
hyresnivaer och vakanser.

- Vi har kontrollerat riktigheten i de upplysningar av
forvaltningsfastigheterna som bolaget [amnar i
arsredovisningen, sarskilt vad avser inslag av bedémningar
samt tillampade nyckelantaganden.
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Annan information @n arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-51, 106-109
samt sidorna 114-122. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med

bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga

felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS sa som de antagits av EU.
Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens
ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat évervaka bolagets
finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lAmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hoég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och

1

koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

—— inhamtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har foljt
relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla
relationer och andra férhallanden som rimligen kan paverka vart
oberoende, samt i tillampliga fall atgarder som har vidtagits for att
eliminera hoten eller motatgarder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi vilka
av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen, inklusive de viktigaste
beddmda riskerna for vasentliga felaktigheter, och som darfor utgor
de for revisionen sarskilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver
dessa omraden i revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra
forfattningar forhindrar upplysning om fragan.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Intea Fastigheter AB (publ) for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktdren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 106-109 och for att den ar upprattad i enlighet med

arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar att var
granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning

ger oss tillracklig grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredovisningslagen samt
7 kap. 31 § andra stycket samma lag &r férenliga med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar samt &r i

Overensstdmmelse med arsredovisningslagen.
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Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten pa sidorna 42-50 och for att den ar upprattad i enlighet med arsredovisnings-
lagen.

Var granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta
innebar att var granskning av héllbarhetsrapporten har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna
granskning ger oss tillracklig grund for vart uttalande.

En hallbarhetsrapport har upprattats.

KPMG AB, Box 382, 101 27, Stockholm, utsags till Intea Fastigheter AB (publ)s revisor av bolagsstdmman den 19 maj 2021. KPMG AB
har varit bolagets revisor sedan 2015.

Stockholm den 18 mars 2022

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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